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PLEC DE CONDICIONS TECNIQUES DEL PROCEDIMENT OBERT PER A LA

CESSIO DE MODULS/ESPAIS DEL VIVER D’EMPRESES D’ARENYS DE MAR

Titol . CONDICIONS DE LA CESSIO D’US

I. Objecte del concurs

I. Objecte

Constitueix I'objecte d’aquestes bases establir les condicions que han de regir el concurs per a
lautoritzacid d'us d’espais del Viver d’Empreses d’Arenys de Mar, d’acord amb el
Reglament regulador del servei municipal del viver d’empreses d’Arenys de Mar i d’aquestes

bases.

Estan disponibles dos modalitats d’espais a cedir consistents en: |4 moduls, i una sala de
coworking d’Us compartit.

Pel que fa a la superficie dels diferents espais disponibles, aquestes son:

Espais

Identificacio espai M2

Despatx | 20,73

Despatx 2 14,39

Despatx 3 14,18

Despatx 4 14,11

Despatx 5 14,18

Despatx 6 14,11

Despatx 7 14,12

Despatx 8 14,15

Despatx 9 14,12

Despatx 10 14,15

Despatx | | 14,43

Despatx 12 21,27

Despatx |3 28,89

Despatx 14 27,94

Sala coworking 45,82 (10 espais en
la mateixa sala)

L’espai de coworking permet disposar d’una taula, cadira, un armari, connexio electrica, teléfon
a la sala i connexié a internet (cable i wifi) per a cadascun dels usuaris, a banda dels serveis
comuns que per reglament s’estableix. Els preus estan disponibles a les ordenances vigents.

Els moduls es lliuraran amb el segiient mobiliari: | taula, cadires, | armari, connexié eléctrica,
clima independent, teléfon i la connexié a internet per a cadascun dels usuaris.
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Els consums no inclosos sén, per una banda, els servei de neteja individualitzat, el consum
telefonic i d’internet i I'asseguranca de responsabilitat civil, derivada de I'exercici de l'activitat i
de l'ocupacio.

Les persones i empreses adjudicataries, Gnicament podran utilitzar els espais respectius per a
dur a terme les activitats compreses en el projecte empresarial presentat a la sol licitud
d’allotjament.

2. Requisits dels concursants en les diferents modalitats de lloguer

2.1. Per poder tenir la condici6 d’allotjat s’hauran de complir conjuntament, a més dels
requisits previstos al Plec de Clausules Administratives, els requisits segiients:

A. Tractar-se de micro i petites empreses ( amb un maxim de 3 treballadors a més del titular
de 'empresa) .

B. Quan es tracti de persones juridiques, caldra que estiguin legalment constituides, inscrites
en el registre public corresponent, amb una antiguitat no superior a 6 mesos, i el seu objecte
social haura d’incloure lactivitat a desenvolupar.

Quan es tracti de persones fisiques, caldra que estiguin donades d’alta en el régim especial de
treballadors autonoms que estableix la normativa especifica vigent, atenent a l'activitat que es
vol desenvolupar, amb una antiguitat no superior a 6 mesos.

Quan es tracti de persones fisiques extracomunitaries, acreditar, a més a més, que estan en
possessio dels permisos de residéncia i de treball que estableix la normativa especifica vigent.

C. Tractar-se d’empreses innovadores. S’entén per empresa innovadora aquella persona fisica
o juridica organitzada per desenvolupar una activitat economica en els segiients ambits:

|.- Dependeéncia fisica i psiquica

Desenvolupament d'entorns, productes, serveis i prestacions que garanteixin els principis
d'inclusid, accessibilitat universal, i vida independent en favor de les persones amb discapacitat
o en situacié de dependencia psiquica o fisica.

2.- Medi Ambient

Investigacio i desenvolupament de noves tecnologies amb baixes emissions de carboni,
tractament de residus urbans, recuperacié i comercialitzacid dels materials tractats,
contaminacio acustica, i aprofitament d’energies renovables.

3.- Desenvolupament urba sostenible

Investigacio i desenvolupament de solucions noves en resposta a qliestions relacionades amb el
desenvolupament urba sostenible, en matéries com a la mobilitat urbana en transport
col lectiu public, abastiment d’aigua potable, eficieéncia i estalvi energéetic en els ambits de la
ciutadania, empreses i sector public...
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4.- Sector emergents

-Investigacio i desenvolupament de nous tipus de materials (nanotecnologia)

-Investigacio i desenvolupament de noves técniques cromatografiques.

-Investigacio i innovacio de nous processos productius i de productes a les diferents industries
del sector secundari.

-Investigacio i desenvolupament de noves tecnologies de la informacié i comunicacié (TiC)
-Investigacié i desenvolupament de noves tecnologies d’aplicacié a I'agricultura i al sector
pesquer, que possibilitin una optimitzacié dels recursos i increment de la seva productivitat.

5.- Suport al disseny i assentament inicial al mercat, de noves professions (sense
contraprestacié economica) per el destinatari final.

a) Professionals culturals, d’educacid, salut i d’esport al servei de les persones:

- Assessors de serveis turistics “on line”.

- Gestors de Clubs esportius i centres culturals.

- Educadors d’educacio especial

- Mediadors en la resolucié de conflictes familiars i escolars

- Técnics en prevencid de delingiiéncia juvenil, drogodependencia i reinsercio social d’aquest
col fectius.

- Especialista en medicina del treball i en tractament de la imatge per al diagnosi clinic.
- Especialista en terapies alternatives per a la gent gran que facilitin la seva autonomia.
- Gestor i dissenyador de turisme d’aventura especialitzada.

- Restauradors del patrimoni arquitectonic i artistic

b) Professionals i dissenyadors de I'habitatge “intel ligent”:
- Tecnics en disseny d’automatismes en eficiéncia energética, seguretat , benestar i
comunicacio.

c) Professionals del sector audiovisual

- Professionals que desenvolupin la seva feina a I'ambit de la produccié i distribucid de
pel licules produccio i emissié de TV, televisio interactiva.

d) Professionals al servei de la multiculturalitat social

-Traductors i intérprets.
- Intermediadors Culturals i dinamitzadors de comunitats virtuals.

D) Desenvolupar una activitat assimilable a tasques administratives i de despatx. Per aquest
motiu, resta prohibit 'accés a empreses destinades al comerg al detall, la restauracio, la
produccié industrial i aquelles en qué I'objecte sigui especificament I’emmagatzematge.

E) Acreditar la solvéncia economica i financera pel seglient mitja: asseguranga d’indemnitzacié
RC per riscos derivats de l'activitat i de 'ocupacio, per import de 300.000 euros.

F) Acreditar la solvencia técnica pels segiients mitjans: titulaci6 minima del titular de Graduat
Escolar o equivalent.

G) Estan expressament excloses d’allotjar-se en el Viver tots els projectes i activitats que
perjudiquin I'espai comU, el medi ambient o I'entorn local i a més les segiients:

Para descargar una copia de este documento consulte la siguiente pagina web

Codi Segur de Validacié

f29650125cdd41afb8b32621f9ee2f05001

Url de validacio

https://tramits.arenysdemar.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp



https://tramits.arenysdemar.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?codigoVerificacion=f29650125cdd41afb8b32621f9ee2f05001

[22102/2018

Signatura 1 de 1
Elena Garcia Aguilé

Ajuntament
d Arenys de Mar

- Empreses no viables técnica i/o economicament.

- Activitats que necessitin adequar el despatx i infraestructura considerable pel
desenvolupament de l'activitat.

- Activitats que siguin molestes o perilloses.

2.2. Aixi mateix, sera necessari, en tot cas, |'elaboracié d’un pla d’empresa per part de
emprenedor/a o de 'empresa. Aquest document sera un dels elements basics per la presa de
decisions per part de la direccié del Viver d’empreses.

3. Termini de la cessio

a) Les autoritzacions tindran una durada d’un any a comptar des de la formalitzacié de la
mateixa. L’Ajuntament i I'interessat/da podran prorrogar-la anualment de mutu acord i de
forma expressa per periodes d’idéntica durada, prorrogables previ informe favorable de la
Regidoria de Promocié Economica, sense que la durada maxima de la cessié, prorrogues
incloses, pugui ser superior a 3 anys.

b) El termini es computara a partir del dia seglient al de la formalitzacio de la cessio.

c) Cada 6 mesos, 'Ajuntament podra comprovar que el funcionament estigui d’acord amb
loferta de prestacié de serveis i conforme al Reglament Intern de I'equipament. En cas
d’incompliment, la cessid6 podra ser revocada sense cap mena d’indemnitzacié per part de
I’ Administracio.

L’Ajuntament es reserva el dret a deixar sense efecte i extingir la cessié abans del seu
venciment, si ho justifiquen circumstancies d’interés public. En aquests suposits, el cessionari es
compromet a abandonar i deixar lliures totes les instal facions, en el termini de 3 mesos,
comptats a partir del dia seglient de la notificacioé de I'extincio.

La permanencia en I'Gs dels espais transcorregut el termini de l'autoritzacio, no conferira dret
de cap mena al cessionari.

4. Regim de la cessio

Ve establert pel Reglament de Régim Intern del Viver d’empreses, on s’estableixen les causes
d’extincio, els seus efectes, les normes per la utilitzacid dels espais comuns, els drets i deures,
etc...

No obstant, en el moment de I'adjudicacio, I'’Ajuntament d’Arenys de Mar podra imposar
condicions particulars, atenent la naturalesa i tipus de prestacio o activitat del cessionari.

5. Preu de la cessié i dels serveis opcionals

Els preus que hauran de satisfer els autoritzats a I's dels espais pels serveis previstos al
Reglament del Viver d’empreses soén els previstos a 'ordenanca del Preu public del servei de
viver d’empreses.

Els preus no comprenen I'impost sobre el valor afegit (IVA), que es repercutira d’acord amb la
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normativa que el regula.

6. Naturalesa juridica del contracte

En tractar-se d’una autoritzacio d’Us que té la naturalesa de contracte de caracter privat, el
contracte es regira per:

Pel que fa a la seva preparaci6 i adjudicacioé és d’aplicacio:

o

o

o

o

El present Plec i el Plec de Condicions Administratives.

L’oferta del contractista en la mesura que millora els plecs i no estigui en contradiccid
amb aquests o amb la legislacio vigent.

Els preceptes sobre aquesta materia continguts a la llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora
de les bases del régim local (LBRL).

El RD 781/86, de 18 d’abril, pel que s’aprova el Text Refés de les disposicions legals
vigents en matéria de régim local.

El RD 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el text refés de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya.

La Llei 33/2003 de 3 de novembre de Patrimoni de les administracions publiques.

El Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de Patrimoni dels
ens locals.

El RDL 3/2011, de 14 de novembre, pel que s’aprova el Text Refés de la Llei de
Contractes del Sector Public.

El RD 1098/2001, de 12 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament general de la llei de
contractes de les Administracions publiques.

La normativa supletoria, estatal i autonomica aplicable.

Reglament regulador del servei municipal de Viver d’Empreses d’Arenys de
Mar.

Les Ordenances Municipals corresponents en mateéria tributaria i de preus publics

La resta de disposicions legals d’aplicacié.

Pel que fa als efectes i extincio s’aplicara:

o

O

El present Plec i el Plec de Condicions Administratives.

L’oferta del contractista en la mesura que millora els plecs i no estigui en contradiccid
amb aquests o amb la legislacié vigent.
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El RD 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el text refés de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya.

La Llei 33/2003 de 3 de novembre de Patrimoni de les administracions publiques.

El Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de Patrimoni dels
ens locals.

Reglament regulador del servei municipal de Viver d’Empreses d’Arenys de
Mar.

Les Ordenances Municipals corresponents en mateéria tributaria i de preus publics

Supletoriament, els articles 1542 i segiients del Codi Civil , aixi com la resta de normes
de dret civil d’aplicacio

La resta de disposicions legals d’aplicacié.

El contractista també esta obligat a complir les ordenances i reglaments municipals d'aplicacio i
les instruccions que rebi de I'Ajuntament, el qual podra resoldre de la forma que estimi més
convenient, segons el seu judici, les qliestions de detall que puguin presentar-se en I'execucid
del contracte.

El contracte queda expressament exclos de la llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendament
urbans, en esser un cessid d'us temporal per fomentar el desenvolupament de [Iactivitat
economica local.

Titol 1l. SELECCIO DELS ASPIRANTS

7. Documentaci6 a aportar al sobre nam.2

7.1

Pla d’empresa amb la seglient informacio:

Dades personal de 'emprenedor/a

Nom del projecte.

Objecte de lactivitat.

Mercat: tipus de clients i linies de productes o serveis.

Singularitat i aspectes diferencials de 'empresa pel que fa a la competéncia.

Pla de marqueting.

Pla d’organitzacio.

Pla de produccio.

Pla d’'Inversio.

Pla de finangament: recursos propis, aliens, crédits o préstecs i altres fons de
financament.

Relacié de despeses fitxes : sous, salaris, seguretat social, tributs, assegurances i altres
despeses fixes.

Facturacio prevista durant el primer any de la cessié d’espais.

8. Presentacié de proposicions

Les proposicions es presentaran en la forma prevista al Plec de Clausules Administratives.
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9. Garantia

9.1. Amb caracter previ a I'adjudicacié de la cessio, s’haura d’aportar la documentacié prevista
a la convocatoria i constituir a la Tresoreria Municipal una fianga per I'import que es dira, que
servira per respondre dels possibles danys i perjudicis que es puguin ocasionar a I’Ajuntament
mentre es sigui titular de la cessio.

L’ import de les fiances per a cada espai és :

Identificacio espai M2 Fianga
Despatx | 20,73 753,12 €
Despatx 2 14,39 522,78 €
Despatx 3 14,18 515,15 €
Despatx 4 14,11 512,61 €
Despatx 5 14,18 515,15 €
Despatx 6 14,11 512,61 €
Despatx 7 14,12 512,97 €
Despatx 8 14,15 514,06 €
Despatx 9 14,12 512,97 €
Despatx 10 14,15 514,06 €
Despatx | | 14,43 524,24 €
Despatx 12 21,27 772,73 €
Despatx 13 28,89 1.049,57 €
Despatx 14 27,94 1.015,06 €

Sala coworking 45,82 (10 espais) 166,46 € /| espai

9.2. Si durant el termini de la cessié es produis qualsevol dany o perjudici a les instal lacions del
servei per part del titular de la cessié d’Us temporal, amb preévia audiéncia per termini de deu
dies habils, es procedira per part de I'organ competent a la incautacié total o parcial de la
fianca dipositada.

9.3. La fianga en tot moment ha d’estar dipositada pel mateix import i aixi, si es declarés la
seva incautacio total o parcial, el titular de la cessi6 d’us temporal vindra obligat a la seva
reposicio o al seu reajustament segons correspongui en el termini de deu dies habils des de la
notificacié de I'acord d’incautacio.

En cas que no es procedeixi a aquesta reposicié o reajustament en el termini indicat, es
procedira a declarar I'extincié de la cessio.

10. Criteris de Selecci6
Criteris de seleccio per als despatxos i per als espais de coworking:
Criteris avaluables en funcié d’un judici de valor fins a 45 punts.

Es valorara el Pla d’empresa fins a 45 punts, d’acord amb el seglients subcriteris:
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a.l. Viabilitat técnica i economica de 'empresa........cocoeeeevceecercunennee fins a 30 punts.

a.2. Factor d’innovaci6 en el producte, servei o procés relacionat
PaCtiVitat.....coceecueeecrereneniennes retere ettt naens ...fins a2 10 punts

a.3. Aplicacié de les TIC en el desenvolupament de I'activitat.......... fins a 5 punts

a) Criteris avaluables de manera automatica fins a 55 punts.

b.I.  Emprenedor/a de més de 45 anys o de menys de

ANYS.couimiiuieerentaesesesessesetsssssesssesst s ssss st s st as bbbt s st b s st sstae I5 punts

amb

30

b.2. Emprenedor/a que estava en situacid d’atur de mes d’un any quan va crear

PeMPresa... ..o esesecaseneene ettt eeaetaeeae 10 punts

b.3. Creacié immediata de llocs de treball ...........ccccccoviiinininnenncee. 10 punts per cada

treballador a jornada sencera i durada minima de 6 mesos.

b.4. Creacié immediata de llocs de treball .........ccccooveureunenence. .. 5 punts per cada

treballador a mitja jornada i durada minima de 6 mesos.

En el conjunt dels apartats 2.3 i 2.4 el nombre maxim de treballadors a contractar sera

de 3 i per tant el nombre maxim de punts sera de 30 punts.

La técnica de promocié Economica

Elena Garcia Aguilo

Arenys de Mar, a la data de la signatura electronica.
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