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1. Objecte del Pla parcial urbanístic 

El present Pla parcial urbanístic es redacta en desenvolupament del POUM 

d’Arenys de Mar, aprovat definitivament per la Comissió Territorial 

d’Urbanisme de Barcelona i Obres Públiques en data 6 de novembre de 2013, 

i publicat al DOGC en data 3 de febrer de 2014, d’acord amb les seves etapes 

d’execució atès que preveu el desenvolupament del sector SUD-02 Lourdes 

durant el primer sexenni de vigència del POUM. 

L’objecte d’aquest Pla parcial urbanístic del sector SUD-02 Lourdes és definir 

l’ordenació integral de l’àmbit del Pla parcial urbanístic d’acord amb les 

condicions establertes a la “Secció segona. Determinacions específiques per 

sectors; Article 265. Àmbit, objectius i determinacions específiques pels 

sectors de sòl urbanitzable delimitat; Sector SUD02 Lourdes.”  contingudes a 

les Normes Urbanístiques del POUM d’Arenys de Mar. 

2. Iniciativa  del Pla parcial urbanístic  

El present Pla parcial urbanístic es tramita a iniciativa privada.  

El promotor del Pla parcial urbanístic és la Junta de compensació provisional 

del sector SUD-2 “Lourdes”, amb domicili social al carrer Muntaner, 261, 5è 

2ª (08021 Barcelona) (NIF: V-66834847); l’entitat urbanística va ser 

constituïda per mitjà d’escriptura autoritzada per la notària d’Arenys de Mar, 

Sra. Glòria Miñana Galdón en data 6 d’abril de 2016, títol aprovat per acord 

municipal de 21 de febrer de 2017 i inscrit al Registre d’entitats urbanístiques 

col·laboradores (REUC) per mitjà de resolució de data 21 de març de 2017. 

Segons l’article 101  “Iniciativa privada en la formulació de plans urbanístics”  

del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, de la Llei d’Urbanisme,  es regula 

la possibilitat que té la propietat privada de  formular plans urbanístics d’acord 

amb el planejament urbanístic general aplicable.  

3. Contingut documental 

L’objecte del Pla parcial urbanístic s’ajusta a les finalitats expressades en 

l’article 65 del Text refós la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 

1/2010, de 3 d’agost (en endavant TRLU). 
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Quan a la documentació, el Pla parcial urbanístic conté les determinacions 

pròpies de la seva naturalesa i finalitat, degudament justificades i 

desenvolupades en els estudis, plànols i normes corresponents. 

El Pla parcial urbanístic conté la documentació que requereix l’article 66 del 

TRLU: memòria i estudis justificatius i complementaris, plànols d’informació i 

d’ordenació, normes reguladores dels paràmetres d’ús i d’edificació del sòl, 

avaluació econòmica de la promoció, pressupost d’obres i serveis, pla d’etapes 

i justificació del compliment del planejament general sobre mobilitat 

sostenible. 

Aquest Pla parcial urbanístic no necessita ser avaluat  

ment i no requereix incorporar a la seva documentació ni l’estudi d’avaluació 

de la mobilitat generada ni l’estudi d’impacte i integració paisatgística d’acord 

amb l’exposat a l’apartat 9, 10 i 11 d’aquesta memòria justificativa. 

 

4. Gestió i execució del Pla 

L’execució del Pla parcial urbanístic es realitzarà en un únic Polígon d’actuació 

que abastarà tot l’àmbit del sector tal i com ho recull el plànol d’ordenació 

“O.8 Gestió” i que es desenvoluparà tal com determina el POUM, mitjançant 

el sistema d’actuació de reparcel·lació per la modalitat de compensació bàsica. 

El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos 

dins el mateix es faran càrrec de les obres d'urbanització del sistema viari i 

d'espais lliures. 

El sector farà front als costos dels serveis del cicle de l’aigua determinats en 

el cànon de l’aigua regulat pel Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un 

Projecte d’urbanització. 

Els terrenys inclosos en el present Pla parcial urbanístic no es podran 

urbanitzar en tant no s’aprovi definitivament  el present instrument de de 

planejament derivat i el corresponent projecte d’urbanització i de 

reparcel·lació, ni es podran edificar en tant no s’hagi realitzat les obres 

d’urbanització corresponents i efectuades les cessions gratuïtes i obligatòries 

que estableix la legislació vigent i que es determinen en el planejament 

d’ordenació urbanística municipal. 
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5. Compromisos que s’adquireixen i garanties de compliment de les 

obligacions concretes. 

D’acord amb el que disposa l’article 102.1.c) del TRLU i l’article 84.4 del seu 

Reglament aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol,  són compromisos 

de la propietat els següents: 

1er) La formació de la Junta de compensació amb presentació dels estatuts i 

bases d’actuació una vegada delimitat el polígon, essent aquesta entitat 

urbanística col·laboradora la que s’haurà d’encarregar de l’execució integral 

del planejament. A tal efecte, i d’acord amb el que permet la Llei (art. 103 

TRLU) s’ha constituït la Junta de Compensació provisional a que fa referència 

l’epígraf 2on de la present Memòria Justificativa. La seva finalitat és la de 

redactar el present instrument de pla parcial. 

2on) La redacció i presentació a tràmit, a través de la Junta de compensació, 

del projecte d’urbanització i de reparcel·lació, en el marc del qual formalitzar 

la cessió al Municipi d’Arenys de Mar dels sòls destinats a sistemes de cessió. 

3er) La Junta de Compensació aportarà el sòl de cessió obligatòria i executarà 

les obres d’urbanització en la seva totalitat.  

4rt) La Junta de Compensació assumirà també la conservació del polígon, fins 

a la recepció de les obres i serveis per l’Ajuntament. 

De conformitat amb el que disposa l’article 15.3 de les NNUU del POUM, quan 

en el moment de la cessió a l’Ajuntament manqui consolidació del sòl o la 

urbanització es consideri insuficient o en mal estat els propietaris poden ser 

obligats a assumir el deure urbanístic de conservar les obres i instal·lacions 

d’urbanització tot constituint-se en entitat urbanística de conservació o junta 

de conservació. Aquest possible deure, així com el seu abast i la seva durada, 

es concretarà en el projecte de reparcel·lació en funció de les circumstàncies 

objectives concurrents d’acord amb l’article 42.i del Reglament de la Llei 

d’Urbanisme (D 305/2006, de 18 de juliol). En tot cas, el període de 

conservació a càrrec de la propietat no serà superior al termini de cinc (5) 

anys des de la data de subscripció de l’acta administrativa de recepció de les 

obres d’urbanització. 

5è) La Junta de Compensació assumirà les càrregues derivades del polígon 

d’actuació delimitat. 
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D’acord amb el que disposa l’article 106.3 i 107.3  del TRLU caldrà que la junta 

de compensació constitueixi la garantia per l’import corresponent al 12% del 

valor de les obres d’urbanització que asseguri l’obligació d’urbanitzar en el 

termini màxim d’un any. 

 

6. Àmbit del Pla parcial urbanístic 

L’àmbit d’aquest Pla parcial urbanístic, sector SUD-02 Lourdes, de 

106.045,65m², es delimita al plànol “O1.Classificació del Sòl”. 

1. Emplaçament 

L’àmbit del Pla parcial urbanístic s’emplaça al nord-oest del nucli urbà d’Arenys 

de Mar tal i com ho detalla el plànol d’informació “I1.Emplaçament”, entre la 

carretera C-32 i el sòl urbà consolidat. 

2. Delimitació de l’àmbit del Pla parcial urbanístic 

Aquest sector  es troba delimitat pel sòl urbà consolidat en els seus límits 

nord, est i sud. Respecte al límit oest, el defineix el propi àmbit del Pla parcial 

urbanístic, fruït de la definició del traçat del nou viari proposat pel Pla parcial 

urbanístic i requerida pel POUM d’Arenys de Mar, atès que part d’aquesta 

estructura viària formarà part de la xarxa bàsica del municipi. Més enllà s’hi 

emplaça la tanca de l’Autopista C-32 per mitjà d’una franja de sòl no 

urbanitzable. 

Per a la definició d’aquest traçat viari inclòs en el sector s’han establert unes 

cotes de replanteig als plànols d’ordenació “O5.Ordenació de Detall del sòl i 

de l’edificació privada. Condicions de l’edificació” i proposta “P.2 Vialitat”. 

Atès que el vial que suposa la continuïtat del carrer Barcelona fins a enllaçar 

amb la nova rotonda planificada (rotonda oest) travessa una zona un fort 

desnivell, s’ha fet un estudi del traçat d’aquest vial per a delimitar el moviment 

de terres necessari per assolir un pendent admissible i per ajustar l’àmbit 

d’aquest Pla parcial urbanístic en cas de necessitat (veure “l’Annex V 

Ajustament de l’Àmbit del PPU”).  

Com a conseqüència d’aquest estudi s’ha ajustat i regularitzat l’àmbit en 

aquest tram de vial per a poder garantir la seva execució, ajustant la seva 
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superfície respecte a la delimitada pel POUM d’Arenys de Mar sense incloure 

cap nova propietat a l’àmbit.  

Aquest ajust de l’àmbit permet garantir una correcta execució de la nova 

estructura viària proposada, adaptant-se a la realitat topogràfica,  d’acord 

amb l’establert a l’article 24.2 de les NNUU del POUM («Ajust dels límits dels 

Polígons d’Actuació Urbanística»), tal i com s’ha justificat a l’apartat 8.1.a 

d’aquesta memòria. L’increment que resulta d’aquesta circumstància 

topogràfica resulta imprescindible per fer viable un accés rodat ordenat i 

factible a l’àmbit evitant uns pendents que altrament podrien dificultar de 

manera significativa aquesta accessibilitat. 

L’ajust de l’àmbit del Pla parcial urbanístic incrementa un 2,87% de la 

superfície del sector delimitat pel POUM i és inferior al 5% admès per l’article 

24 de les NNUU del POUM d’Arenys de Mar. 

7. Informació urbanística. 

1. Planejament d’ordenació urbanística municipal vigent. 

El Planejament d’ordenació urbanística municipal vigent és el POUM d’Arenys 

de Mar, aprovat definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de 

Barcelona i Obres Públiques en data 6 de novembre de 2013, i publicat al 

DOGC en data 3 de febrer de 2014. 

 Aquest instrument d’ordenació classifica la totalitat dels sòls del sector 

«Lourdes» com a sòl urbanitzable delimitat. Les seves determinacions 

principals són les següents: 

• Previsió de sòl residencial: l’ús principal del sector és residencial, 

en les modalitats unifamiliars aïllades i agrupades i plurifamiliar, es 

consideren usos compatibles el comercial oficines i equipaments. 

• Creació de viari que permeti la continuïtat entre la riera i els sectors 

de ponent, al nord del casc urbà. La urbanització dels rials, d’acord 

amb els criteris definits en aquest Pla d’ordenació urbanística 

municipal i segons el criteri de l’organisme sectorial corresponent. 

• Dotació de continuïtat urbana al creixement situat al Nord-oest del 

casc. 

• Dotació de continuïtat als espais lliures de carener i de rial. 
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• La disposició de l'edificació haurà d'evitar les terrasses més 

elevades i les zones de major pendent dibuixades dins l'àmbit. 

• El desenvolupament del sector ha de garantir l'adaptació a les 

condicions derivades del risc d'inundació. 

Les condicions vinculants per la redacció del corresponent Pla parcial 

urbanístic es determina en el gràfic adjunt que es recull a l’article 265 del 

POUM d’Arenys de Mar: 

 

Respecte a les condicions d’ordenació, edificació, ús, cessió i gestió i execució,  

el POUM d’Arenys de Mar determina el següent en el seu article 265: 
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A l’Annex I d’aquest pla parcial urbanístic es recull la fitxa normativa del sector 

SUD-02 Lourdes. 
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2. Característiques del territori. 

a. Situació i comunicacions. 

El Pla parcial urbanístic SUD-02 Lourdes completa el teixit urbà al nord-

oest del sol urbà consolidat d’Arenys de Mar. S’accedeix al sector pels 

carrers: 

• c/ Barcelona (al nord-est de l’àmbit) i Rial de Sapí (al sud-oest 

l’àmbit) que finalitzen en cul de sac en trobar-se amb l’àmbit del Pla 

parcial urbanístic.  

• Rial de Sa Clavella (al sud-est de l’àmbit) que creua l’àmbit del Pla 

parcial urbanístic en direcció nord-oest i finalitza connectant amb una 

via, fora de l’àmbit del Pla parcial urbanístic, que creua la C-32 

mitjançant un pas elevat. 

Aquest rial es troba canalitzat i urbanitzat en el sòl urbà consolidat, i 

pendent d’urbanització en el tram que travessa el Pla parcial urbanístic 

(actualment és una via de sauló). 

Aquesta via dóna accés als habitatges unifamiliars aïllats emplaçats 

dintre de l’àmbit del Pla parcial urbanístic mitjançant camins d’accés 

privats que finalitzen en cul de sac en arribar a les edificacions. 

• I per la via de terra que connecta amb el carrer Ronda de la 

Malesa (al sud-oest l’àmbit) i que travessa l’àmbit del Pla parcial 

urbanístic en direcció nord-est fins a connectar amb el Rial de Sa 

Clavella. 

Aquesta via dóna accés als hivernacles emplaçats dintre de l’àmbit del 

Pla parcial urbanístic. 

b. Relleu. 

L’àmbit del Pla parcial urbanístic està travessat pel Rial de Sa Clavella, 

amb un pendent mitjà del 6% en direcció sud-est.  

Al  marge esquerra del Rial de Sa Clavella s’emplaça un petit pujol (el de 

major pendent dintre del sector) amb dos habitatges unifamiliars aïllats 

construïts en el seu cim (cota 84 msnm). La vessant del turó que presenta 

major pendent és la nord-est, que està en contacte amb el sòl urbà 

consolidat i presenta un pendent superior al 20%.  Aquest turó ha patit 

alteracions antròpiques en la seva vessant nord-oest per donar accés  a 
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l’habitatge unifamiliar construït i per això s’observa un talús amb pendent 

superior al 20% que dóna accés a l’habitatge. 

Al  marge dret del Rial de Sa Clavella s’emplaça part d’un altre petit pujol 

(el de major elevació del sector (cota 99msnm)). La seva vessant sud-est, 

inclosa en l’àmbit del Pla parcial urbanístic, presenta alteracions 

antròpiques on s’emplacen els hivernacles existents, que van alterar la 

topografia del turó creant aterrassaments per encabir conreus, hivernacles 

i les edificacions necessàries per a la realització de l’activitat. Fruït 

d’aquestes alteracions antròpiques s’observen talussos amb pendent 

superior al 20%. 

La delimitació del sector a nivell topogràfic es pot observar, entre altres, 

als plànols d’informació “I.2.Ortofotomapa” i “I.3. Topogràfic”. 

 

c. Hidrografia. 

La particular geografia del litoral arenyenc, amb la serralada i alguns 

contraforts gairebé arran del mar, ha permès la formació d´uns rials ben 

constituïts, disposats gairebé en sentit perpendicular a la costa i que 

romanen la major part de l´any eixuts. Les seves lleres saulonoses i 

seques s´aprofiten com a xarxa de comunicacions. Els rials difícilment 

poden filtrar tota l´aigua de les pluges torrencials típiques del clima 

mediterrani i es transformen en veritables torrenteres que, algunes 

vegades, es desborden i inunden camps i poblacions. 

Aquests rials recullen les aigües dels vessants dels petits pujols i la porten 

fins a la riera, veritable eix hidrogràfic i vertebrador de la zona, o bé 

desenboquen en altres rials o directament al mar.  

Dintre del sector trobem el Rial de Sa Clavella possiblement un dels més 

“humanitzats” d’Arenys de Mar degut a que gairebé la meitat del seu 

recorregut s´ha convertit en un carrer més d´Arenys. La construcció de 

l´A-19 i de la C-32  ha alterat dràsticament aquest rial donat que, per una 

banda, han impermeabilitzat tota la llera amb ciment, i per altra, han 

escapçat el seu tram superior per construir-hi el peatge i n´han desviat 

les aigües. 

El Rial de Sa Clavella és la conca més important tant pel que fa al cabal 

acumulat com per la longitud del recorregut, i per tant per les molèsties 
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ocasionades. El cabal per a 100 anys de període de retorn és de 10'87 

m3/s en el punt més baix de la conca, i el recorregut total és de 1278 m. 

 

El Rial de Sa Clavella es pot dividir en tres trams:  

• El tram superior, des del tub de desguàs d'una part de la plataforma 

de peatge de l'autopista A-19 fins el vial de pujada al parc de Lourdes, 

on connecta amb la seva continuació. 

• El tram intermedi, va des del carrer Valldemaig connectant en aquest 

punt amb el tram Sa Clavella-carrer Hospital. 

• El tram inferior, a partir del carrer Anna Maria Ravell fins el desguàs a 

la riera. 

Dins de l’àmbit del Pla parcial urbanístic discorre el tram superior del Rial 

de Sa Clavella.  

d. Vegetació. 

La vegetació del sector es concentra en les parts no antropitzades dels 

pujols, especialment en el pujol del marge esquerra del Rial de Sa Clavella, 

en la vessant nord-est, que presenta una extensa pineda ben conservada. 

El Rial de Sa Clavella no presenta vegetació en els seus marges atès que 

es veu acompanyat puntualment d’antigues hortes protegides amb murs 

a banda i banda actualment en desús. La seva llera és saulonosa i seca, 

aprofitant-se com a xarxa de comunicacions. 

La resta de l’àmbit del Pla parcial urbanístic presenta escassa vegetació. 

e. Edificacions. 

L’àmbit del Pla parcial urbanístic està format per diverses finques privades, 

rústiques i  majoritàriament lliures d’edificació i sense urbanitzar. 

Tal i com s’ha exposat anteriorment, dintre de l’àmbit es troben dos 

habitatges unifamiliars aïllats i una zona d’hivernacles. A continuació es 

detalla la informació cadastral referents a aquestes finques: 
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• Finca amb edificació aïllada residencial 1942210DG6014S0001WX:

 

• Finca amb edificació aïllada residencial 1942209DG6014S0001BX:
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• Finques amb hivernacles i camps de regadiu (08006A001001910000MB; 

08006A001001930000MG i  08006A001001900000MA) 
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3. Estructura de la propietat. 

La propietat dels sòls inclosos en el sector, consta de diverses finques 

registrals al marge de sòls públics que hauran de ser objecte d’immatriculació 

a través del projecte de reparcel·lació. . L’estructura de la propietat queda 

delimitada en el plànol “I.4. Estructura de la Propietat” i a l’Annex II s’aporten 

les notes simples de les finques  registrals incloses en l’àmbit del Pla parcial 

urbanístic. 

A continuació s’aporta una relació ordinal de les finques de referència, el nom 

dels propietaris actuals, la seva referència cadastral i la superfície topogràfica 

de les finques (en m²) incloses en l’àmbit del Pla parcial urbanístic.  
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4. Xarxes bàsiques existents de serveis. 

L’entorn del sector es troba totalment consolidat en quan a les xarxes de 

serveis. El sector no compta en l’actualitat amb els subministraments dels 

serveis bàsics propis.  

 

a. Sanejament. 

L’entorn del Sector objecte del Pla parcial urbanístic es troba urbanitzat i 

dotat d’infraestructures de sanejament. Es diferencien una conca 

principal, que es el propi Rial de Sa Clavella, i una conca de menor entitat 

que aboca les aigües al C/ Barcelona. 

Al punt alt del Rial Sa Clavella hi ha l’obra de fàbrica d’abocament del 

drenatge de l’àrea de peatge de l’Autopista C-32 concessionada per 

Abertis. Aquestes aigües s’hauran de canalitzar al nou sistema de 

col·lectors. 

La gestió del clavegueram la ostenta el propi Ajuntament d’Arenys de Mar. 

La xarxa de l’entorn es separativa, i els punts d’abocament de les noves 

xarxes a crear seran respectivament el propi Rial de Sa Clavella, en la 

confluència amb el C/ Valldemaig, i el C/ Barcelona. En tots dos punts 

d’abocament es disposa de xarxa separativa. 

El tram inferior del Rial de Sa Clavella actualment està dotat d’un 

col·lector d’aigües residuals, que s’integrarà dins el nou sistema de 

clavegueram del Sector. 

Les noves Xarxes es descriuran a l’apartat Infraestructures de Serveis 

d’aquest document. 

 

b. Xarxa d’abastament d’aigua. 

L’entorn del Sector es troba igualment dotat d’infraestructura 

d’Abastament. Els punts de connexió de la noxa xarxa seran al Sud el Rial 

de Sa Clavella, abans de confluir amb el C/ Valldemaig, a l’Est el C/ 

Barcelona, i a l’Oest el C/ Rial del Sapí. 

La xarxa, de titularitat municipal, està gestionada per la concessionària 

Sorea. Segons informa aquesta Companyia, la infraestructura general 

d’abastament es suficient per al cabal d’aigua demandat pel Sector, no 

obstant per manca de pressió s’haurà de disposar d’un grup aspirador-
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impulsor a instal·lar al punt baix, prop de la connexió amb el C/ Rial del 

Sapí. 

Per a fer la connexió en aquest punt caldrà la substitució d’un tram de la 

canonada en aquest propi vial, aigües avall del sector, per ser el diàmetre 

actual insuficient. 

Afegit també que al costat Nord, en paral·lel al camí de servei junt a la 

tanca de la autopista hi discorre una canonada d’abastament de l’àrea de 

peatge, titularitat de la concessionària, i que no formarà part de la xarxa 

del Sector. 

 

c. Xarxa de mitja tensió i baixa tensió. 

No existeix infraestructura de Baixa Tensió ni Mitja Tensió a l’àmbit del 

Pla parcial urbanístic, llevat d’una línia aèria de BT que discorre per la 

actual traça del Rial de Sa Clavella, fins l’extrem superior en que gira en 

sentit Oest travessant el Sector. 

A l’entorn més pròxim es disposa d’un Centre de Distribució situat al C/ 

Valldemaig, alimentada per un circuit de MT que discorre pel propi carrer 

fins la intersecció amb el Rial. 

Les xarxes existents son titularitat de la Companyia distribuïdora Endesa. 

 

d. Xarxa de gas. 

No existeix xarxa de gas a l’àmbit del Pla parcial urbanístic. 

 

e. Xarxa de telecomunicacions. 

La xarxa existent a l’interior del Sector es resumeix en una línia aèria que 

discorre aigües amunt del Rial de Sa Clavella, fins al límit del tram 

urbanitzat, per a girar en sentit Oest a partir d’aquest punt. Aquesta xarxa 

serà substituïda per la nova infraestructura. 

El contorn del Sector a urbanitzar xarxa de telecomunicacions disposa 

actualment de punts de connexió amb xarxa canalitzada a tots els 

extrems del Sector, i fins i tot amb un tram ja canalitzat al Rial de Sa 

Clavella abans del C/ Valldemaig. La nova xarxa mallarà tota la 

infraestructura existent, exceptuant el tram de continuació  

• al Nord a l’àrea de peatge de la Autopista 

• a l’Est al C/ Barcelona 
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• al Sud al propi Rial de Sa Clavella 

• a l’Oest al C/ Rial del Sapí. 

 

f. Xarxa d’enllumenat públic. 

La xarxa d’Enllumenat Públic es pràcticament inexistent. Destaca la xarxa 

existent al costat esquerra del Rial de Sa Clavella, constituïda per bàculs 

amb llumeneres amb làmpades de descàrrega de distribució asimètrica. 

 

5. Valors mediambientals, paisatgístics, culturals, agraris i altres. 

L’àmbit del Pla parcial urbanístic no inclou cap figura de protecció específica 

com poden ser Espais d’Interès Natural (EIN), o zona d’especial protecció de 

les aus (ZEPA), zones humides i tampoc s’hi troba cap zona que, per les seves 

característiques, gaudeixi d’algun tipus de protecció pel seu interès geològic o 

paleontològic. 
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8. Justificació del compliment del Pla parcial urbanístic amb les 

disposicions establertes en el POUM d’Arenys de Mar 

1. Justificació del compliment dels criteris d’ordenació 

establerts al sector SUD-02 Lourdes pel POUM d’Arenys de 

Mar 

a. Justificació de l’ajustament de l’àmbit del Pla parcial urbanístic 

 

El present Pla parcial urbanístic ajusta l’àmbit del sector SUD-02 

Lourdes per garantir una correcta execució de la nova estructura viària, 

adaptant-se a la realitat topogràfica.. 

Aquest ajust de l’àmbit del Pla parcial urbanístic s’ha fet d’acord amb 

l’establert a l’article 24.2 “Ajust dels límits dels Polígons d’Actuació 

Urbanística” del POUM d’Arenys de Mar i que es recull a continuació: 

“2. L'ajust dels límits d'un Polígon d’actuació urbanística es 

podrà efectuar en el mateix projecte de compensació o 

reparcel·lació quan aquest no superi el cinc per cent (5%) de la 

seva superfície i sempre que no inclogui una nova propietat. 

Caldrà justificar l'adaptació a les delimitacions reals de la 

propietat, en desajustaments entre allò que preveu el 

planejament i la realitat topogràfica o a altres raons similars.” 

D’acord amb l’exposat anteriorment l’ajustament de l’àmbit no pot 

superar el 5% de la superfície de l’àmbit delimitat pel POUM. El present 

Pla parcial urbanístic ajusta la seva superfície sense superar el 5%, 

d’acord amb el que es detalla en el quadre inferior. 

AJUSTAMENT MÀXIM ADMISSIBLE DELS LÍMITS ADMÈS PER LES NNUU DEL POUM art.24  
(per raó d’ajust topogràfic) 

ÀMBIT PPU segons POUM 103.084,00 m² 100,00% 5.154,20 m² 5,00% superfície àmbit POUM 

ÀMBIT PPU 106.045,65 m² 102,87%     

Increment PPU vs POUM 2.961,65 m² 2,87%     

2.961,65m²<5.154,20m² (2,87%<5,00%)  => COMPLIM AMB art.24 de les NNUU del POUM 

 

 



21 
 

 

L’ajust de l’àmbit del Pla parcial urbanístic correspon a un 2,87% que 

és inferior al 5% admès per l’article 24 de les NNUU del POUM d’Arenys 

de Mar. Aquest increment de superfície no inclou cap nova propietat 

dintre de l’àmbit del sector. 

La justificació gràfica d’aquest ajustament de l’àmbit s’ha recollit en el 

plànol “I6. Àmbit PPU SUD 02 Lourdes versus Àmbit POUM” i a “l’Annex 

V Ajustament de l’Àmbit del PPU”. 

 

b. Compliment dels objectius i determinacions establerts pel 

POUM al sector SUD-02 Lourdes 

 

Objectius  

El Pla parcial urbanístic compleix amb els objectius establerts en les 

Normes Urbanístiques del POUM d’Arenys de Mar atès que: 

• Planifica una estructura viària que crea continuïtat entre la riera i 

els sectors de ponent al nord del casc urbà. 

• Completa el teixit urbà del nord-oest del sòl urbà. 

• Preveu la urbanització dels rials d’acord amb l’establert al POUM 

d’Arenys de Mar. 

• Dóna continuïtat al sistema urbanístic d’espais lliures del sòl urbà 

mitjançant la delimitació del Parc Urbà (Lu) emplaçat al nord-est 

de l’àmbit. 

Determinacions vinculants 

El Pla parcial urbanístic compleix amb les determinacions vinculants 

establertes en les Normes Urbanístiques del POUM d’Arenys de Mar 

atès que: 

• Manté la localització dels Espais lliures vinculants planificats pel 

POUM d’Arenys de Mar, incrementa la cessió del sòl destinat a 

sistemes urbanístics i estableix la seva cessió obligatòria i gratuïta. 

Recull dins de la seva delimitació un recorregut peatonal vinculant 

(veure plànol P2.Vialitat) delimitat pel POUM d’Arenys de Mar. 
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• Manté la localització vinculant de l’equipament planificat pel POUM 

d’Arenys de Mar. 

• Delimita el Sistema Hidrològic allà on el POUM estableix com a 

vinculant l’àrea de protecció de sistema i es preveu la canalització 

d’aquest rial d’acord amb l’establert al POUM d’Arenys de Mar.  

• Ajusta el traçat del sistema viari (principal i secundari) delimitat pel 

POUM d’Arenys de Mar a la topografia i preexistències de l’àmbit 

del Pla parcial urbanístic per garantir una correcta execució. 

• S’estableix una reserva d’aparcaments públics del 4% de la 

superfície del sector d’acord amb l’article 261.2.1 del POUM 

d’Arenys de Mar (veure plànol P2.Vialitat). 

• Manté com a no edificable l’àrea que delimita el POUM d’Arenys de 

Mar, establint una zona verd privat mancomunat regulat dintre de 

la subzona 4b4. 

• Preveu com a ús principal del sector l’habitatge unifamiliar agrupat 

i l’habitatge plurifamiliar; i com a ús compatible preveu l’ús 

comercial en planta baixa en les parcel·les delimitades en els 

plànols d’ordenació “O4.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació 

privada. Parcel·lari” i “O5.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació 

privada. Condicions de l’edificació”. 

L’edificació planificada se situa de forma aterrassada, seguint les 

cotes topogràfiques, mitjançant l’agrupació d’habitatges 

unifamiliars i/o plurifamiliars amb jardins privats o mancomunats, 

seguint la tipologia del bloc aïllat amb condicions d’edificació de 

volumetria especifica, formalitzant un conjunt d’espais buits i plens, 

que garantiran tant la correcta entrega i relació amb el teixit urbà 

veí com la respectuosa relació amb l’espai lliure dels rials i les 

terrasses preexistents. 

• Respecte a les zones amb pendent superior al 20% delimitades pel 

POUM d’Arenys de Mar s’incorpora al present Pla parcial urbanístic 

informe ambiental elaborat pel biòleg Sr. Josep Domingo Roura en 

data gener de 2018 que identifica i avalua els probables efectes 

significatius de l’ordenació sobre els diferents aspectes ambientals. 

Entre aquestes la relativa al pendent (a la pàgina 41 de l’informe), 

respecte al qual, s’indica que: «afectació de terrenys amb pendent 

superior al 20%: poc significativa ja que no hi ha actuacions 

previstes en àrees (zones residencials o equipaments) amb 
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pendent superior al 20% o són mínimes les superfícies afectades. 

COMPATIBLE-MODERAT». 

Per tant, el pendent es respecta afectant només puntualment en 

situacions d’alteracions antròpiques del terreny preexistent a la 

zona est i a la zona oest en marges estrets de plataformes de 

conreu (veure les fotografies que recull l’informe ambiental). Tal i 

com es justifica en aquest informe ambiental els pendents que 

recull el POUM es basen en el plànol de l’Institut Cartogràfic de 

Catalunya i aquest no disposa d’un bon detall cartogràfic atès que 

com mostra el plànol de pendents superior al 20% recollit en 

l’informe ambiental la trama de pendents afecta a edificacions 

existents que no es troben en terrenys amb aquesta pendent 

(veure imatge inferior).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

L’alteració de les àrees amb pendent superior al 20% és mínima i 

es realitza exclusivament  per a poder encabir el model tipològic 

anteriorment exposat, de bloc aïllat, que permeti integrar 

l’edificació en l’entorn natural sense crear apantallaments 

d’edificació. 
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La imatge inferior mostra les pendents superiors al 20% amb un 

ratllat marró i les alteracions antròpiques ja sigui per edificar o per 

crear plataformes de conreu amb un ratllat vermell (que 

corresponen a marges estrets i puntual que difereixen de l’àrea de 

pendents grafiades per l’Institut Cartògrafic i que creiem no és 

objecte que computin a efectes de pendents superiors al 20%. 
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2. Justificació del compliment dels estàndards urbanístics 

establerts a la fitxa SUD-02 Lourdes del POUM d’Arenys de Mar 

a. Compliment de les reserves mínimes de sòl públic 

El present Pla parcial urbanístic incrementa les reserves mínimes de 

sòl públic d’acord amb el que detalla el quadre inferior. 

 QUALIFICACIÓ 
SUD-02 LOURDES 

segons POUM 
SUD-02 LOURDES 

segons PPU 
SUD-02 LOURDES 

PPU vs POUM 

SISTEMES 51.542,00 m² 50,00% 58.896,67 m² 55,54% 7.354,67 m² 14,27% 

Viari (V) 13.400,92 m² 13,00% 15.502,15 m² 14,62% 2.101,23 m² 15,68% 

Espais lliures (L) 30.925,20 m² 30,00% 35.263,50 m² 33,25% 4.338,30 m² 14,03% 

Lp     535,91 m² 0,51%     

Lu     26.051,44 m² 24,57%   

La     5.279,81 m² 4,98%     

L24     3.396,34 m² 3,19%     

Equipament ( E) 5.154,20 m² 5,00% 5.367,98 m² 5,06% 213,78 m² 4,15% 

Hidrològic (H) 2.061,68 m² 2,00% 2.763,04 m² 2,61% 701,36 m² 34,02% 

ZONES (4b4) 51.542,00 m² 50,00% 47.148,98 m² 44,46% -4.393,02 m² -8,52% 

TOTAL ÀMBIT 103.084,00 m² 100,00% 106.045,65 m² 100,00% 2.961,65 m² 2,87% 
*àmbit computable a 
efectes d’edificabilitat 
d’acord amb l’article 
265 del POUM 
d’Arenys de Mar 
(SUPERFÍCIE TOTAL 
ÀMBIT – SISTEMA 
HIDROLÒGIC) 101.022,32 m²  103.282,61 m²    

 

Com es pot observar en el quadre superior, el Pla parcial urbanístic 

incrementa un 14,27% la reserva del sòl destinat a sistemes, establint 

un 55,54% del sòl destinat a sistemes i un 44,46% destinat a sòl 

d’aprofitament privat (zones), versus als 50% de sistemes i 50% de 

zones establerts pel POUM d’Arenys de Mar. Aquest increment del sòl 

destinat a sistemes (14,27%) és superior a l’increment de la superfície 

de l’àmbit del Pla parcial urbanístic (2,87%), justificada als apartats 6 

i 8.1 d’aquesta memòria,  i s’ha realitzat per garantir una correcta 

execució de la nova estructura viària, adaptant-se a la realitat 

topogràfica i als límits reals de la propietat. 

A continuació es justifica que les reserves de sòl públic corresponents 

a espais lliures i a equipaments compleixen amb l’article 7.1.b del 
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Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la 

Llei d’Urbanisme de Catalunya que es transcriu a continuació: 

“(...) els plans d’ordenació urbanística municipal poden incorporar terrenys 

amb pendent superior al 20% a sectors de planejament derivat, sempre que 

s’estableixi que els referits terrenys no poden acollir cap tipus d’edificació ni 

d’altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot cas aquests 

terrenys no són computables als efectes del compliment dels estàndards legals 

mínims d’espais lliures públics i equipaments comunitaris. 

El quadre que s’adjunta a continuació resumeix les superfícies d’espai 

lliure i d’equipaments que contenen pendents superior al 20% 

(excloent els marges estrets d’alteracions antròpiques) i justifica que 

les reserves d’espai lliure i d’equipaments compleixen amb els 

estàndards legals mínims establerts pel TRLU. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Superfície Àmbit
Sostre 

Nova implantació

reserva mínima 
Espais lliures 

TRLU

Reserva
Espais lliures 

PPU

Espai Liure 
en terreny 

amb pendent >20%

Espai Lliure computable a
efectes de reserva mínima 

segons el TRLU
Segons TRLU 20 m²s/100 m² sostre 5.164,13 m²s  

10% superf ície de l'àmbit 10.604,57 m²s  

Superfície Àmbit
Sostre 

Nova implantació

reserva mínima 
Equipaments 

TRLU

Reserva 
Equipaments

PPU

Equipaments 
en terreny 

amb pendent >20%

Equipaments computables 
a efectes de reserva 

mínima segons el TRLU

Segons TRLU 20 m²s/100 m² sostre 5.164,13 m²s  

5% superfície de l'àmbit 5.302,28 m²s  
5.367,98 m²s  

13.113,98 m²s  22.149,52 m²s  106.045,65 m²s  25.820,65 m²st  35.263,50 m²s  

Justificació de les RESERVES D'ESPAI LLIURE 

106.045,65 m²s  25.820,65 m²st  5.367,98 m²s  

Justificació de les RESERVES D'EQUIPAMENTS

0,00 m²s  
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b. Justificació de l’edificabilitat del Pla parcial urbanístic 

El coeficient d'edificabilitat bruta establert pel planejament d’ordenació 

urbanística municipal vigent és de 0,25 m²st/m²s.  La fitxa del 

planejament vigent, recollida a l’article 265 del POUM d’Arenys de Mar 

a l’apartat 3 “Condicions d’ordenació, edificació i ús. Edificabilitat” 

estableix que: “La superfície corresponent al domini públic hidràulic no 

comptabilitzarà com a superfície a efectes d’aplicació de l’índex 

d’edificabilitat bruta”. 

Per l’exposat anteriorment el còmput del sostre edificable màxim es 

realitzarà sobre la totalitat del sòl del sector, excloent el sistema 

hidrològic. Per tant, segons el POUM el sostre màxim edificable és de: 

Superfície àmbit segons POUM= 103.084 m²s (100%) 

Superfície sistema hidrològic segons POUM = 2.061,68 m²s 

(2%) 

Superfície computable segons POUM = Superfície àmbit - 

Superfície hidrològic = 101.022,32 m²s 

Sostre edificable màxim segons POUM = Sup. computable x 

0,25 m²st/m²s = 101.022,32 m²s x 0,25 m²st/m²s 

=25.255,58 m²st 

Tal i com s'ha justificat als apartats 6 i 8.1 d’aquesta memòria,  l'àmbit 

del present Pla parcial urbanístic és superior al del planejament vigent 

com a conseqüència d’ajustaments topogràfics, i per tant, aplicant el 

coeficient d'edificabilitat bruta establert pel planejament vigent (0,25 

m²st/m²s), el sostre edificable màxim és de: 

Superfície àmbit PPU = 106.045,65 m²s (100%) 

Superfície hidrològic PPU = 2.763,04 m²s (2,61%) 

Superfície computable PPU = Superfície àmbit - Superfície 

hidrològic = 103.282,61 m²s 

Sostre edificable màxim PPU = Sup. computable x 0,25 

m²st/m²s = 103.282,61 m²s x 0,25 m²st/m²s =25.820,65 

m²st 
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Com es pot concloure de l’exposat anteriorment, el sostre edificable 

màxim del Pla parcial urbanístic és 25.820,65 m²st. D'aquest sostre 

màxim el Pla parcial urbanístic destina: 

o 25.255,58 m²st a sostre residencial (la mateixa 

superfície de sostre residencial que dóna el càlcul del 

planejament general vigent). 

 

o 565,07 m²st a sostre comercial (que correspon a 

l’escreix de sostre resultat d’aplicar el coeficient 

d'edificabilitat establert pel planejament general vigent a 

l’àmbit ajustat del PPU). 

 

El quadre inferior resumeix comparativament l’exposat anteriorment: 

 

  

SUD-02 LOURDES 
segons POUM 

SUD-02 LOURDES 
segons PPU 

SUD-02 LOURDES 
PPU vs POUM 

Superfície àmbit PPU 103.084,00 m²   106.045,65 m²   2.961,65 m² 2,87% 

Sistema Hidrològic 2.061,68 m²   2.763,04 m²   701,36 m² 34,02% 

Total àmbit computable 
(àmbit PPU - Sistema Hidrològic) 101.022,32 m²   103.282,61 m²   2.260,29 m² 2,19% 

Edificabilitat bruta 0,25 m²st/m²sòl   0,25 m²st/m²sòl   0,00 m²st/m²sòl   

Sostre màxim 25.255,58 m²st 100,00% 25.820,65 m²st 100,00% 565,07 m²st 2,19% 

Sostre residencial  25.255,58 m²st 100,00% 25.255,58 m²st 97,81% 0,00 m²st   

Habitatge lliure 17.678,91 m²st 70,00% 17.678,91 m²st 70,00%* 0,00 m²st   
Total Habitatge de protecció 

pública 7.576,67 m²st 30,00% 7.576,67 m²st 30,00%* 0,00 m²st   

Sostre comercial 0,00 m²st 0,00% 565,07 m²st 2,19% 565,07 m²st   

* percentatge respecte el sostre residencial     
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c. Compliment de la reserva d’habitatge 

 

El present Pla parcial urbanístic manté el nombre màxim d’habitatges 

establert per les Normes Urbanístiques del POUM d’Arenys de Mar 

d’acord amb el que detalla el quadre inferior: 

  

SUD-02 LOURDES 
segons POUM 

SUD-02 LOURDES 
segons PPU 

Sostre residencial  25.255,58 m²st 100,00% 253 hab.   25.255,58 m²st 97,81% 253 hab.   

Habitatge lliure 17.678,91 m²st 70,00% 146 hab. 121,09m² 17.678,91 m²st 70,00%* 146 hab. 121,09m² 
Total Habitatge de 
protecció pública 7.576,67 m²st 30,00% 107 hab. 70,81m² 7.576,67 m²st 30,00%* 107 hab. 70,81m² 

Habitatge protegit (HPO) 5.051,11 m²st 20,00%*     5.051,11 m²st 20,00%* 72 hab.   

Habitatge concertat (HC) 2.525,56 m²st 10,00%*     2.525,56 m²st 10,00%* 35 hab.   

* percentatge respecte el sostre residencial 
 

A continuació es detalla el nombre màxim d’habitatges admès en 

aquest Pla parcial urbanístic: 

Nombre màxim d’habitatges:     253 habitatges 

Nombre màxim d’habitatges lliures:    146 habitatges 

Nombre màxim d’habitatges de protecció pública:  107 habitatges 

 

d. Compliment de les cessions establertes. 

 

Cessió de sòl públic 

S’estableix la cessió obligatòria i gratuïta del sòl destinat a sistemes 

d’acord amb les finalitats establertes pel Pla parcial urbanístic. 

Cessió d’aprofitament urbanístic: 

S’estableix la cessió obligatòria i gratuïta del 10% d’aprofitament 

urbanístic segons l’establert al POUM d’Arenys de Mar que s’establirà 

en el corresponent projecte de reparcel·lació. 

D’acord amb la legislació vigent, la cessió d’aprofitament urbanístic es 

realitzarà en sòl ja urbanitzat i lliure de càrregues d’urbanització, i la 

seva ubicació s’establirà al Projecte de Reparcel·lació. 



30 
 

 
 
 

9. Justificació de la no necessitat d’Avaluació Ambiental ni de la 

incorporació d’un estudi d’Impacte i Integració Paisatgística. 

El POUM d’Arenys de Mar, planejament general de referència, incorpora en la seva 

documentació un estudi d’avaluació ambiental que avalua el sector SUD-02 

Lourdes, objecte d’aquest Pla parcial urbanístic.  

Tal i com estableix l’article 8.d de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluació 

ambiental de plans i programes, requereixen avaluació ambiental els plans 

parcials urbanístics que desenvolupin planejament urbanístic general que no ha 

estat objecte d’avaluació ambiental. Per tant, el present Pla parcial urbanístic no 

precisa aquesta avaluació ambiental, però incorpora com a document justificatiu 

l’informe ambiental. 

I respecte a l’estudi d’Impacte i Integració Paisatgística, el present Pla parcial 

urbanístic no l’ha d’incorporar d’acord amb l’article 20.1 del Decret 343/2006, de 

19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de 

protecció, gestió i ordenació del paisatge, i es regulen els estudis i informes 

d'impacte i integració paisatgística, atès que el planejament urbanístic general de 

referència no ho requereix. 

 

10. Justificació de la no necessitat d’incorporar un Estudi d’Avaluació 

de la Mobilitat Generada. 

El POUM d’Arenys de Mar, planejament general de referència, incorpora en la seva 

documentació un estudi d’avaluació de la mobilitat generada que avalua el sector 

SUD-02 Lourdes, objecte d’aquest Pla parcial urbanístic.  

Tal i com estableix l’article 3.3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de 

regulació dels estudis d’avaluació de la mobilitat generada, requereixen 

incorporar l’estudi d’avaluació de la mobilitat generada el planejament urbanístic 

derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantació de nous usos 

o activitats. Per tant, el present Pla parcial urbanístic no precisa incorporar-lo atès 

que no implanta nous usos o activitats. 
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11. Justificació de la no necessitat d’incorporar una Memòria Social 

El POUM d’Arenys de Mar, planejament general de referència, incorpora en la seva 

documentació la memòria social que avalua el sector SUD-02 Lourdes, objecte 

d’aquest Pla parcial urbanístic.  

Tal i com estableix la Llei d’Urbanisme, únicament els sectors que desenvolupen 

planejament urbanístic general que no contingui la memòria social n’han 

d’incorporar una. Per tant, el present Pla parcial urbanístic no precisa incorporar-

la. 

 
12. Proposta d’ordenació del Pla parcial urbanístic. Objectius i criteris 

de l’ordenació.  

A continuació es detallen els objectius i criteris de l’ordenació del Pla parcial 

urbanísticSUD-02 Lourdes respecte a les zones i sistemes determinades pel POUM 

d’Arenys de Mar, les mesures de mobilitat sostenible i les xarxes de serveis 

proposades. 

 

1. Sistema viari. 

Respecte a la xarxa viària, el Pla parcial urbanístic proposa una estructura 

viària que completi el teixit urbà del nord-oest del nucli, connectant amb 

els sectors de ponent.  

Amb aquest objectiu el Pla parcial urbanístic ajusta el vial principal 

(delimitat pel POUM d’Arenys de Mar) que formarà part de la xarxa bàsica 

urbana i que connectarà el carrer Rial de sa Clavella amb el Carrer de 

Barcelona, estructurant l’àmbit i donant continuïtat a la trama urbana 

existent. I per acabar de completar la xarxa viària, defineix el vial 

complementari (delimitat pel POUM d’Arenys de Mar)  que correspon al 

vial que connecta el carrer Rial de Sapí amb el vial anteriorment exposat. 

Per a la planificació d’aquests vials: 

• S'ha hagut d’ajustar la delimitació de l’àmbit del Pla parcial 

urbanístic amb l’objectiu d’incloure els talussos generats pel viari 

proposat  en relació a la topografia existent (veure plànol “I6. Àmbit 

PPU SUD 02 Lourdes versus Àmbit POUM” i a “l’Annex V Ajustament 
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de l’Àmbit del PPU”) . El traçat del sistema viari s’ha ajustat el 

màxim possible amb l’objectiu de minimitzar el pendent a assolir, 

a continuació es detallen els pendents estimats dels  carrers 

planificats: 

o Al nord de l’àmbit, la prolongació del carrer Barcelona ha 

ajustat al màxim el seu traçat en relació a la topografia 

existent aconseguint assolir un pendent màxim del 9% fins 

arribar a la nova rotonda planificada (rotonda oest) que s’ha 

desplaçat per donar continuïtat a la xarxa viària existent, 

permetent l’enllaç amb el vial existent que travessa la 

carretera C-32. 

o D’aquesta nova rotonda (rotonda oest) surten dos vials que 

completen la xarxa viària del Pla parcial urbanístic: 

� El vial que connecta amb el Rial de sa Clavella i 

finalitza amb la creació d’una nova rotonda (rotonda 

sud) amb un pendent mitjà del 5,5%. 

� El vial que connecta amb el Rial de Sapí. En aquest 

vial també s’ha ajustat al màxim el seu traçat en 

relació a la topografia existent aconseguint assolir un 

pendent màxim del 8%. 

• Es proposa la “canalització” del Rial de sa Clavella amb secció 

suficient per garantir l’avinguda de 500 anys de període de retorn, 

d’acord amb l’article 195 del POUM d’Arenys de Mar. 

2. Sistema urbanístic d’espais lliures. 

Respecte al sistema d’espais lliures, el Pla parcial urbanístic manté la 

delimitació vinculant establerta pel POUM d’Arenys de Mar i incrementa 

la superfície d’espais lliures prevista pel POUM amb l’objectiu de 

garantir: 

• Una bona continuïtat de la trama urbana. Amb aquest objectiu 

manté la delimitació del parc urbà establerta pel POUM d’Arenys de 

Mar: 

o Connectant els espais lliures a l’est de l’àmbit amb el Parc 

de Lourdes en sòl urbà, donant continuïtat al sistema 

urbanístic d’espais lliures del sòl urbà mitjançant la 

delimitació del Parc Urbà (Lu) emplaçat al nord-est de 

l’àmbit. 
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o Creant espais lliures de transició (plaça/ parc urbà) amb la 

trama urbana del carrer Rial de Sapí, carrer de Barcelona i 

carrer de Doedes. 

o Establint connexions amb el sòl urbà mitjançant delimitació 

d’un recorregut peatonal vinculant (veure plànol 

P2.Vialitat).  

• Una bona transició entre el sòl edificable del Pla parcial urbanístic i 

la carretera C-32, planificant un espai lliure de transició entre el 

límit de l’àmbit i la C-32 destinat a protecció de sistemes i altres 

espais lliures. 

• La preservació de les zones amb major pendent del Pla parcial 

urbanístic de l’edificació. 

• El Manteniment del valor natural d’aquest sòl, mitjançant la 

conservació de la vegetació existent. 

3. Sistema urbanístic d’equipaments públics. 

Respecte al sistema d’equipaments, el Pla parcial urbanístic manté la 

localització de l’equipament proposada pel POUM d’Arenys de Mar, atès 

que connecta amb altres equipaments planificats pel POUM en sòl urbà,   

i ajusta la seva superfície al traçat de la xarxa viària planificada i a 

l’estructura de la propietat existent en sòl urbà, incrementant-la 

mínimament. 

Se li ha assignat la clau E, equipament sense ús determinat, per a que 

l’Ajuntament d’Arenys de Mar pugui emplaçar-hi l’equipament que trobi 

més adient a les seves necessitats en el moment de la seva execució. 

4. Sistema Hidrològic. 

El Pla parcial urbanístic delimita el sistema hidrològic el Rial de sa 

Clavella, inclòs dintre de l’àmbit, on el POUM estableix com a vinculant 

l’àrea de protecció de sistemes.  

Es proposa un sistema de  drenatge sostenible (SUDS)  del Rial de sa 

Clavella amb secció suficient per garantir l’avinguda de 500 anys de 

període de retorn, d’acord amb l’article 195 del POUM d’Arenys de Mar. 

S'ha previst una secció de 8 metres per al sistema hidrològic, amb una 

plantació i drenatge sostenible de gran dimensió per tal d'evitar que 
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les aigües pluvials arribin a la rotonda prevista adjacent a la plaça de 

la Sardana. 

5. Sòl d’aprofitament privat. 

Respecte al sòl d’aprofitament privat el Pla parcial urbanístic proposa 

la creació d’una nova subzona (clau 4b4) dintre de la zona 4b, zona de 

blocs aïllats de nova ordenació, d’habitatge unifamiliar agrupat i/o 

plurifamiliar amb jardins mancomunats o privats, de volumetria 

específica.  

S’ha optat per aquesta tipologia edificatòria atès que: 

• Estableix continuïtat la Raureta, ordenació establerta al sud de 

l’àmbit en sòl urbà (zona 4a, zona de blocs aïllats d’ordenació 

existent). 

• L’edificació conformada en blocs aïllats permet adaptar-se a la 

topografia amb facilitat, atès que enlloc d’un front continu 

d’edificació disposes de peces de dimensions reduïdes que poden 

anar ocupant les terrasses preexistents i disminuir l’impacte de 

l’edificació sobre el terreny. 

• Disminueix l’impacte paisatgístic de l’edificació i permet una millor 

integració paisatgística atès que l’edificació no crea un 

“apantallament” ja que s’alternen zones edificades amb zones 

d’espai lliure privat enjardinades, integrant l’edificació en l’entorn 

natural. 

• A nivell tipològic, en tractar-se de blocs aïllats de reduïdes 

dimensions, permet un millor assolellament i ventilació dels 

habitatges i garanteix les vistes d’aquests sobre el paisatge. 

El Pla parcial urbanístic desenvolupa els sòls d’aprofitament privat pel 

ús d’habitatge en cinc illes, amb una superfície total de 47.148,98 m²de 

sòl, 25.820,65 m²st de sostre edificable (25.255,58 m²st de sostre residencial 

i 565,07 m²st de sostre comercial) i de 253 habitatges, d’acord amb els 

criteris d’ordenació següents: 
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• Respecte a la seva situació topografia 

El Pla parcial urbanístic respecta gairebé en la seva totalitat les 

zones de pendent superior al 20% dibuixades en la fitxa del sector 

SUD-02 Lourdes. On  les afecta puntualment és en les zones 

d’aprofitament privat atès que es tracten de modificacions 

antròpiques del terreny preexistent realitzades per a poder edificar. 

L’alteració d’aquestes àrees proposades és mínima i es realitza 

exclusivament  per a poder encabir el model tipològic anteriorment 

exposat, de bloc aïllat, que permeti integrar l’edificació en l’entorn 

natural sense crear apantallaments d’edificació. 

S’ha mantingut com a no edificable l’àrea que delimita el POUM 

d’Arenys de Mar, establint una zona verd privat mancomunat 

regulat dintre de la subzona 4b4. 

• Respecte a la forma de les illes edificables. 

Les cinc illes de referència es fragmenten en unitats de zona que, 

seguint les cotes topogràfiques de la finca, delimiten les zones 

edificables i els jardins privats mancomunats proposats en el 

present Pla parcial urbanístic. 

El conjunt d’unitats de zona projectades se situen de forma 

aterrassada. Aquesta disposició aterrassada nord-sud, est-oest, 

garantirà un immillorable assoleix. 

• Respecte al model tipològic en la formalització de les illes 

edificables. 

El model tipològic proposat es el d’agrupacions d’habitatges 

unifamiliars i/o plurifamiliars amb jardins privats mancomunats, 

seguint la modalitat del volum edificable amb condicions 

d’edificació especifiques, formalitzant un conjunt d’espais buits i 

plens, que garantiran tant la correcta entrega i relació amb els 

models tipològics de La Raureta, com la respectuosa relació amb 

l’espai lliure del Torrent de la Buada. 

• Respecte a la mida i disposició dels volums edificables projectats. 
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Per tal de procurar l’esmentat respecte i equilibri amb el seu entorn, 

el Pla parcial urbanístic proposa un conjunt d’edificacions amb 

volums i alçades, que respectaran els del seu entorn, amb una 

disposició aterrassada, fragmentada, en la que els espais construïts 

alternen amb espais lliures privats de certa mida, amb una 

disposició precisa, delimitant les zones edificables i no edificables 

de cada unitat, proposat envoltants màximes de l’edificació, 

limitant en numero de plantes a tres (3+àtic), obligant a recular la 

planta superior amb condició d’àtic en els seus fronts a via pública, 

que obligaran a proposar models i tipologies edificatòries més 

complexes, concretant unes cotes precises pel replanteig de 

l’alçada reguladora de cada zona edificable i unes condicions 

d’ordenació que garantiran que l’ordenació de sòl d’aprofitament 

privat projectat sigui coherent i respectuosa amb les edificacions 

preexistents i amb el seu entorn. 

6. Mesures adoptades per facilitar l’assoliment d’una mobilitat 

sostenible. 

D’acord amb l’Estudi d’Avaluació de la Mobilitat Generada del POUM 

d’Arenys de Mar, que avalua el sector SUD-02 Lourdes objecte d’aquest 

Pla parcial urbanístic, s’estableixen dues parades de transport públic 

dintre del sector (parades d’autobús).  

Respecte a la delimitació de carrils bici i recorreguts paisatgístic per a 

vianants, el Estudi d’Avaluació de la Mobilitat Generada del POUM 

d’Arenys de Mar no concreta cap actuació específica per aquest sector. 

Amb tot el projecte d’urbanització podrà proposar-los en cas que els 

consideri adients i d’acord amb les necessitats municipals. 

Respecte a recorreguts peatonals el Pla parcial urbanístic estableix un 

recorregut que connecta amb el sòl urbà consolidat a través del parc 

urbà planificat (veure plànol P2.Vialitat).  

I per últim, s’estableixen les reserves necessàries d’aparcament fora 

de la via pública tant per a vehicles com per a bicicletes d’acord amb 

el planejament general vigent i amb les altres legislacions vigents tal i 

com ho recullen les normes urbanístiques del Pla parcial urbanístic. 
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7. Diagnosi i resposta als dèficits de les xarxes bàsiques 

existents de serveis. 

D’acord amb l’exposat a l’apartat 7.4 d’aquesta memòria, serà 

necessari la implantació de les xarxes d’abastament d’aigua potable, la 

xarxa de telefonia, la xarxa d’energia elèctrica, la xarxa de sanejament 

d’aigües pluvials i  la xarxa de sanejament d’aigües residuals. 

A continuació es detallen els criteris d’ordenació establerts per al seu 

disseny i execució en el corresponent projecte d’urbanització. 

 

a. Xarxa de sanejament. 

A partir de les diferents reunions i instruccions facilitades pels SS TT 

municipals s’han adoptat els criteris per al disseny de la Xarxa. 

Es projectarà una xarxa separativa d’aigües pluvials i residuals, anant 

les aigües pluvials a desguassar bàsicament al Rial de Sa Clavella 

• Xarxa d’aigües pluvials: 

Degut a la saturació de la xarxa aigües avall del Sector s’implantarà un 

sistema de captació, acumulació i infiltració en origen, al punt baix de 

cada parcel·la de manera que es reduirà substancialment l’escorrentiu. 

Aquest sistema urbà de drenatge sostenible (SUDS) es dimensionarà 

en funció de la superfície a evacuar i de la capacitat d’escolament del 

terreny natural. Consisteix en el soterrament al subsòl d’unes cavitats 

constituïdes per mòduls de material plàstic del sistema SUDS de la casa 

GRAF, concretament el model “Túnel d’Infiltració”. La construcció 

d’aquests sistemes serà en fase d’edificació i a càrrec del Promotor de 

cada parcel·la. El Projecte d’Urbanització preveurà una escomesa a 

cada parcel·la com a dispositiu de drenatge de seguretat en cas del 

sistema. 

 

En definitiva es tracta d’un sistema de dipòsits de laminació, que al 

estar molt fragmentats assegura encara més la seva eficàcia, 

permetent una substancial disminució de les xarxes públiques de 

drenatge, i per tant una reducció del cabal aportat a la xarxa. 
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En el cas de la recollida de l’aigua pluvial del vials s’implantarà també 

un sistema SUDS de GRAF, model EcoBloc light, concretament a la 

franja central del vial Rial de Sa Clavella, a la franja corresponent al 

sistema hidrològic. En aquesta àrea de sistema hidrològic s’implantarà 

una solució combinada de paviment drenant a les franges 

d’aparcament de vehicles, i el sistema SUDS a la franja central. 

D’aquesta manera es captarà, acumularà i infiltrarà la totalitat de 

l’aigua de pluja en superficial d’aquest vial vertebrador del Sector. No 

obstant el Projecte es dotarà també d’un sistema de col·lectors, amb 

escomeses de seguretat de captació dels SUDS en cas de saturació. 

La resta de vials es resoldrà amb d’un sistema convencional de 

col·lectors, amb captació en superfície per mitjà d’embornals i reixes 

interceptores 

Al corresponent annex s’adjunta la descripció tècnica dels sistemes 

SUDS. 

1.- Càlculs aigües pluvials 

Per a efectuar els càlculs hidrològics s’emprarà el següent mètode: 

Seguirem el "Mètode Racional" que transforma la pluja en escorrentia 

mitjançant la fórmula: 

Q = Cm x I x A 

Essent: 

Cm =  coeficient d'escorrentia mitja, que correspon a la relació entre 

la quantitat d'aigua d'escolament a l'àrea (A) durant el temps de 

concentració (tc) 

I =  intensitat de pluja mesurada en litres per segon i per hectàrea 

(l/s x ha) que correspon al màxim xàfec per un període de retorn donat 

(T) i per una durada corresponent al temps de concentració (tc) 

A =  superfície del tram on es desitja conèixer el cabal 

Q =  cabal d'aigües pluvials 

Per el càlcul de la intensitat de pluja es tindrà en compte la precipitació 

màxima diària a Arenys per un període de retorn de 10 anys. 

Cm =  S'obté fent la mitja ponderada de l'àrea de cada tram i el tipus de 

paviment de la mateixa. Essent: 
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Cv =  1 per vials 

Czv =  0,25 per zones verdes 

Cp =  0,50 per parcel·les 

Ce =  0,75 per equipaments 

Per tant es considera la superfície ponderada en cada tram com el sumatori 

de                   Ci x Ai 

Càlculs hidràulics: 

Per tal de comprovar la capacitat dels tubs proposats són suficients per 

desguassar el cabal de càlcul que li arriba s'aplicarà la fórmula de Manning-

Strickler: 

 

Essent: 

El coeficient de Manning n= 0,008 corresponent a tubs de polietilè i 0,015 per 

tubs de formigó. 

 

Rh=  radi hidràulic 

j=  pendent en tant per ú 

S=  àrea de la secció 

Q=  Qsp. cabal a secció plena 

 

• Xarxa d’aigües residuals: 

 

Per al disseny de la xarxa d’aigües residuals s’adoptarà el criteri de diàmetre 

mínim 400 mm. Es dotarà d’escomeses a totes les parcel·les, i es traçarà una 

xarxa de col·lectors en paral·lel a la de pluvials, i a nivell inferior per tal que 

no s’interceptin les escomeses, i de disminuir el risc de contaminació 

accidental de les aigües pluvials. 

La xarxa d’aigües residuals es connectarà a la xarxa existent al col·lector de 

diàmetre 300 mm. existent al Rial de Sa Clavella fins la cruïlla amb el C/ 

Frederic Marès. A partir d’aquest punt i fins la riera d’Arenys el col·lector es 

de diàmetre 600 mm.  

 

SjR
n

Q H ×××= 2
1

3
21
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2.- Càlculs aigües residuals 

 
Per el càlcul del cabal d’aigües residuals a desguassar s’han tingut en compte 

les següents dotacions: 

Pels habitatges, 250 l/dia per habitant, considerant 4 habitants per 

habitatge. 

Per la zona comercial  150 l/dia per treballador. 

A tots s’aplicarà un factor punta de 2,4 

El projecte contempla una xarxa principal que desguassa al col·lector del Rial, 

i la prolongació de les xarxes al Nord-est  (C/Barcelona) i al Sud-est (Rial del 

Sapí).  

Compren quatre blocs d’habitatges un hotel de 200 habitacions i un centre 

comercial. El cabal serà: 

Es projectarà un tub de PE de 400 mm de diàmetre que es àmpliament 

suficient pel desguàs de la xarxa de residuals. 

Segons instruccions facilitades pels tècnics municipals, els criteris per a 

disseny de la xarxa seran: 

- Sistema separatiu (Pluvials i Residuals) 
- Xarxa de col·lectors a realitzar amb tub de PE corrugat doble capa SN8, 

protegit amb prisma de sorra. 
- Escomeses diàmetre mínim 250 mm exterior, preferentment 

connectades a pou 
- Connexió d’escomeses a tub, a la generatriu superior i per mitjà de 

peça clip o junt de goma amb la unió formigonada. 
- Pous prefabricats de formigó 
- Tapes de registre PAMREX, amb frontissa 
- Embornals amb reixa inclinada 
- Reixes interceptores ACO de 500 mm. amb les perforacions alternes. 

 

b. Xarxa d’abastament d’aigua. 

La xarxa es projectarà en funció de la informació facilitada per la 

Companyia Concessionària SOREA. 

Segons ha informat la Companyia el Sector no disposa de pressió suficient 

als punts de connexió amb la xarxa del municipi. 

Per a resoldre aquesta circumstància el Projecte haurà de preveure la 

instal·lació d’un grup d’Aspiració-Impulsió situat a un punt baix del Sector, 

junt al Rial de Sapí. Aquest grup impulsor estarà constituït per dues 

bombes Grunfos amb variadors Vacon, ubicats a una arqueta de 
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dimensions 3,00 x 1,90 m. Aquesta arqueta disposarà de connexió 

telefònica per a la gestió de dades de funcionament. 

Les característiques de la nova xarxa a projectar seran: 

- Canonades de PE D.125 mm o FD D.100 mm.  
- Vàlvules de comporta, enterrades sense arqueta, accionades amb 

barra telescòpica des d’una trapa. 
- Dotació d’hidrants enterrats, ventoses automàtiques  i vàlvules de 

buidatge. 

 
Per al funcionament de la nova xarxa, segons informen els tècnics de la 

Concessionària s’ha de procedir al canvi d’un tram de canonada existent 

fora del Sector, aigües avall  del Rial de Sapí, actualment  de fibrociment 

D. 80 mm. 

 

c. Xarxa de distribució elèctrica. 

 

• Mitja Tensió 

El disseny de la xarxa elèctrica de Mitja Tensió s’ha efectuat d’acord amb 

el vigent Reglament sobre condicions Tècniques i garanties de seguretat 

en centrals elèctriques, sub-estacions i centres de transformació, aprovat 

per  Reial Decret del 12 de novembre de 1982, publicat en BOE de l’1 de 

desembre de 1982 i l’ Ordre Ministerial de 6 de juliol de 1984 publicada en 

el BOE de l’1 d’agost de 1984  per les quals s’aproven les Instruccions 

Tècniques Complementàries MIE-RAT.  

L’esquema del present document preveu l’estesa de circuits amb 

conductors3x1x240mm² Al 18/30 kV, des del Rial de Sa Clavella al cantó 

amb el C/ Valldemaig, des del CD MT43578 existent, i des del 

C/Barcelona,on connectaran tots ells amb la xarxa existent. i que 

alimentarà els nous CD’s disposats al plànol en planta P 3.2 XARXES DE 

SERVEIS. MITJA TENSIÓ-BAIXA TENSIÓ. 

Sobre la proposta de disseny descrita, i les càrregues elèctriques que 

s’inclouen al present document (2.731,61 Kw), la Companyia distribuïdora 

ENDESA ha efectuat l’ Estudi Tècnic-Econòmic núm.. 528.743, que 

s’adjunta com Annex, supeditat al també Estudi Tècnic-Econòmic núm. 

539.318. 
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• Baixa Tensió 

 

Les instal·lacions elèctriques de Baixa Tensió s’efectuaran d’acord amb el 

vigent Reglament Electrotècnic de Baixa Tensió i Instruccions Tècniques 

Complementàries ITC-BT-01 a ITC-BT-51 aprovat pel Decret 842/2002 de 

2 d’agost, BOE de 12 de setembre de 2002. A més s’acompleixen les 

especificacions establertes per la companyia subministradora. 

La xarxa de distribució interior  del sector  partirà dels nous Centres de 

Distribució que s’hi preveu instal·lar i  s’efectuarà amb línies de 

3x240+150mm2 Al. 0,6/1 kV. 

S’han previst les següents dotacions per al càlcul de l’electrificació del 

sector: 

- Vivendes lliures: 9.2 kW (regularitzat segons coeficient de 
simultaneïtat) 

- Vivenda protegida: 5.75 kW (regularitzat segons coeficient de 
simultaneïtat) 

- Garatges: 20 W/m² 
- Serveis comuns: 10 kW/comunitat 
- Terciari / Equipaments: 100 W/m² de sostre 
- Enllumenat: 2 W/m² 

 

La potència prevista serà de 2.731,61 KW. La  xarxa de baixa tensió 

s’haurà d’abastir dels4 Centres de Distribució previstos. 

El disseny esquemàtic de la xarxa s’inclou al plànol en planta P 3.2 XARXES 

DE SERVEIS. MITJA TENSIÓ-BAIXA TENSIÓ. 

Aquest disseny ha servit de base, junt amb el càlcul de càrregues de 

potències, per als Estudis Tècnics-Econòmics ja descrits anteriorment. 

 

d. Xarxa de gas. 

En cas d’implantar-se la xarxa de gas natural el projecte inclourà les partides 

necessàries per construir la infraestructura d’obra civil de la canalització de 

gas que definirà la companyia subministradora gas natural. 

La xarxa s’executarà sota vorera i es realitzarà amb canonades de PEAD.  
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e. Xarxa de telecomunicacions. 

La connexió de xarxa de telecomunicacions del sector es realitzarà sobre la 

xarxa existent ja descrita, a la zona urbana consolidada. 

El projecte inclourà les partides d’obra necessàries per construir la 

infraestructura d’obra civil de la xarxa de telecomunicacions tal i com es 

detalla a la Planta Xarxa de Telecomunicacions, a partir de la qual la 

Companyia elaborarà el seu Assessorament. 

Aquesta infraestructura estarà formada per prismes de 2 i 4 conductes de 

polietilè rígid de DN110  recoberts d’un dau de formigó HM-20 de dimensions 

variables segons el número de conductes, d’acord amb els plànols de detalls 

de telefonia, col·locats sota les voreres dels vials de la urbanització. 

En els canvis de direcció i als creuaments dels vials s’hi  col·locaran arquetes 

de tipus H segons es detalla als plànols en planta. Les derivacions individuals 

dels habitatges es construiran mitjançant una arqueta de tipus “M”. 

L’esquema de la xarxa es reflecteix en el plànol P.3.4 XARXES DE SERVEIS. 

TELECOMUNICACIONS. A partir d’aquest esquema la companyia operadora 

efectuarà el corresponent Assessorament i posterior Conveni per a la execució 

de la infraestructura. 

 

f. Xarxa d’enllumenat públic. 

La xarxa d’enllumenat públic seguirà l’esquema proposat en el plànol P.3.5 

XARXES DE SERVEIS. ENLLUMENAT PÚBLIC d’aquest document. La seva 

distribució serà diferent per a cadascuna de les seccions dels vials del sector, 

i en funció dels càlculs luminotècnics a efectuar. 

Pel dimensionat de la xarxa s’han tingut en compte les següents normes i 

recomanacions: 

- Reglament Electrotècnic de Baixa Tensió i Instruccions Tècniques 
Complementàries ITC-BT-01 a ITC-BT-51 aprovat pel Decret 
842/2002 de 2 d’agost, BOE de 12 de setembre de 2002. 

- Llei 6/2001 de 31 de maig, d’ordenació ambiental de l’enllumenat 
per a la protecció del medi nocturn. 

- Decret 82/2005, de 3 de Maig, pel qual s’aprova el Reglament de 
desenvolupament de la llei 6/2001, de 31 de Maig, d’ordenació 
ambiental de l’enllumenat per a la protecció del medi nocturn. 

- Ordenances municipals d’urbanització 
S’instal·larà el QCEP dissenyat per a optimitzar el consum, amb sistema 

de control i estalvi energètic incorporat. 

 



44 
 

13. Cessions del Pla parcial urbanístic.  

1. Cessions de sòl públic 

S’estableix la cessió obligatòria i gratuïta del sòl destinat a sistemes 

d’acord amb les finalitats establertes pel Pla parcial urbanístic. 

Les cessions obligatòries i gratuïtes queden determinades en el plànol 

d’ordenació “O.2 Cessió de Sistemes. Ordenació de detall del sistema 

d’equipaments.” i en les normes d’aquest Pla parcial urbanístic. 

2. Cessions d’aprofitament 

S’estableix la cessió obligatòria i gratuïta del 10% d’aprofitament 

urbanístic segons l’establert al POUM d’Arenys de Mar que s’establirà en el 

corresponent projecte de reparcel·lació. 

D’acord amb la legislació vigent, la cessió d’aprofitament urbanístic es 

realitzarà en sòl ja urbanitzat i lliure de càrregues d’urbanització, i la seva 

ubicació s’establirà al Projecte de Reparcel·lació. 

 

14. Qualificacions establertes pel Pla parcial urbanístic. Quadre resum 

de superfícies. 

QUALIFICACIÓ SUD-02 LOURDES 
segons PPU 

SISTEMES 58.896,67 m² 55,54% 

Viari (V) 15.502,15 m² 14,62% 

Espais lliures (L) 35.263,50 m² 33,25% 

Lp 535,91 m² 0,51% 

Lu 26.051,44 m² 24,57% 

La 5.279,81 m² 4,98% 

L24 3.396,34 m² 3,19% 

Equipament ( E) 5.367,98 m² 5,06% 

Hidrològic (H) 2.763,04 m² 2,61% 

ZONES (4b4) 47.148,98 m² 44,46% 

TOTAL ÀMBIT 106.045,65 m² 100,00% 

TOTAL ÀMBIT 
 COMPUTABLE 103.282,61 m²   
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15. Condicions d’Ordenació del Pla parcial urbanístic. Quadre resum 

d’aprofitament privat. 

  
SUD-02 LOURDES 
segons PPU 

Superfície àmbit PPU 106.045,65 m²       

Sistema Hidrològic 2.763,04 m²       

Total àmbit computable 
(àmbit PPU - Sistema Hidrològic) 103.282,61 m²       

Edificabilitat bruta 
0,25 
m²st/m²sòl       

Sostre màxim 25.820,65 m²st 100,00%     

Sostre residencial  25.255,58 m²st 97,81% 
253 
hab.   

Habitatge lliure 17.678,91 m²st 70,00%* 146 hab. 121,09m² 
Total Habitatge de protecció 
pública 7.576,67 m²st 30,00%* 107 hab. 70,81m² 

Sostre comercial 565,07 m²st 2,19%     

* percentatge respecte el sostre residencial 
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CÀRREGUES ELÈCTRIQUES 
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Ref. Sol·licitud: NSCRMT 0528743  

 
  

Tipus Sol·licitud: POLIGON  ACC ARQUITECTES ASSOCIATS SLP 
   ARAGO, 308 2ª1º 

08009 - BARCELONA  
     
     

 

Benvolgut Sr./Benvolguda Sra.: 

 

Des de Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal ens posem en contacte amb vostès en relació a la sol·licitud 
de POLIGON que heu formulat, per una potència de 2731,61 kW a AUXILIAR PARA MACROFINCA, SUD 02 
LOURDES, ARENYS DE MAR, 08350, MARESME, amb l’objecte de comunicar-los les condicions tècniques i 
econòmiques per dur a terme el servei sol·licitat. 

 

D’acord amb l’establert en la legislació vigent, a continuació adjuntem en un primer document el Plec de 
Condicions Tècniques, on us informem dels treballs que són necessaris per atendre el subministrament, 
diferenciant entre els corresponents a reforços o adequació de la xarxa de distribució existent en servei, si és que 
són necessaris, i els que es requereixen per a la nova extensió de la xarxa de distribució. 

 

De manera separada en un segon document els aportem la informació refrent al Pressupost de les instal·lacions 
que són necessàries realitzar per tal de fer possible el mencionat subminsitrament: 

 

En atenció a la legislació vigent, l’informem que disposa d’un termini màxim de 6 mesos per a comunicar-nos la 
seva descisió respecte a qui desitja que executi les instal·lacions de nova extensió de xarxa. Transcorregut aquest 
termini sense haver rebut comunicació per part seva en un sentit o un altre, entendrem que ha desistit de la 
sol·licitud, pel que aquesta quedarà sense efecte, havent de ser formulada una nova sol·licitud per part seva, en 
cas que ho consideri oportú. Donant lloc a una nova comunicació per part d’aquesta companyia distribuïdora que 
atendrà amb les condicions existents de la xarxa al moment de la nova sol·licitud, sense necessària vinculació amb 
l’anterior.  

 

Restem a la vostra disposició per a qualsevol aclariment al telèfon del nostre Servei d’Assistència Tècnica 
902.534.100, o a la nostra pàgina web www.endesadistribucion.es, on podrà obtenir més informació amb relació a 
la tramitació d’aquest procés i legislació aplicable. 

 

 

Atentament, 
 

Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal. 
 
 
 
 
 
 
 

25 de juliol de 2016
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PLEC DE CONDICIONS TÈCNIQUES 

I - Punt de connexió a la xarxa de distribució 

El punt de connexió és el lloc de la xarxa de distribució més pròxim al consum amb capacitat per atendre un 
nou subministrament o l’ampliació d’un ja existent. 

Una cop analitzada la vostre sol·licitud, el punt de connexió que reuneix els requisits reglamentaris de qualitat, 
seguretat i viabilitat física és el següent: 

- 400 V DES DE NOUS CD EN CGP, EN LOURDES ARENYS DE MAR 

II - Treballs a realitzar a la xarxa de distribució 

1. Treballs d’adequació, reforç o reforma d’instal·lacions de la xarxa existent en servei. 

Els treballs inclosos en aquest apartat, que requereixen actuacions sobre instal·lacions ja existents en servei, 
de conformitat amb la legislació vigent, seran realitzats directament per l’empresa distribuïdora propietària de 
les xarxes, per raons de seguretat, fiabilitat i qualitat del subministrament, consistint en: 

- Adequacions o reformes d’instal·lacions en servei amb cost a càrrec del Sol·licitant: 

- Treballs d'adequació: Xarxa BT. 

- Entroncament i connexió de les noves instal·lacions amb la xarxa existent: 

- L'operació serà realitzada a càrrec d'aquesta empresa distribuïdora. 

- El cost dels materials utilitzats en aquesta operació i que són a càrrec del Sol·licitant. 

2. Treballs necessaris per a la nova extensió de xarxa. 

Comprenen les noves instal·lacions de xarxa a construir entre el punt de connexió i el punt de consum. 

Aquests treballs podran ser executats, a decisió del sol·licitant, per qualsevol empresa instal·ladora legalment 
autoritzada, o per l’empresa distribuïdora Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal, incloent les 
instal·lacions següents: 

- NECESSITAT >1 CT, XARXA BT 
Adjuntem el detall dels tràmits a seguir en cas que opteu per encarregar la seva execució a una empresa 
instal·ladora. Un cop finalitzades les obres i supervisades per Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal, 
han de cedir-se a aquesta empresa Distribuïdora, que es responsabilitzarà des d’aquell moment a la seva 
operació i manteniment. 
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TRÀMITS NECESSARIS PER A L’EXECUCIÓ I CESSIÓ D’INSTAL·LACIONS AMB PROJECTE I PERMISOS A NOM 
DEL SOL·LICITANT. 
 

- Es presentarà una còpia del Projecte Elèctric, abans del seu visat al Col·legi Oficial corresponent, signat, per a 
la seva revisió per part dels nostres Serveis Tècnics. Aquest projecte haurà de contemplar les indicacions 
reflexades a les “Normes Tècniques Particulars relatives a les instal·lacions de xarxa i a les instal·lacions 
d’enllaç” de FECSA Endesa, aprovades per la DGEMiSI amb la Resolució ECF/4548/2006 de 29 de desembre 
de 2006. 

- Un cop revisat podran procedir al seu visat pel Col·legi Oficial corresponent i a obtenir tots els permisos oficials i 
particulars necessaris. 

- Qualsevol variació respecte a les previsions del projecte d’execució haurà de ser comunicada prèviament a 
Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal per escrit, qui manifestarà la seva aprovació o no, a aquesta 
modificació. 

Previ a l’inici dels treballs, es realitzarà una reunió amb el Promotor en la que es designarà a les persones, que al 
llarg de la realització d’aquest treballs es constituiran en interlocutors permanents per analitzar i decidir aquells 
aspectes que vagin sorgint. Així mateix, es decidiran les responsabilitats de cada part, així com les fites d’execució 
que es concretaran en la:  

- Signatura d’un Conveni de Subministrament entre Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal i el Promotor. 

- El Promotor avisarà a Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal amb la suficient antelació sobre la previsió 
de les diferents etapes de realització i en especial aquelles partides que un cop finalitzades quedaran fora de la 
simple visualització ”in situ”. Es definirà també la documentació a aportar pel Promotor relativa a la qualitat de 
les instal·lacions: assaigs, etc.  

- El sol·licitant i la seva empresa de contracta comunicaran la planificació de l’obra, amb les dades d’inici i 
finalització previstes, perquè es puguin realitzar controls de qualitat i planificar els treballs previs a la posada en 
servei. 

- Els materials utilitzats hauran de correspondre exclusivament a marques i models homologats per la 
distribuïdora (s/ les indicacions reflectides en les “Normes Tècniques Particulars, aprovades per la DGEMiSI). 

Si les instal·lacions a cedir contenen un o diversos centres de transformació, cal tenir en compte que els seus 
quadres de baixa tensió han d'estar adaptats per al nou requeriment legal de telegestió dels comptadors segons 
Normes Endesa FNZ001 (10 ª ed.), FNL002 (3 ª ed.), FNZ002 (3 ª ed.) o FNL001 (5 ª ed.), segons correspongui. 
Aquests quadres han d’incorporar fusibles de protecció del circuit de concentrador, a més d'un connector (conjunt 
mascle / femella) previst per a la connexió de l’esmenta’t concentrador. 

Finalitzada l’obra, per tal de procedir a la seva Autorització Administrativa i traspàs de titularitat a Endesa 
Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal, es procedirà, d’acord amb el que disposa la Instrucció 1/2012 de la 
Direcció General d’Energia, Mines i Seguretat Industrial tenint en compte els següents aspectes que es relacionant 
a continuació i que venen condicionats per l’aplicatiu telemàtic de l’Administració :  

a) Es realitzarà un projecte independent per cada nova estació transformadora i les seves línies de Mitja 
Tensió que l’alimenten. 

b) En un polígon hi hauran tants projectes com estacions transformadores es connectin amb les seves 
línies d’alimentació. 

Perquè EDE pugui tramitar la sol·licitud d‘Autorització Administrativa, el sol·licitant presentarà la documentació que 
es relaciona a continuació acompanyada d’una carta en la que es farà constar la referència d’EDE ( referència de la 
sol·licitud) , aportant els 4 tipus de documents que es descriuen a continuació en format pdf : 

1. Memòria del Projecte executiu de la instal·lació, ajustat al contingut que preveuen les reglamentacions 
aplicables amb el grau de detall suficient per a que la instal·lació pugui ser executada per un enginyer 
diferent del que hagi redactat el projecte. Contindrà la descripció literal i gràfica dels béns i drets afectats 
per a cadascun dels organismes i empreses de serveis comunitaris afectades, i l’afirmació inequívoca de 
que la instal·lació complirà la legislació aplicable. 

2. Plànols del Projecte executiu acotats de tota la instal·lació de distribució construïda, referenciada amb un 
mínim de dues coordenades UTM i amb detall dels encreuaments i paral·lelismes amb altres serveis. 

3. Certificat de Direcció i Acabament d’Instal·lació, subscrit per enginyer competent Director d’obra. 

4. Altres : 

4.a. Autoritzacions i llicències dels Organismes Oficials afectats. Si hagués calgut procedir a fer algun 
tipus de pagament, aquesta documentació s’acompanyarà de tots els documents acreditatius dels 
pagaments efectuats que estiguin associats a cadascun dels diferents documents. 

4.b. Permisos de pas dels propietaris i empreses de serveis afectades, amb justificació de la liquidació 
econòmica per la indemnització corresponent, si s’ha donat el cas.  
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4.c. Conveni de Cessió d’ús de local, de terreny o servituds de pas que correspongui. Si hagués calgut 
procedir a fer algun tipus de pagament, aquesta documentació s’acompanyarà de tots els documents 
acreditatius dels pagaments efectuats que estiguin associats a cadascun dels diferents documents. 

4.d.  Conveni signat de Cessió del projecte i dels permisos i de les instal·lacions a favor de l’empresa 
distribuïdora, per a convertir-la en beneficiària dels seus efectes. Aquesta documentació s’acompanyarà 
de tots els documents acreditatius dels pagaments efectuats que estiguin associats a cadascun dels 
diferents documents (llicències, taxes....). 

 

La següent documentació no es necessària presentar-la en format digital :  

- Certificat d’acompliment de requisits estructurals, en aquells casos en que sigui necessari, signat per un 
arquitecte degudament acreditat.. 

- Certificat d’acompliment de distàncies reglamentàries entre serveis en encreuaments i paral·lelismes en 
xarxes subterrànies, signat pel Director d’Obra, d’acord amb el Decret 120, de 5 de juliol de 1993, (DOGC 
1782 d’ 11 agost 1993). 

- Protocols d’assaig dels transformadors d’acord amb els que s’estableix a la NTP-CT (en cas de ser 
aportats pel sol·licitant) 

- Full de verificació i proves dels cables d’alta i baixa tensió (en el cas que no hagin estat realitzades per 
Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal). 

- Altra documentació d’interès a proposta del sol·licitant o a petició de l’empresa distribuïdora ( proves 
d’aïllament acústic, proves de compactació del terreny,   etc. ) 

 

Un cop disposem de tota la documentació anterior i hagi estat verificat pels nostres serveis tècnics la correcta execució de 
les instal·lacions conforme al projecte, es presentarà telemàticament d’una sola vegada la sol·licitud d’Autorització 
Administrativa i Posada en Servei de la instal·lació davant l’Oficina Virtual de Tràmits de la Generalitat en compliment de la 
instrucció  1/2012 del Departament d’Empresa i Ocupació (Direcció General d’Energia, Mines i Seguretat Industrial de la 
Generalitat de Catalunya) de l’1 de febrer de 2012. 

 

La posada en servei es realitzarà per Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal , una vegada concedida l’Autorització 
de Posada en Servei de la instal·lació per part de la DGEMSI i realitzades pel Promotor les proves i ajust dels equips i 
complimentats els protocols corresponents, havent d’estar present el responsable de la construcció de les instal·lacions per si 
es produeix alguna anomalia en el moment de donar tensió a les instal·lacions. 
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Full 2 – Condicions addicionals a afegir al full de TRÀMITS NECESSARIS PER A L’EXECUCIÓ I CESSIÓ 
D’INSTAL·LACIONS AMB PROJECTE I PERMISOS A NOM DEL SOL·LICITANT  quan el promotor executi les 
rases i   Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal intervingui com contractista per a l’execució de part 
dels treballs. 
 

A més de les condicions generals i tràmits establerts en el full anterior que li siguin d’aplicació, l’actuació de Endesa 
Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal en una obra compartida es donarà només en les circumstàncies que 
s’indiquen:  

- En tot cas, les rases i l’obra civil hauran de constar en el projecte general d’urbanització, sota la responsabilitat 
del promotor i de la direcció facultativa de l’obra de urbanització. 

- En el projecte elèctric per a la legalització de la instal·lació, a nom de la distribuïdora, es farà constar que 
s’executa el treball en rases a realitzar pel promotor de la urbanització. 

- Per a la presentació del projecte a la seva aprovació administrativa por Endesa Distribución Eléctrica S.L. 
Unipersonal, el promotor de la urbanització haurà d’aportar el permís d’autorització de les canalitzacions atorgat 
pel propietari del polígon, junt amb un escrit de l’Ajuntament on consti l’aprovació del projecto per la Junta de 
Govern. En obres d’actuació municipal ser suficient un escrit de l’Ajuntament on consti l’aprovació del projecte 
per la Junta de Govern. 

- El Coordinador de Seguretat serà designat pel Promotor de la urbanització general, segons el RD 1627/97, serà 
qui elaborarà l’Estudi de Seguritat i Salut de l’obra i el facilitarà a Endesa Distribución Eléctrica S.L. 
Unipersonal. 

- Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal, lliurarà el Pla de Seguretat, específic per a les obres que 
realitzarà, al coordinador, que l’haurà d’aprovar e incloure’l en el pla general de la urbanització. 
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PRESSUPOST 

 

A continuació es detalla la informació refrent al Pressupost de les instal·lacions que són necessàries realitzar a fi i efecte de fer 
possible aquest subministrament: 

 

1. Treballs d’adequació, reforç o reforma d’instal·lacions de la xarxa existent en servei. 

De conformitat amb el que disposa la legislació vigent, els treballs que afecten a instal·lacions de la xarxa de 
distribució en servei, inclosos en aquest apartat 1, hauran de ser realitzats per aquesta empresa distribuïdora, 
en la seva condició de propietària d’aquestes xarxes i per raons de seguretat, fiabilitat i qualitat del 
subministrament, el seu cost a càrrec del sol·licitant. En el vostre cas en concret: 

- Adjuntem pressupost detallat dels treballs d’adequació o reforma d’instal·lacions en servei, a realitzar per 
Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal i dels materials utilitzats en el entroncament, per import de: 

Treballs d’adequació d’instal·lacions existents i dels 
materials utilitzats en el entroncament: 125.746,08 € 

 (No inclou els treballs contemplats a l’apartat 2) 

L'operació d'entroncament i connexió de les noves instal·lacions d’extensió amb la xarxa existen, serà realitzada 
a càrrec d’aquesta empresa distribuïdora. 

2. Treballs necessaris per a la nova extensió de xarxa. 

Al plec de condicions tècniques l’informàvem de la necessitat de construir determinades instal·lacions 
d’extensió que no afecten a la xarxa en servei. 

De conformitat amb el que disposa la legislació vigent, podeu encomanar els treballs contemplats en aquest 
apartat 2 a l’empresa distribuïdora Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal, o bé a qualsevol empresa 
instal·ladora legalment autoritzada, que haurà de dur a terme la instal·lació d’acord al Plec de Condicions 
Tècniques, a les normes tècniques i de seguretat reglamentàries, ja les establertes per l'Empresa Distribuïdora 
aprovades per l'Administració competent.. 

En cas que desitgi que els treballs siguin realitzats per Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal, el 
pressupost és el següent: 

- Pressupost de les noves instal·lacions d’extensió: 753.378,41 € 

Per que disposeu d’una informació el més detallada possible i pugueu adoptar la decisió que us resulti més 
convenient, us adjuntem el desglossament d’aquest pressupost, que inclou tant l’execució de les instal·lacions 
d’extensió de la xarxa de distribució, com la tramitació administrativa per a la seva legalització i posada en 
servei.  

Aquest pressupost d’extensió no serà objecte de modificacions a no ser que siguin necessaris canvis 
substancials a la solució tècnica que s’ha definit, per raons degudament justificades i alienes a Endesa 
Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal, que puguin sorgir durant la gestió de les autoritzacions, permisos o 
execució dels treballs. 

No obstant, podrà ser revisat si transcorregut un any des de la seva eventual acceptació no fora possible l’inici 
dels treballs per manca de disponibilitat de les instal·lacions interiors que han de ser realitzades pel sol·licitant.  

El termini estimat d’execució material dels treballs serà de 80   dies hàbils, un cop obtinguts els permisos i 
autoritzacions administratives necessàries, i confirmada per la vostre part la disponibilitat de les vostres 
instal·lacions receptores (Dispositiu General de Protecció) per a la seva connexió a la xarxa. 

Per major claredat, a continuació resumim les opcions de que vostè disposa per a la realització de les instal·lacions 
de la xarxa de distribució que són necessàries per atendre el subministrament i els seus corresponents imports: 

a) Encarregar directament a Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal l’execució de les instal·lacions de 
nova extensió de xarxa (apartat 2) 

Tantmateix, l’import de la totalitat dels treballs necessaris per proporcionar el subministrament, impostos 
inclosos, que haureu de satisfer a la nostra empresa es el que l’indiquem a continuació: 
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- Pressupost de nova extensió de xarxa: 753.378,41 €  
- Treballs d’adequació d’instal·lacions existents: 125.746,08 €  

- Suma parcial: 879.124,49 €  
- I.V.A. en vigor (21 %)1: 184.616,14 €  

- Total import a pagar per SOL·LICITANT2: 1.063.740,63 €  
 

Si aquesta alternativa és del vostre interès, per la vostra comoditat us preguem ens ho comuniqueu a través 
del nostre Servei d'Assistència Tècnica, bé per mitjà del correu electrònic SAT.NNSS@endesa.es, bé per 
correu ordinari o bé a través del telèfon 902.534100, fent constar la referència de la sol·licitud núm 
NSCRMT 0528743 i que l'opció triada ha estat la “A”. En aquest cas, posteriorment contactarem amb vostè 
per acordar la forma de pagament de l’import indicat, que inclou la possibilitat d’establir un acord de 
pagament per fites. 

 

b) Encarregar la construcció de les instal·lacions d’extensió de la xarxa (apartat 2) a una empresa legalment 
autoritzada, diferent d’aquesta distribuïdora.  

En aquest cas, conforme el que disposa la legislació vigent, Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal 
haurà de dur a terme únicament els treballs amb afecció a instal·lacions en servei (apartat 1), i supervisar 
les infraestructures realitzades per l’empresa instal·ladora autoritzada de la vostra elecció, percebent els 
drets de supervisió baremats per l’Ordre ITC 3519/2009 de 28 de desembre, el import dels quals és de: 

Drets de Supervisió:      4.619,27  € 

Per tant, si el sol·licitant decideix encarregar els treballs de nova extensió de xarxa (apartat 2) a una 
empresa instal·ladora autoritzada, l’import a pagar a Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal és el 
que us indiquem a continuació: 

- Drets de Supervisió: 4.619,27 €  
- Treballs d’adequació d’instal·lacions existents: 125.746,08 €  

- Suma parcial: 130.365,35 €  
- I.V.A. en vigor (21 %)3: 27.376,72 €  

- Total import a pagar pel SOL·LICITANT: 157.742,07 €  
Si aquesta alternativa és del seu interès, per la vostra comoditat preguem ens ho comuniqueu a través del 
nostre Servei d'Assistència Tècnica, bé per mitjà del correu electrònic SAT.NNSS@endesa.es, bé per 
correu ordinari o bé a través del telèfon 902.534100, fent constar la referència de la sol·licitud núm. 
NSCRMT 0528743 i que l'opció triada ha estat la “B”. En aquest cas, posteriorment contactarem amb vostè 
per acordar la forma de pagament de l’import indicat, que inclou la possibilitat d’establir un acord de 
pagament per fites. 

 

 

 

                                                      
1 Import calculat amb l'impost vigent en el moment d'emetre aquestes condicions econòmiques. Si es produeix una variació en el mateix, 
l'import a abonar s'ha d'actualitzar amb l'impost en vigor a la data del pagament. 
2 No inclou drets per supervisió d’instal·lacions cedides, per ser construïdes les instal·lacions per la distribuïdora 
3 Import calculat amb l'impost vigent en el moment d'emetre aquestes condicions econòmiques. Si es produeix una variació en el mateix, 
l'import a abonar s'ha d'actualitzar amb l'impost en vigor a la data del pagament. 

  Forma de pagament 
Transferència bancària al compte : ES59-2100-2931-91-0200132942 

Indicar referència sol·licitud número NSCRMT - 528743 
ACC ARQUITECTES ASSOCIATS SLP     CIF. B59815050 

Remetre còpia del justificant de la transferència bancària a l’adreça de correu electrònic : 
SAT.NNSS@endesa.es 
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Nombre o Razón social del Cliente  DNI / CIF  Teléfono
ACC ARQUITECTES ASSOCIATS SLP             B59815050 934873045         
Dirección del Cliente 
ARAGO, 308 2ª1º           08009 BARCELONA           BCN                          
Dirección del suministro  
AUXILIAR PARA MACROFINCA, SUD 02 LOURD, ARENYS MAR, (B)                          
Subsector de actividad 
PRIMERA VIVIENDA               

 

 
DESGLOSE 

 
Unidades Descripción Precio unitario Total 

77    TENDIDO SIMPLE 1 C. 3X1X240-1X150                                           12,36 951,87
745    TENDIDO SIMPLE 2 C. 3X1X240-1X150                                           24,72 18.419,22
203    TENDIDO SIMPLE 3 C. 3X1X240-1X150                                           37,07 7.524,49
162    TENDIDO SIMPLE 4 C. 3X1X240-1X150                                           49,43 8.007,40

9    TENDIDO EN TUBULAR 1 C. 3X1X240-1X150                                       15,63 140,65
72    TENDIDO EN TUBULAR 2 C. 3X1X240-1X150                                       31,26 2.251,07
72    TENDIDO EN TUBULAR 4 C. 3X1X240-1X150                                       62,52 4.501,46
35    CAJA SECCIONAMIENTO LSBT                                                    136,37 4.773,11
35    CONEX. PAT CAJAS Y ARMARIOS DISTRIBUCION LSBT                               98,07 3.432,42

164    CONEXION CABLE CON TERMINAL 3X240-1X150 MM2                                 35,20 5.773,30
67    ML ZANJA 1C BT AP.MIXTA-ACERA-ARENA-LOSETAS NORMAL                      41,48 2.778,85

601    ML ZANJA 2C BT AP.MIXTA-ACERA-ARENA-LOSET.NORMALES                     43,11 25.911,07
69    ML ZANJA 4C BT AP.MIXTA-ACERA-T.HORM.-LOSET.NORMAL                        78,64 5.426,36
9    ML ZANJA 1C BT AP.MIXTA-CALZ.-2 T.HORM.-MORTER.ASF                          94,36 849,23

215    ML ZANJA 4C BT AP.MIXTA-CALZ.-6 T.HORM.-MORTER.ASF                          161,50 34.722,44
961    M.L. RETIRO CONTINUADO Y APORTACION DE TIERRAS ZANJ.BT 1 Y 2C 

SIN TUB ACERA
7,82 7.516,67

135    SUPLEM.HORMIG.LATERAL ZANJ.BT CALZ.BARNA-1 LADO                            54,94 7.416,85
19    CATA LOCALIZACION SERVICIOS BT                                              62,33 1.184,24

443    SUPLEM.M2 EXCESO REPOSICION ACERA LOSETA NORMAL (CON 
APORTACION LOSETAS)

57,25 25.361,14
6    CONFEC. PLANO AS BUILT PARA RED SUBT BT DE MÁS DE 15 M                  294,70 1.768,18

703    TENDIDO SIMPLE 1C 240 MM2 AL RH5Z1 18-30 KV                                 20,62 14.497,52
1378    TENDIDO SIMPLE 2C 240 MM2 AL RH5Z1 18-30 KV                                 41,24 56.835,24
135    TENDIDO EN TUBULAR 1C 240 MM2 AL RH5Z1 18-30 KV                             27,42 3.702,08
86    TENDIDO EN TUBULAR 2C 240 MM2 AL RH5Z1 18-30 KV                             54,85 4.716,73
12    CONJUNTO TER. INT. MONOBLOC FRIO 18/30KV 150 A 240 MM2                   179,14 2.149,64
9    EMPALME MONOBLOC  FRIO CABLE 18/30KV 1C 150 A 240 MM2                    362,38 3.261,38

44    ML ZANJA 1C MT AP.MIXTA-ACERA-ARENA-LOSETAS NORMAL                     46,31 2.037,63
252    ML ZANJA 2C MT AP.MIXTA-ACERA-ARENA-LOSET.ESPECIAL                        44,11 11.115,47
340    ML ZANJA 2C MT AP.MIXTA-ACERA-ARENA-LOSET.NORMALES                     47,95 16.302,22
135    ML ZANJA 1C MT AP.MIXTA-CALZ.-2 T.HORM.-MORTER.ASF                         117,34 15.840,93

    
    
    
    

 
NOTA: TODAS LAS CANTIDADES FIGURAN EN EUROS Y SIN IMPUESTOS VIGENTES. 

 
LA VALIDEZ DE ESTAS CONDICIONES: 6 MESES 
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Nombre o Razón social del Cliente  DNI / CIF  Teléfono
ACC ARQUITECTES ASSOCIATS SLP             B59815050 934873045         
Dirección del Cliente 
ARAGO, 308 2ª1º           08009 BARCELONA           BCN                          
Dirección del suministro  
AUXILIAR PARA MACROFINCA, SUD 02 LOURD, ARENYS MAR, (B)                          
Subsector de actividad 
PRIMERA VIVIENDA               

 

 
DESGLOSE 

 
Unidades Descripción Precio unitario Total 

  ML ZANJA 1C MT AP.MIXTA-CALZ.-ARENA-MORTERO ASF.                           83,22 52.598,08
86    ML ZANJA 2C MT AP.MIXTA-CALZ.-3 T.HORM.-MORTER.ASF                         166,00 14.276,19

107    ML ZANJA 2C MT AP.MIXTA-CALZ.-ARENA-MORTERO ASF.                           84,86 9.080,32
597    ML Z.MIXTA MT|BT AP.MIXTA-ACERA-ARENA-LOSET.ESPEC.                         55,08 32.885,12
427    ML SUPL.1C Z.MIXTA AP.MIXTA-ACERA-ARENA-LOSET.NORM                       33,44 14.280,73

2193    M.L. RETIRO CONTINUADO Y APORTACION DE TIERRAS ZANJ.MT 1 Y 2C 
SIN TUB ACERA

10,22 22.406,54
526    SUPLEM.HORMIG.LATERAL ZANJ.MT CALZ.BARNA-1 LADO                            54,94 28.898,25
52    ML SUPLEMENTO LATERAL ZANJA MT CALZADA (1 LADO)                            43,27 2.250,14
69    CATA LOCALIZACION SERVICIOS MT                                              62,33 4.300,66
3    SUPLEMENTO CAMBIO SENTIDO ZANJA MT 2C                                       36,53 109,58

23    SUPLEMENTO ZANJA POR EMPALME MT                                             116,28 2.674,43
27    SUPLEM.M2 EXCESO REPOSICION ACERA CON LOSETA NORMAL(CON 

APORT LOSETAS)
57,25 1.545,71

196    INSTALACION TUBO SERV.AUX. EN ZANJA MT                                      2,11 412,96
1    CONFEC. PLANO AS BUILT PARA RED SUBT MT HASTA 15 M                         112,28 112,28
6    CONFEC. PLANO AS BUILT PARA RED SUBT MT SUP. 15 M                           221,38 1.328,29
6    TERMINACIÓN PUENTE MT 36kV ENCHUF/ENCHUF RECTA (TRAF)               712,55 4.275,31
2    ARMARIO AMPLIACION BT PARA CT                                               445,73 891,46

48    ELECTRODO 2 M COMPLETO PUESTA A TIERRA                                      39,74 1.907,36
150    M.L.CABLE TIERRA AISLADO EN ZANJA 0,3X0,5 M                                 28,92 4.338,19
240    M.L.CABLE TIERRA DESNUDO EN ZANJA 0,3X0,5 M                                 28,67 6.881,17

6    INSTALAC.ANTIVIBRADORES TRAFO 1560 A 2480 KG                                711,62 4.269,72
3    TRAFO POTENCIA 400 KVA/36/25/B2 +10                                         5.009,48 15.028,43
3    TRAFO POTENCIA 630 KVA/36/25/B2 +10                                         6.646,72 19.940,17
6    PLACAS INDICAT.SEGURID.FECSA ENDESA CT 2 PUERTAS                           124,02 744,12
6    EDIF. PREF. SUPERF. CON CELDA 36 KV 2L+1P (630A/20kA)                       12.059,09 72.354,54
6    ASENTAMIENTO PARA EDIF. PREF. SUPERF. 1 TRAFO                               2.429,62 14.577,70
6    ACERA PERIMETRAL PARA EDIF. PREF. SUPERF. 1 TRAFO                          1.217,08 7.302,51
3    CT EN EDIF. PREF. SUPERF. 36 kV 400 kVA FECSA                               3.792,49 11.377,47
3    CT EN EDIF. PREF. SUPERF. 36 kV 630 kVA FECSA                               3.944,60 11.833,79
6    COMPLEMENTO CELDA 2L+1P MOTORI+U.C.I.36 KV 630A/20KA                     3.364,51 20.187,06

   
    
    
    

 
NOTA: TODAS LAS CANTIDADES FIGURAN EN EUROS Y SIN IMPUESTOS VIGENTES. 

 
LA VALIDEZ DE ESTAS CONDICIONES: 6 MESES 
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Nombre o Razón social del Cliente  DNI / CIF  Teléfono
ACC ARQUITECTES ASSOCIATS SLP             B59815050 934873045         
Dirección del Cliente 
ARAGO, 308 2ª1º           08009 BARCELONA           BCN                          
Dirección del suministro  
AUXILIAR PARA MACROFINCA, SUD 02 LOURD, ARENYS MAR, (B)                          
Subsector de actividad 
PRIMERA VIVIENDA               

 

 
DESGLOSE 

 
Unidades Descripción Precio unitario Total 

8    ENTRONQUE/MATERIAL-CONJUNTO TER. INT. MONOBLOC FRIO 
18/30KV 150 A 240 MM2

98,28 786,24
8    ENTRONQUE/MATERIAL-EMPALME MONOBLOC  FRIO CABLE 18/30KV 

1C 150 A 240 MM2
202,42 1.619,36

282,96 FINANCIACION INFRAESTRUCTURA GESTION RESIDUOS                              22,26 6.298,69
49    PRUEBA RIGIDEZ CABLE SUBT. BT                                               84,42 4.136,59
13    ENSAYOS EN CABLE SUBTERRANEO MT NUEVO (Descargas parciales)         465,45 6.050,83
7    COLOC.CELDA MODULAR MT ACCESO DIRECTO                                       105,23 736,61
1    DESMONT.CELDA COMPACT.SF6 CUALQU.ACCESO                                     239,65 239,65

12    M2 DEMOLICION FABRICA DE LADRILLO                                           43,72 524,64
3    MONTAJE DE ARMARIOS TELECONTROL                                             2.803,97 8.411,91
3    COORDINACION, VERIFI. Y PRUEB. TELECONTROL                                  681,29 2.043,87
3    SUMINISTRO Y MONTAJE FINAL DE CARRERA TELEMECANIQUE                  138,62 415,86
3    PROGRAMACION DE BD                                                          112,63 337,89
3    COLOCACION ARMARIO TELEMANDO                                                44,66 133,98
8    ENTRONQUE/MANO OBRA-CONJUNTO TER. INT. MONOBLOC FRIO 

18/30KV 150 A 240 MM2
 CARGO ENDESA 

8    ENTRONQUE/MANO OBRA-EMPALME MONOBLOC  FRIO CABLE 18/30KV 
1C 150 A 240 MM2

 CARGO ENDESA 
16    ENTRONQUE/MANO OBRA-UTILIZACION TABLET IMPLEMENTACION 5RO     CARGO ENDESA 
7    ENTRONQUE/MANO OBRA-MANIPUL.CABLE SUPEDITADO A DESCARGO     CARGO ENDESA 

10    ENTRONQUE/MANO OBRA-MANIOB.R.SUBT.MT Y CREAC.ZONA 
PROTEG C REALIZ TRAB

 CARGO ENDESA 
16    ENTRONQUE/MANO OBRA-COLOC.HASTA 50 AVISOS 

POBLAC SUP 15000 HABITANTES
 CARGO ENDESA 

7    ENTRONQUE/MANO OBRA-IDENTIF.Y CORTE CABLE 
SUBT CUALQ TENSION

 CARGO ENDESA 
1    ENTRONQUE/MANO OBRA-CONEX. Y DESCONEX. MANGUERAS GRUPO 

ELECTROGENO
 CARGO ENDESA 

6    ENTRONQUE/MANO OBRA-MANIOB.CT Y CREAC.ZONA PROTEG.C-
REALIZ TRABAJOS

 CARGO ENDESA 
8    ENTRONQUE/MANO OBRA-HORA FUNCIONAMIENTO GRUP. ELECT. 650 

KVA (SUP 15 H HAST
 CARGO ENDESA 

1    ENTRONQUE/MANO OBRA-TRANSPORTE GRUPOS SUPERIOR 500 KVA 
Y HASTA 25 K

 CARGO ENDESA 
25    ENTRONQUE/MANO OBRA-TRANSPORTE GRUPOS SUPERIOR 500 KVA 

POR K ADICIONAL
 CARGO ENDESA 

1    ENTRONQUE/MANO OBRA-SEÑALIZACION DE LA VIA PUBLICA                      CARGO ENDESA 
1    ENTRONQUE/MANO OBRA-TASAS MUNICIPALES POR OCUPACION VIA 

PUBLICA
 CARGO ENDESA 

72    FUSIBLE CUCHILLA BT F CU 3/315                                              8,15 586,46
1    CELDA 36 KV TRAFO SF6 630A/20K                                              3.524,64 3.524,64
3    ARM CONTR MURAL ORM TELEM CELD                                              4.838,40 14.515,20

    
    
    
    

 
NOTA: TODAS LAS CANTIDADES FIGURAN EN EUROS Y SIN IMPUESTOS VIGENTES. 

 
LA VALIDEZ DE ESTAS CONDICIONES: 6 MESES 
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Nombre o Razón social del Cliente  DNI / CIF  Teléfono
ACC ARQUITECTES ASSOCIATS SLP             B59815050 934873045         
Dirección del Cliente 
ARAGO, 308 2ª1º           08009 BARCELONA           BCN                          
Dirección del suministro  
AUXILIAR PARA MACROFINCA, SUD 02 LOURD, ARENYS MAR, (B)                          
Subsector de actividad 
PRIMERA VIVIENDA               

 

 
DESGLOSE 

 
Unidades Descripción Precio unitario Total 

6    CEL LÍN+MOT+CON INT 36 630                                                  4.193,28 25.159,68
69    CUCHILLA SECCIONADORA T-0 250                                               3,72 256,49
6    CANDADO 50X8 APARAMENTA EXTERI                                              32,08 192,48

25    CANDADO 50X5 APARAMENTA INTERI                                              21,07 526,75
1    LEGALIZACION                                                                16.560,00 16.560,00
1    INGENIERÍA,TOPOGRAFÍA,PROYECTO                                              15.500,00 15.500,00
1    LEGALIZACION (DGEM)                                                         4.040,35 4.040,35
1    PERMISOS OFICIALES                                                          65.090,41 65.090,41
1    Comunicaciones (Empresas ext.)                                              10.017,00 10.017,00
1    GESTION DE RESIDUOS                                                         9.181,76 9.181,76
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    

 SUMA DE UNIDADES DE OBRA:   879.124,49 
    
    
 PRESUPUESTO TOTAL:   

879.124,49  

 
NOTA: TODAS LAS CANTIDADES FIGURAN EN EUROS Y SIN IMPUESTOS VIGENTES. 

 
LA VALIDEZ DE ESTAS CONDICIONES: 6 MESES 
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S08O-S08O0000.DOT 

 

 
PRESUPUESTO 

 
MC_DDIRECCION1 
MC_DDIRECCION2 

 

ESTUDIO TECNICO Nº EPFNA 
 
 

Solicitud de suministro eléctrico Fecha de emisión Número de Página 
00040/001/0528743 20/07/2016 01 

 
Nombre o Razón social del Cliente  DNI / CIF  Teléfono
ACC ARQUITECTES ASSOCIATS SLP             B59815050 934873045         
Dirección del Cliente 
ARAGO, 308 2ª1º           08009 BARCELONA           BCN                          
Dirección del suministro  
AUXILIAR PARA MACROFINCA, SUD 02 LOURD, ARENYS MAR, (B)                          
Subsector de actividad 
PRIMERA VIVIENDA               

 

 
DESGLOSE 

 
Unidades Descripción Precio unitario Total 

8    SUPLEMENTO ZANJA POR EMPALME MT                                             161,15 1.289,20 
6    PLACAS INDICAT.SEGURID.FECSA ENDESA CT 2 PUERTAS                           124,02 744,12 
8    ENTRONQUE/MATERIAL-CONJUNTO TER. INT. MONOBLOC FRIO 

18/30KV 150 A 240 MM2
98,28 786,24 

8    ENTRONQUE/MATERIAL-EMPALME MONOBLOC  FRIO CABLE 18/30KV 
1C 150 A 240 MM2

202,42 1.619,36 
26,96 FINANCIACION INFRAESTRUCTURA GESTION RESIDUOS 22,26 600,13 

7    COLOC.CELDA MODULAR MT ACCESO DIRECTO                                       105,23 736,61 
1    DESMONT.CELDA COMPACT.SF6 CUALQU.ACCESO                                     239,65 239,65 

12    M2 DEMOLICION FABRICA DE LADRILLO                                           43,72 524,64 
3    MONTAJE DE ARMARIOS TELECONTROL                                             2.803,97 8.411,91 
3    COORDINACION, VERIFI. Y PRUEB. TELECONTROL                                  681,29 2.043,87 
3    SUMINISTRO Y MONTAJE FINAL DE CARRERA TELEMECANIQUE                  138,62 415,86 
3    PROGRAMACION DE BD                                                          112,63 337,89 
3    COLOCACION ARMARIO TELEMANDO                                                44,66 133,98 
8    ENTRONQUE/MANO OBRA-CONJUNTO TER. INT. MONOBLOC FRIO 

18/30KV 150 A 240 MM2
 CARGO ENDESA 

8    ENTRONQUE/MANO OBRA-EMPALME MONOBLOC  FRIO CABLE 18/30KV 
1C 150 A 240 MM2

 CARGO ENDESA 
16    ENTRONQUE/MANO OBRA-UTILIZACION TABLET IMPLEMENTACION 5RO     CARGO ENDESA 
7    ENTRONQUE/MANO OBRA-MANIPUL.CABLE SUPEDITADO A DESCARGO     CARGO ENDESA 

10    ENTRONQUE/MANO OBRA-MANIOB.R.SUBT.MT Y CREAC.ZONA 
PROTEG C REALIZ TRAB

 CARGO ENDESA 
16    ENTRONQUE/MANO OBRA-COLOC.HASTA 50 AVISOS 

POBLAC SUP 15000 HABITANTES
 CARGO ENDESA 

7    ENTRONQUE/MANO OBRA-IDENTIF.Y CORTE CABLE 
SUBT CUALQ TENSION

 CARGO ENDESA 
1    ENTRONQUE/MANO OBRA-CONEX. Y DESCONEX. MANGUERAS GRUPO 

ELECTROGENO
 CARGO ENDESA 

6    ENTRONQUE/MANO OBRA-MANIOB.CT Y CREAC.ZONA PROTEG.C-
REALIZ TRABAJOS

 CARGO ENDESA 
8    ENTRONQUE/MANO OBRA-HORA FUNCIONAMIENTO GRUP. ELECT. 650 

KVA (SUP 15 H HAST
 CARGO ENDESA 

1    ENTRONQUE/MANO OBRA-TRANSPORTE GRUPOS SUPERIOR 500 KVA 
Y HASTA 25 K

 CARGO ENDESA 
25    ENTRONQUE/MANO OBRA-TRANSPORTE GRUPOS SUPERIOR 500 KVA 

POR K ADICIONAL
 CARGO ENDESA 

1    ENTRONQUE/MANO OBRA-SEÑALIZACION DE LA VIA PUBLICA                      CARGO ENDESA 
1    ENTRONQUE/MANO OBRA-TASAS MUNICIPALES POR OCUPACION VIA 

PUBLICA
 CARGO ENDESA 

1    CELDA 36 KV TRAFO SF6 630A/20K                                              3.524,64 3.524,64 
3    ARM CONTR MURAL ORM TELEM CELD                                              4.838,40 14.515,20 
6    CEL LÍN+MOT+CON INT 36 630                                                  4.193,28 25.159,68 
6    CANDADO 50X8 APARAMENTA EXTERI                                              32,08 192,48 

    
    
    
    

 
NOTA: TODAS LAS CANTIDADES FIGURAN EN EUROS Y SIN IMPUESTOS VIGENTES. 

 
LA VALIDEZ DE ESTAS CONDICIONES: 6 MESES 
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S08O-S08O0000.DOT 

 

 
PRESUPUESTO 

 
MC_DDIRECCION1 
MC_DDIRECCION2 

 

ESTUDIO TECNICO Nº EPFNA 
 
 

Solicitud de suministro eléctrico Fecha de emisión Número de Página 
00040/001/0528743 20/07/2016 02 

 
Nombre o Razón social del Cliente  DNI / CIF  Teléfono
ACC ARQUITECTES ASSOCIATS SLP             B59815050 934873045         
Dirección del Cliente 
ARAGO, 308 2ª1º           08009 BARCELONA           BCN                          
Dirección del suministro  
AUXILIAR PARA MACROFINCA, SUD 02 LOURD, ARENYS MAR, (B)                          
Subsector de actividad 
PRIMERA VIVIENDA               

 

 
DESGLOSE 

 
Unidades Descripción Precio unitario Total 

25    CANDADO 50X5 APARAMENTA INTERI                                              21,07 526,75 
1    LEGALIZACION ADECUACION                                                     1.240,00 1.240,00 
1    LEGALIZACION (DGEM)                                                         4.040,35 4.040,35 
1    INGENIERÍA,TOPOGRAFÍA,PROYECTO ADECUACION                                   6.400,00 6.400,00 
1    PERMISOS OFICIALES ADECUACION                                               41.515,76 41.515,76 
1    Comunicaciones (Empresas ext.)                                              10.017,00 10.017,00 
1    ELIMINACION DE RESIDUOS ADECUACION                                          730,76 730,76 
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    

 SUMA DE UNIDADES DE OBRA:   125.746,08 
    
    
 PRESUPUESTO TOTAL:   

125.746,08  

 
NOTA: TODAS LAS CANTIDADES FIGURAN EN EUROS Y SIN IMPUESTOS VIGENTES. 

 
LA VALIDEZ DE ESTAS CONDICIONES: 6 MESES 
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Ref. Sol·licitud: NSCRMT 0528743  

 
  

Tipus Sol·licitud: POLIGON  ACC ARQUITECTES ASSOCIATS SLP 
   ARAGO, 308 2ª1º 

08009 - BARCELONA  
     
     

 

Benvolgut Sr./Benvolguda Sra.: 

 

Des de Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal ens posem en contacte amb vostès en relació a la sol·licitud 
de POLIGON que heu formulat, per una potència de 2731,61 kW a AUXILIAR PARA MACROFINCA, SUD 02 
LOURDES, ARENYS DE MAR, 08350, MARESME, amb l’objecte de comunicar-los les condicions tècniques i 
econòmiques per dur a terme el servei sol·licitat. 

 

D’acord amb l’establert en la legislació vigent, a continuació adjuntem en un primer document el Plec de 
Condicions Tècniques, on us informem dels treballs que són necessaris per atendre el subministrament, 
diferenciant entre els corresponents a reforços o adequació de la xarxa de distribució existent en servei, si és que 
són necessaris, i els que es requereixen per a la nova extensió de la xarxa de distribució. 

 

De manera separada en un segon document els aportem la informació refrent al Pressupost de les instal·lacions 
que són necessàries realitzar per tal de fer possible el mencionat subminsitrament: 

 

En atenció a la legislació vigent, l’informem que disposa d’un termini màxim de 6 mesos per a comunicar-nos la 
seva descisió respecte a qui desitja que executi les instal·lacions de nova extensió de xarxa. Transcorregut aquest 
termini sense haver rebut comunicació per part seva en un sentit o un altre, entendrem que ha desistit de la 
sol·licitud, pel que aquesta quedarà sense efecte, havent de ser formulada una nova sol·licitud per part seva, en 
cas que ho consideri oportú. Donant lloc a una nova comunicació per part d’aquesta companyia distribuïdora que 
atendrà amb les condicions existents de la xarxa al moment de la nova sol·licitud, sense necessària vinculació amb 
l’anterior.  

 

Restem a la vostra disposició per a qualsevol aclariment al telèfon del nostre Servei d’Assistència Tècnica 
902.534.100, o a la nostra pàgina web www.endesadistribucion.es, on podrà obtenir més informació amb relació a 
la tramitació d’aquest procés i legislació aplicable. 

 

 

Atentament, 
 

Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal. 
 
 
 
 
 
 
 

25 de juliol de 2016
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PLEC DE CONDICIONS TÈCNIQUES 

I - Punt de connexió a la xarxa de distribució 

El punt de connexió és el lloc de la xarxa de distribució més pròxim al consum amb capacitat per atendre un 
nou subministrament o l’ampliació d’un ja existent. 

Una cop analitzada la vostre sol·licitud, el punt de connexió que reuneix els requisits reglamentaris de qualitat, 
seguretat i viabilitat física és el següent: 

- 400 V DES DE NOUS CD EN CGP, EN LOURDES ARENYS DE MAR 

II - Treballs a realitzar a la xarxa de distribució 

1. Treballs d’adequació, reforç o reforma d’instal·lacions de la xarxa existent en servei. 

Els treballs inclosos en aquest apartat, que requereixen actuacions sobre instal·lacions ja existents en servei, 
de conformitat amb la legislació vigent, seran realitzats directament per l’empresa distribuïdora propietària de 
les xarxes, per raons de seguretat, fiabilitat i qualitat del subministrament, consistint en: 

- Adequacions o reformes d’instal·lacions en servei amb cost a càrrec del Sol·licitant: 

- Treballs d'adequació: Xarxa BT. 

- Entroncament i connexió de les noves instal·lacions amb la xarxa existent: 

- L'operació serà realitzada a càrrec d'aquesta empresa distribuïdora. 

- El cost dels materials utilitzats en aquesta operació i que són a càrrec del Sol·licitant. 

2. Treballs necessaris per a la nova extensió de xarxa. 

Comprenen les noves instal·lacions de xarxa a construir entre el punt de connexió i el punt de consum. 

Aquests treballs podran ser executats, a decisió del sol·licitant, per qualsevol empresa instal·ladora legalment 
autoritzada, o per l’empresa distribuïdora Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal, incloent les 
instal·lacions següents: 

- NECESSITAT >1 CT, XARXA BT 
Adjuntem el detall dels tràmits a seguir en cas que opteu per encarregar la seva execució a una empresa 
instal·ladora. Un cop finalitzades les obres i supervisades per Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal, 
han de cedir-se a aquesta empresa Distribuïdora, que es responsabilitzarà des d’aquell moment a la seva 
operació i manteniment. 
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TRÀMITS NECESSARIS PER A L’EXECUCIÓ I CESSIÓ D’INSTAL·LACIONS AMB PROJECTE I PERMISOS A NOM 
DEL SOL·LICITANT. 
 

- Es presentarà una còpia del Projecte Elèctric, abans del seu visat al Col·legi Oficial corresponent, signat, per a 
la seva revisió per part dels nostres Serveis Tècnics. Aquest projecte haurà de contemplar les indicacions 
reflexades a les “Normes Tècniques Particulars relatives a les instal·lacions de xarxa i a les instal·lacions 
d’enllaç” de FECSA Endesa, aprovades per la DGEMiSI amb la Resolució ECF/4548/2006 de 29 de desembre 
de 2006. 

- Un cop revisat podran procedir al seu visat pel Col·legi Oficial corresponent i a obtenir tots els permisos oficials i 
particulars necessaris. 

- Qualsevol variació respecte a les previsions del projecte d’execució haurà de ser comunicada prèviament a 
Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal per escrit, qui manifestarà la seva aprovació o no, a aquesta 
modificació. 

Previ a l’inici dels treballs, es realitzarà una reunió amb el Promotor en la que es designarà a les persones, que al 
llarg de la realització d’aquest treballs es constituiran en interlocutors permanents per analitzar i decidir aquells 
aspectes que vagin sorgint. Així mateix, es decidiran les responsabilitats de cada part, així com les fites d’execució 
que es concretaran en la:  

- Signatura d’un Conveni de Subministrament entre Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal i el Promotor. 

- El Promotor avisarà a Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal amb la suficient antelació sobre la previsió 
de les diferents etapes de realització i en especial aquelles partides que un cop finalitzades quedaran fora de la 
simple visualització ”in situ”. Es definirà també la documentació a aportar pel Promotor relativa a la qualitat de 
les instal·lacions: assaigs, etc.  

- El sol·licitant i la seva empresa de contracta comunicaran la planificació de l’obra, amb les dades d’inici i 
finalització previstes, perquè es puguin realitzar controls de qualitat i planificar els treballs previs a la posada en 
servei. 

- Els materials utilitzats hauran de correspondre exclusivament a marques i models homologats per la 
distribuïdora (s/ les indicacions reflectides en les “Normes Tècniques Particulars, aprovades per la DGEMiSI). 

Si les instal·lacions a cedir contenen un o diversos centres de transformació, cal tenir en compte que els seus 
quadres de baixa tensió han d'estar adaptats per al nou requeriment legal de telegestió dels comptadors segons 
Normes Endesa FNZ001 (10 ª ed.), FNL002 (3 ª ed.), FNZ002 (3 ª ed.) o FNL001 (5 ª ed.), segons correspongui. 
Aquests quadres han d’incorporar fusibles de protecció del circuit de concentrador, a més d'un connector (conjunt 
mascle / femella) previst per a la connexió de l’esmenta’t concentrador. 

Finalitzada l’obra, per tal de procedir a la seva Autorització Administrativa i traspàs de titularitat a Endesa 
Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal, es procedirà, d’acord amb el que disposa la Instrucció 1/2012 de la 
Direcció General d’Energia, Mines i Seguretat Industrial tenint en compte els següents aspectes que es relacionant 
a continuació i que venen condicionats per l’aplicatiu telemàtic de l’Administració :  

a) Es realitzarà un projecte independent per cada nova estació transformadora i les seves línies de Mitja 
Tensió que l’alimenten. 

b) En un polígon hi hauran tants projectes com estacions transformadores es connectin amb les seves 
línies d’alimentació. 

Perquè EDE pugui tramitar la sol·licitud d‘Autorització Administrativa, el sol·licitant presentarà la documentació que 
es relaciona a continuació acompanyada d’una carta en la que es farà constar la referència d’EDE ( referència de la 
sol·licitud) , aportant els 4 tipus de documents que es descriuen a continuació en format pdf : 

1. Memòria del Projecte executiu de la instal·lació, ajustat al contingut que preveuen les reglamentacions 
aplicables amb el grau de detall suficient per a que la instal·lació pugui ser executada per un enginyer 
diferent del que hagi redactat el projecte. Contindrà la descripció literal i gràfica dels béns i drets afectats 
per a cadascun dels organismes i empreses de serveis comunitaris afectades, i l’afirmació inequívoca de 
que la instal·lació complirà la legislació aplicable. 

2. Plànols del Projecte executiu acotats de tota la instal·lació de distribució construïda, referenciada amb un 
mínim de dues coordenades UTM i amb detall dels encreuaments i paral·lelismes amb altres serveis. 

3. Certificat de Direcció i Acabament d’Instal·lació, subscrit per enginyer competent Director d’obra. 

4. Altres : 

4.a. Autoritzacions i llicències dels Organismes Oficials afectats. Si hagués calgut procedir a fer algun 
tipus de pagament, aquesta documentació s’acompanyarà de tots els documents acreditatius dels 
pagaments efectuats que estiguin associats a cadascun dels diferents documents. 

4.b. Permisos de pas dels propietaris i empreses de serveis afectades, amb justificació de la liquidació 
econòmica per la indemnització corresponent, si s’ha donat el cas.  
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4.c. Conveni de Cessió d’ús de local, de terreny o servituds de pas que correspongui. Si hagués calgut 
procedir a fer algun tipus de pagament, aquesta documentació s’acompanyarà de tots els documents 
acreditatius dels pagaments efectuats que estiguin associats a cadascun dels diferents documents. 

4.d.  Conveni signat de Cessió del projecte i dels permisos i de les instal·lacions a favor de l’empresa 
distribuïdora, per a convertir-la en beneficiària dels seus efectes. Aquesta documentació s’acompanyarà 
de tots els documents acreditatius dels pagaments efectuats que estiguin associats a cadascun dels 
diferents documents (llicències, taxes....). 

 

La següent documentació no es necessària presentar-la en format digital :  

- Certificat d’acompliment de requisits estructurals, en aquells casos en que sigui necessari, signat per un 
arquitecte degudament acreditat.. 

- Certificat d’acompliment de distàncies reglamentàries entre serveis en encreuaments i paral·lelismes en 
xarxes subterrànies, signat pel Director d’Obra, d’acord amb el Decret 120, de 5 de juliol de 1993, (DOGC 
1782 d’ 11 agost 1993). 

- Protocols d’assaig dels transformadors d’acord amb els que s’estableix a la NTP-CT (en cas de ser 
aportats pel sol·licitant) 

- Full de verificació i proves dels cables d’alta i baixa tensió (en el cas que no hagin estat realitzades per 
Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal). 

- Altra documentació d’interès a proposta del sol·licitant o a petició de l’empresa distribuïdora ( proves 
d’aïllament acústic, proves de compactació del terreny,   etc. ) 

 

Un cop disposem de tota la documentació anterior i hagi estat verificat pels nostres serveis tècnics la correcta execució de 
les instal·lacions conforme al projecte, es presentarà telemàticament d’una sola vegada la sol·licitud d’Autorització 
Administrativa i Posada en Servei de la instal·lació davant l’Oficina Virtual de Tràmits de la Generalitat en compliment de la 
instrucció  1/2012 del Departament d’Empresa i Ocupació (Direcció General d’Energia, Mines i Seguretat Industrial de la 
Generalitat de Catalunya) de l’1 de febrer de 2012. 

 

La posada en servei es realitzarà per Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal , una vegada concedida l’Autorització 
de Posada en Servei de la instal·lació per part de la DGEMSI i realitzades pel Promotor les proves i ajust dels equips i 
complimentats els protocols corresponents, havent d’estar present el responsable de la construcció de les instal·lacions per si 
es produeix alguna anomalia en el moment de donar tensió a les instal·lacions. 
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Full 2 – Condicions addicionals a afegir al full de TRÀMITS NECESSARIS PER A L’EXECUCIÓ I CESSIÓ 
D’INSTAL·LACIONS AMB PROJECTE I PERMISOS A NOM DEL SOL·LICITANT  quan el promotor executi les 
rases i   Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal intervingui com contractista per a l’execució de part 
dels treballs. 
 

A més de les condicions generals i tràmits establerts en el full anterior que li siguin d’aplicació, l’actuació de Endesa 
Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal en una obra compartida es donarà només en les circumstàncies que 
s’indiquen:  

- En tot cas, les rases i l’obra civil hauran de constar en el projecte general d’urbanització, sota la responsabilitat 
del promotor i de la direcció facultativa de l’obra de urbanització. 

- En el projecte elèctric per a la legalització de la instal·lació, a nom de la distribuïdora, es farà constar que 
s’executa el treball en rases a realitzar pel promotor de la urbanització. 

- Per a la presentació del projecte a la seva aprovació administrativa por Endesa Distribución Eléctrica S.L. 
Unipersonal, el promotor de la urbanització haurà d’aportar el permís d’autorització de les canalitzacions atorgat 
pel propietari del polígon, junt amb un escrit de l’Ajuntament on consti l’aprovació del projecto per la Junta de 
Govern. En obres d’actuació municipal ser suficient un escrit de l’Ajuntament on consti l’aprovació del projecte 
per la Junta de Govern. 

- El Coordinador de Seguretat serà designat pel Promotor de la urbanització general, segons el RD 1627/97, serà 
qui elaborarà l’Estudi de Seguritat i Salut de l’obra i el facilitarà a Endesa Distribución Eléctrica S.L. 
Unipersonal. 

- Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal, lliurarà el Pla de Seguretat, específic per a les obres que 
realitzarà, al coordinador, que l’haurà d’aprovar e incloure’l en el pla general de la urbanització. 
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PRESSUPOST 

 

A continuació es detalla la informació refrent al Pressupost de les instal·lacions que són necessàries realitzar a fi i efecte de fer 
possible aquest subministrament: 

 

1. Treballs d’adequació, reforç o reforma d’instal·lacions de la xarxa existent en servei. 

De conformitat amb el que disposa la legislació vigent, els treballs que afecten a instal·lacions de la xarxa de 
distribució en servei, inclosos en aquest apartat 1, hauran de ser realitzats per aquesta empresa distribuïdora, 
en la seva condició de propietària d’aquestes xarxes i per raons de seguretat, fiabilitat i qualitat del 
subministrament, el seu cost a càrrec del sol·licitant. En el vostre cas en concret: 

- Adjuntem pressupost detallat dels treballs d’adequació o reforma d’instal·lacions en servei, a realitzar per 
Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal i dels materials utilitzats en el entroncament, per import de: 

Treballs d’adequació d’instal·lacions existents i dels 
materials utilitzats en el entroncament: 125.746,08 € 

 (No inclou els treballs contemplats a l’apartat 2) 

L'operació d'entroncament i connexió de les noves instal·lacions d’extensió amb la xarxa existen, serà realitzada 
a càrrec d’aquesta empresa distribuïdora. 

2. Treballs necessaris per a la nova extensió de xarxa. 

Al plec de condicions tècniques l’informàvem de la necessitat de construir determinades instal·lacions 
d’extensió que no afecten a la xarxa en servei. 

De conformitat amb el que disposa la legislació vigent, podeu encomanar els treballs contemplats en aquest 
apartat 2 a l’empresa distribuïdora Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal, o bé a qualsevol empresa 
instal·ladora legalment autoritzada, que haurà de dur a terme la instal·lació d’acord al Plec de Condicions 
Tècniques, a les normes tècniques i de seguretat reglamentàries, ja les establertes per l'Empresa Distribuïdora 
aprovades per l'Administració competent.. 

En cas que desitgi que els treballs siguin realitzats per Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal, el 
pressupost, excepte l’obra civil que anirà a càrrec del client, és el següent: 

- Pressupost de les noves instal·lacions d’extensió: 418.817,60 € 

Per que disposeu d’una informació el més detallada possible i pugueu adoptar la decisió que us resulti més 
convenient, us adjuntem el desglossament d’aquest pressupost, que inclou tant l’execució de les instal·lacions 
d’extensió de la xarxa de distribució, com la tramitació administrativa per a la seva legalització i posada en 
servei.  

Aquest pressupost d’extensió no serà objecte de modificacions a no ser que siguin necessaris canvis 
substancials a la solució tècnica que s’ha definit, per raons degudament justificades i alienes a Endesa 
Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal, que puguin sorgir durant la gestió de les autoritzacions, permisos o 
execució dels treballs. 

No obstant, podrà ser revisat si transcorregut un any des de la seva eventual acceptació no fora possible l’inici 
dels treballs per manca de disponibilitat de les instal·lacions interiors que han de ser realitzades pel sol·licitant.  

El termini estimat d’execució material dels treballs serà de 80   dies hàbils, un cop obtinguts els permisos i 
autoritzacions administratives necessàries, i confirmada per la vostre part la disponibilitat de les vostres 
instal·lacions receptores (Dispositiu General de Protecció) per a la seva connexió a la xarxa. 

Per major claredat, a continuació resumim les opcions de que vostè disposa per a la realització de les instal·lacions 
de la xarxa de distribució que són necessàries per atendre el subministrament i els seus corresponents imports: 

a) Encarregar directament a Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal l’execució de les instal·lacions de 
nova extensió de xarxa (apartat 2) 

Tantmateix, l’import de la totalitat dels treballs necessaris per proporcionar el subministrament, impostos 
inclosos, excepte l’obra civil que anirà a càrrec del client, que haureu de satisfer a la nostra empresa es 
el que l’indiquem a continuació: 
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- Pressupost de nova extensió de xarxa: 418.817,60 €  
- Treballs d’adequació d’instal·lacions existents: 125.746,08 €  

- Suma parcial: 544.563,68 €  
- I.V.A. en vigor (21 %)1: 114.358,37 €  

- Total import a pagar per SOL·LICITANT2: 658.922,05 €  
 

Si aquesta alternativa és del vostre interès, per la vostra comoditat us preguem ens ho comuniqueu a través 
del nostre Servei d'Assistència Tècnica, bé per mitjà del correu electrònic SAT.NNSS@endesa.es, bé per 
correu ordinari o bé a través del telèfon 902.534100, fent constar la referència de la sol·licitud núm 
NSCRMT 0528743 i que l'opció triada ha estat la “A”. En aquest cas, posteriorment contactarem amb vostè 
per acordar la forma de pagament de l’import indicat, que inclou la possibilitat d’establir un acord de 
pagament per fites. 

 

b) Encarregar la construcció de les instal·lacions d’extensió de la xarxa (apartat 2) a una empresa legalment 
autoritzada, diferent d’aquesta distribuïdora.  

En aquest cas, conforme el que disposa la legislació vigent, Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal 
haurà de dur a terme únicament els treballs amb afecció a instal·lacions en servei (apartat 1), i supervisar 
les infraestructures realitzades per l’empresa instal·ladora autoritzada de la vostra elecció, percebent els 
drets de supervisió baremats per l’Ordre ITC 3519/2009 de 28 de desembre, el import dels quals és de: 

Drets de Supervisió:      4.619,27  € 

Per tant, si el sol·licitant decideix encarregar els treballs de nova extensió de xarxa (apartat 2) a una 
empresa instal·ladora autoritzada, l’import a pagar a Endesa Distribución Eléctrica S.L. Unipersonal és el 
que us indiquem a continuació: 

- Drets de Supervisió: 4.619,27 €  
- Treballs d’adequació d’instal·lacions existents: 125.746,08 €  

- Suma parcial: 130.365,35 €  
- I.V.A. en vigor (21 %)3: 27.376,72 €  

- Total import a pagar pel SOL·LICITANT: 157.742,07 €  
Si aquesta alternativa és del seu interès, per la vostra comoditat preguem ens ho comuniqueu a través del 
nostre Servei d'Assistència Tècnica, bé per mitjà del correu electrònic SAT.NNSS@endesa.es, bé per 
correu ordinari o bé a través del telèfon 902.534100, fent constar la referència de la sol·licitud núm. 
NSCRMT 0528743 i que l'opció triada ha estat la “B”. En aquest cas, posteriorment contactarem amb vostè 
per acordar la forma de pagament de l’import indicat, que inclou la possibilitat d’establir un acord de 
pagament per fites. 

 

 

 

                                                      
1 Import calculat amb l'impost vigent en el moment d'emetre aquestes condicions econòmiques. Si es produeix una variació en el mateix, 
l'import a abonar s'ha d'actualitzar amb l'impost en vigor a la data del pagament. 
2 No inclou drets per supervisió d’instal·lacions cedides, per ser construïdes les instal·lacions per la distribuïdora 
3 Import calculat amb l'impost vigent en el moment d'emetre aquestes condicions econòmiques. Si es produeix una variació en el mateix, 
l'import a abonar s'ha d'actualitzar amb l'impost en vigor a la data del pagament. 

  Forma de pagament 
Transferència bancària al compte : ES59-2100-2931-91-0200132942 

Indicar referència sol·licitud número NSCRMT - 528743 
ACC ARQUITECTES ASSOCIATS SLP     CIF. B59815050 

Remetre còpia del justificant de la transferència bancària a l’adreça de correu electrònic : 
SAT.NNSS@endesa.es 
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ESTUDIO TECNICO Nº EPFNC 
 
 

Solicitud de suministro eléctrico Fecha de emisión Número de Página 
00040/001/0528743 20/07/2016 01 

 
Nombre o Razón social del Cliente  DNI / CIF  Teléfono
ACC ARQUITECTES ASSOCIATS SLP             B59815050 934873045         
Dirección del Cliente 
ARAGO, 308 2ª1º           08009 BARCELONA           BCN                          
Dirección del suministro  
AUXILIAR PARA MACROFINCA, SUD 02 LOURD, ARENYS MAR, (B)                          
Subsector de actividad 
PRIMERA VIVIENDA               

 

 
DESGLOSE 

 
Unidades Descripción Precio unitario Total 

77    TENDIDO SIMPLE 1 C. 3X1X240-1X150                                           12,36 951,77
745    TENDIDO SIMPLE 2 C. 3X1X240-1X150                                           24,72 18.417,39
203    TENDIDO SIMPLE 3 C. 3X1X240-1X150                                           37,06 7.523,74
162    TENDIDO SIMPLE 4 C. 3X1X240-1X150                                           49,42 8.006,60

9    TENDIDO EN TUBULAR 1 C. 3X1X240-1X150                                       15,63 140,63
72    TENDIDO EN TUBULAR 2 C. 3X1X240-1X150                                       31,26 2.250,85
72    TENDIDO EN TUBULAR 4 C. 3X1X240-1X150                                       62,51 4.501,01
35    CAJA SECCIONAMIENTO LSBT                                                    136,36 4.772,64
35    CONEX. PAT CAJAS Y ARMARIOS DISTRIBUCION LSBT                               98,06 3.432,08

164    CONEXION CABLE CON TERMINAL 3X240-1X150 MM2                                 35,20 5.772,73
6    CONFEC. PLANO AS BUILT PARA RED SUBT BT DE MÁS DE 15 M                  294,67 1.768,01

703    TENDIDO SIMPLE 1C 240 MM2 AL RH5Z1 18-30 KV                                 20,62 14.496,08
1378    TENDIDO SIMPLE 2C 240 MM2 AL RH5Z1 18-30 KV                                 41,24 56.829,59
135    TENDIDO EN TUBULAR 1C 240 MM2 AL RH5Z1 18-30 KV                             27,42 3.701,72
86    TENDIDO EN TUBULAR 2C 240 MM2 AL RH5Z1 18-30 KV                             54,84 4.716,26
12    CONJUNTO TER. INT. MONOBLOC FRIO 18/30KV 150 A 240 MM2                    179,12 2.149,43
9    EMPALME MONOBLOC  FRIO CABLE 18/30KV 1C 150 A 240 MM2                    362,34 3.261,05

707    COMPLEMENTO M ZANJA CLIENTE ACERA 1C MT                                     14,43 10.202,01 
1296    COMPLEMENTO M ZANJA CLIENTE ACERA 2C MT                                     19,81 25.673,76 
154    COMPLEMENTO M ZANJA CLIENTE TUB.HORMIG.1C MT                               1,51 232,54 
86    COMPLEMENTO M ZANJA CLIENTE TUB.HORMIG.2C MT                               2,00 172,00 
8    SUPLEMENTO ZANJA POR EMPALME MT                                             161,15 1.289,20 
6    TERMINACIÓN PUENTE MT 36kV ENCHUF/ENCHUF RECTA (TRAF)               712,48 4.274,89
2    ARMARIO AMPLIACION BT PARA CT                                               445,68 891,37

48    ELECTRODO 2 M COMPLETO PUESTA A TIERRA                                      39,73 1.907,17
150    M.L.CABLE TIERRA AISLADO EN ZANJA 0,3X0,5 M                                 28,92 4.337,76
240    M.L.CABLE TIERRA DESNUDO EN ZANJA 0,3X0,5 M                                 28,67 6.880,48

6    INSTALAC.ANTIVIBRADORES TRAFO 1560 A 2480 KG                                711,55 4.269,30
3    TRAFO POTENCIA 400 KVA/36/25/B2 +10                                         5.008,98 15.026,94
3    TRAFO POTENCIA 630 KVA/36/25/B2 +10                                         6.646,06 19.938,18

    
    
    
    

 
NOTA: TODAS LAS CANTIDADES FIGURAN EN EUROS Y SIN IMPUESTOS VIGENTES. 

 
LA VALIDEZ DE ESTAS CONDICIONES: 6 MESES 
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ESTUDIO TECNICO Nº EPFNC 
 
 

Solicitud de suministro eléctrico Fecha de emisión Número de Página 
00040/001/0528743 20/07/2016 02 

 
Nombre o Razón social del Cliente  DNI / CIF  Teléfono
ACC ARQUITECTES ASSOCIATS SLP             B59815050 934873045         
Dirección del Cliente 
ARAGO, 308 2ª1º           08009 BARCELONA           BCN                          
Dirección del suministro  
AUXILIAR PARA MACROFINCA, SUD 02 LOURD, ARENYS MAR, (B)                          
Subsector de actividad 
PRIMERA VIVIENDA               

 

 
DESGLOSE 

 
Unidades Descripción Precio unitario Total 

6    PLACAS INDICAT.SEGURID.FECSA ENDESA CT 2 PUERTAS                           124,02 744,12
6    EDIF. PREF. SUPERF. CON CELDA 36 KV 2L+1P (630A/20kA)                       12.057,89 72.347,34
6    ASENTAMIENTO PARA EDIF. PREF. SUPERF. 1 TRAFO                               2.429,37 14.576,25
6    ACERA PERIMETRAL PARA EDIF. PREF. SUPERF. 1 TRAFO                          1.216,96 7.301,78
3    CT EN EDIF. PREF. SUPERF. 36 kV 400 kVA FECSA                               3.792,11 11.376,33
3    CT EN EDIF. PREF. SUPERF. 36 kV 630 kVA FECSA                               3.944,20 11.832,61
6    COMPLEMENTO CELDA 2L+1P MOTORI+U.C.I.36 KV 630A/20KA                     3.364,17 20.185,05
8    ENTRONQUE/MATERIAL-CONJUNTO TER. INT. MONOBLOC FRIO 

18/30KV 150 A 240 MM2
98,28 786,24

8    ENTRONQUE/MATERIAL-EMPALME MONOBLOC  FRIO CABLE 18/30KV 
1C 150 A 240 MM2

202,42 1.619,36
26,96 FACTURACION TRABAJOS ESPECIALES (10 EUROS)                                  22,26 600,13

49    PRUEBA RIGIDEZ CABLE SUBT. BT                                               84,41 4.136,17
13    ENSAYOS EN CABLE SUBTERRANEO MT NUEVO (Descargas parciales)        465,40 6.050,23
7    COLOC.CELDA MODULAR MT ACCESO DIRECTO                                       105,23 736,61
1    DESMONT.CELDA COMPACT.SF6 CUALQU.ACCESO                                     239,65 239,65

12    M2 DEMOLICION FABRICA DE LADRILLO                                           43,72 524,64
3    MONTAJE DE ARMARIOS TELECONTROL                                             2.803,97 8.411,91
3    COORDINACION, VERIFI. Y PRUEB. TELECONTROL                                  681,29 2.043,87
3    SUMINISTRO Y MONTAJE FINAL DE CARRERA TELEMECANIQUE                  138,62 415,86
3    PROGRAMACION DE BD                                                          112,63 337,89
3    COLOCACION ARMARIO TELEMANDO                                                44,66 133,98
8    ENTRONQUE/MANO OBRA-CONJUNTO TER. INT. MONOBLOC FRIO 

18/30KV 150 A 240 MM2
 CARGO ENDESA 

8    ENTRONQUE/MANO OBRA-EMPALME MONOBLOC  FRIO CABLE 18/30KV 
1C 150 A 240 MM2

 CARGO ENDESA 
16    ENTRONQUE/MANO OBRA-UTILIZACION TABLET IMPLEMENTACION 5RO     CARGO ENDESA 
7    ENTRONQUE/MANO OBRA-MANIPUL.CABLE SUPEDITADO A DESCARGO     CARGO ENDESA 

10    ENTRONQUE/MANO OBRA-MANIOB.R.SUBT.MT Y CREAC.ZONA 
PROTEG C REALIZ TRAB

 CARGO ENDESA 
16    ENTRONQUE/MANO OBRA-COLOC.HASTA 50 AVISOS 

POBLAC SUP 15000 HABITANTES
 CARGO ENDESA 

7    ENTRONQUE/MANO OBRA-IDENTIF.Y CORTE CABLE 
SUBT CUALQ TENSION

 CARGO ENDESA 
1    ENTRONQUE/MANO OBRA-CONEX. Y DESCONEX. MANGUERAS GRUPO 

ELECTROGENO
 CARGO ENDESA 

6    ENTRONQUE/MANO OBRA-MANIOB.CT Y CREAC.ZONA PROTEG.C-
REALIZ TRABAJOS

 CARGO ENDESA 
8    ENTRONQUE/MANO OBRA-HORA FUNCIONAMIENTO GRUP. ELECT. 650 

KVA (SUP 15 H HAST
 CARGO ENDESA 

   
    
    
    

 
NOTA: TODAS LAS CANTIDADES FIGURAN EN EUROS Y SIN IMPUESTOS VIGENTES. 

 
LA VALIDEZ DE ESTAS CONDICIONES: 6 MESES 
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ESTUDIO TECNICO Nº EPFNC 
 
 

Solicitud de suministro eléctrico Fecha de emisión Número de Página 
00040/001/0528743 20/07/2016 03 

 
Nombre o Razón social del Cliente  DNI / CIF  Teléfono
ACC ARQUITECTES ASSOCIATS SLP             B59815050 934873045         
Dirección del Cliente 
ARAGO, 308 2ª1º           08009 BARCELONA           BCN                          
Dirección del suministro  
AUXILIAR PARA MACROFINCA, SUD 02 LOURD, ARENYS MAR, (B)                          
Subsector de actividad 
PRIMERA VIVIENDA               

 

 
DESGLOSE 

 
Unidades Descripción Precio unitario Total 

1    ENTRONQUE/MANO OBRA-TRANSPORTE GRUPOS SUPERIOR 500 KVA 
Y HASTA 25 K

 CARGO ENDESA 
25    ENTRONQUE/MANO OBRA-TRANSPORTE GRUPOS SUPERIOR 500 KVA 

POR K ADICIONAL
 CARGO ENDESA 

1    ENTRONQUE/MANO OBRA-SEÑALIZACION DE LA VIA PUBLICA                      CARGO ENDESA 
1    ENTRONQUE/MANO OBRA-TASAS MUNICIPALES POR OCUPACION VIA 

PUBLICA
 CARGO ENDESA 

72    FUSIBLE CUCHILLA BT F CU 3/315                                              8,14 586,40
1    CELDA 36 KV TRAFO SF6 630A/20K                                              3.524,64 3.524,64
3    ARM CONTR MURAL ORM TELEM CELD                                              4.838,40 14.515,20
6    CEL LÍN+MOT+CON INT 36 630                                                  4.193,28 25.159,68

69    CUCHILLA SECCIONADORA T-0 250                                               3,72 256,46
6    CANDADO 50X8 APARAMENTA EXTERI                                              32,08 192,48

25    CANDADO 50X5 APARAMENTA INTERI                                              21,07 526,75
1    INGENIERÍA,TOPOGRAFÍA,PROYECTO                                              10.500,00 10.500,00
1    LEGALIZACION ADECUACION                                                     16.560,00 16.560,00
1    LEGALIZACION (DGEM)                                                         4.040,35 4.040,35
1    PERMISOS OFICIALES ADECUACION                                               51.723,65 51.723,65
1    Comunicaciones (Empresas ext.)                                              10.017,00 10.017,00
1    ELIMINACION DE RESIDUOS ADECUACION                                          4.739,14 4.739,14
1    ELIMINACION DE RESIDUOS                                                       
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    

 SUMA DE UNIDADES DE OBRA:   544.563,68 
    
    
 PRESUPUESTO TOTAL:   

544.563,68  

 
NOTA: TODAS LAS CANTIDADES FIGURAN EN EUROS Y SIN IMPUESTOS VIGENTES. 

 
LA VALIDEZ DE ESTAS CONDICIONES: 6 MESES 
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S08O-S08O0000.DOT 

 

 
PRESUPUESTO 

 
MC_DDIRECCION1 
MC_DDIRECCION2 

 

ESTUDIO TECNICO Nº EPFNA 
 
 

Solicitud de suministro eléctrico Fecha de emisión Número de Página 
00040/001/0528743 20/07/2016 01 

 
Nombre o Razón social del Cliente  DNI / CIF  Teléfono
ACC ARQUITECTES ASSOCIATS SLP             B59815050 934873045         
Dirección del Cliente 
ARAGO, 308 2ª1º           08009 BARCELONA           BCN                          
Dirección del suministro  
AUXILIAR PARA MACROFINCA, SUD 02 LOURD, ARENYS MAR, (B)                          
Subsector de actividad 
PRIMERA VIVIENDA               

 

 
DESGLOSE 

 
Unidades Descripción Precio unitario Total 

8    SUPLEMENTO ZANJA POR EMPALME MT                                             161,15 1.289,20 
6    PLACAS INDICAT.SEGURID.FECSA ENDESA CT 2 PUERTAS                           124,02 744,12 
8    ENTRONQUE/MATERIAL-CONJUNTO TER. INT. MONOBLOC FRIO 

18/30KV 150 A 240 MM2
98,28 786,24 

8    ENTRONQUE/MATERIAL-EMPALME MONOBLOC  FRIO CABLE 18/30KV 
1C 150 A 240 MM2

202,42 1.619,36 
26,96 FINANCIACION INFRAESTRUCTURA GESTION RESIDUOS 22,26 600,13 

7    COLOC.CELDA MODULAR MT ACCESO DIRECTO                                       105,23 736,61 
1    DESMONT.CELDA COMPACT.SF6 CUALQU.ACCESO                                     239,65 239,65 

12    M2 DEMOLICION FABRICA DE LADRILLO                                           43,72 524,64 
3    MONTAJE DE ARMARIOS TELECONTROL                                             2.803,97 8.411,91 
3    COORDINACION, VERIFI. Y PRUEB. TELECONTROL                                  681,29 2.043,87 
3    SUMINISTRO Y MONTAJE FINAL DE CARRERA TELEMECANIQUE                  138,62 415,86 
3    PROGRAMACION DE BD                                                          112,63 337,89 
3    COLOCACION ARMARIO TELEMANDO                                                44,66 133,98 
8    ENTRONQUE/MANO OBRA-CONJUNTO TER. INT. MONOBLOC FRIO 

18/30KV 150 A 240 MM2
 CARGO ENDESA 

8    ENTRONQUE/MANO OBRA-EMPALME MONOBLOC  FRIO CABLE 18/30KV 
1C 150 A 240 MM2

 CARGO ENDESA 
16    ENTRONQUE/MANO OBRA-UTILIZACION TABLET IMPLEMENTACION 5RO     CARGO ENDESA 
7    ENTRONQUE/MANO OBRA-MANIPUL.CABLE SUPEDITADO A DESCARGO     CARGO ENDESA 

10    ENTRONQUE/MANO OBRA-MANIOB.R.SUBT.MT Y CREAC.ZONA 
PROTEG C REALIZ TRAB

 CARGO ENDESA 
16    ENTRONQUE/MANO OBRA-COLOC.HASTA 50 AVISOS 

POBLAC SUP 15000 HABITANTES
 CARGO ENDESA 

7    ENTRONQUE/MANO OBRA-IDENTIF.Y CORTE CABLE 
SUBT CUALQ TENSION

 CARGO ENDESA 
1    ENTRONQUE/MANO OBRA-CONEX. Y DESCONEX. MANGUERAS GRUPO 

ELECTROGENO
 CARGO ENDESA 

6    ENTRONQUE/MANO OBRA-MANIOB.CT Y CREAC.ZONA PROTEG.C-
REALIZ TRABAJOS

 CARGO ENDESA 
8    ENTRONQUE/MANO OBRA-HORA FUNCIONAMIENTO GRUP. ELECT. 650 

KVA (SUP 15 H HAST
 CARGO ENDESA 

1    ENTRONQUE/MANO OBRA-TRANSPORTE GRUPOS SUPERIOR 500 KVA 
Y HASTA 25 K

 CARGO ENDESA 
25    ENTRONQUE/MANO OBRA-TRANSPORTE GRUPOS SUPERIOR 500 KVA 

POR K ADICIONAL
 CARGO ENDESA 

1    ENTRONQUE/MANO OBRA-SEÑALIZACION DE LA VIA PUBLICA                      CARGO ENDESA 
1    ENTRONQUE/MANO OBRA-TASAS MUNICIPALES POR OCUPACION VIA 

PUBLICA
 CARGO ENDESA 

1    CELDA 36 KV TRAFO SF6 630A/20K                                              3.524,64 3.524,64 
3    ARM CONTR MURAL ORM TELEM CELD                                              4.838,40 14.515,20 
6    CEL LÍN+MOT+CON INT 36 630                                                  4.193,28 25.159,68 
6    CANDADO 50X8 APARAMENTA EXTERI                                              32,08 192,48 

    
    
    
    

 
NOTA: TODAS LAS CANTIDADES FIGURAN EN EUROS Y SIN IMPUESTOS VIGENTES. 

 
LA VALIDEZ DE ESTAS CONDICIONES: 6 MESES 
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S08O-S08O0000.DOT 

 

 
PRESUPUESTO 

 
MC_DDIRECCION1 
MC_DDIRECCION2 

 

ESTUDIO TECNICO Nº EPFNA 
 
 

Solicitud de suministro eléctrico Fecha de emisión Número de Página 
00040/001/0528743 20/07/2016 02 

 
Nombre o Razón social del Cliente  DNI / CIF  Teléfono
ACC ARQUITECTES ASSOCIATS SLP             B59815050 934873045         
Dirección del Cliente 
ARAGO, 308 2ª1º           08009 BARCELONA           BCN                          
Dirección del suministro  
AUXILIAR PARA MACROFINCA, SUD 02 LOURD, ARENYS MAR, (B)                          
Subsector de actividad 
PRIMERA VIVIENDA               

 

 
DESGLOSE 

 
Unidades Descripción Precio unitario Total 

25    CANDADO 50X5 APARAMENTA INTERI                                              21,07 526,75 
1    LEGALIZACION ADECUACION                                                     1.240,00 1.240,00 
1    LEGALIZACION (DGEM)                                                         4.040,35 4.040,35 
1    INGENIERÍA,TOPOGRAFÍA,PROYECTO ADECUACION                                   6.400,00 6.400,00 
1    PERMISOS OFICIALES ADECUACION                                               41.515,76 41.515,76 
1    Comunicaciones (Empresas ext.)                                              10.017,00 10.017,00 
1    ELIMINACION DE RESIDUOS ADECUACION                                          730,76 730,76 
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    

 SUMA DE UNIDADES DE OBRA:   125.746,08 
    
    
 PRESUPUESTO TOTAL:   

125.746,08  

 
NOTA: TODAS LAS CANTIDADES FIGURAN EN EUROS Y SIN IMPUESTOS VIGENTES. 

 
LA VALIDEZ DE ESTAS CONDICIONES: 6 MESES 
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Annex (IV) Fotografies del sector. 

  



 
 

  



 
 

 
 

Vista de l’àmbit del PPU des del c/ Barcelona 
 
 

 
 

Vista de l’àmbit del PPU des del c/ rial de Salpí 
  



 
 

 
Vista de l’àmbit del PPU des del c/ Ronda de la Malesa 

 
 
 
 
 

 
 

Vista de l’àmbit del PPU des del c/ rial Sa Clavella 
 
 
 
 



 
 

 
 
 

 
 

Vista des de l’interior l’àmbit del PPU des del rial Sa Clavella direcció C-32 
 



 
 

 
 

Vista des de l’interior l’àmbit del PPU des del rial Sa Clavella direcció C-32 
 
 
 
 
 
 

 
Vista interior l’àmbit del PPU des del rial Sa Clavella direcció C-32 (final de 

l’àmbit). 
 
 



 

 

 
 
 

Vista aèria de l’àmbit del PPU. Edificacions preexistents. 
  



 
 

 
 
 



 

Annex (V) Ajustament de l’àmbit del PPU  

A continuació s’aporta l’estudi gràfic del  traçat viari i del talús resultant en la part 

nord-oest del sector, objecte de l’adaptació i modificació de l’àmbit del pla parcial 

urbanístic a aquest traçat per garantir la correcta execució del viari. 

 

Documentació gràfica 

 

Plànol 01. Estudi de la vialitat per a la definició dels límits de l’àmbit 

del PPU. Rasants i pendents proposades. 

 

Plànol 02. Àrea objecte d’estudi per a l’ajustament dels límits de 

l’àmbit del PPU. Talús resultant i secció tipus proposada 

(carrer Barcelona). 

 

Plànol 03. Perfils longitudinals i transversals per a la definició del 

carrer Barcelona i del límit de l’àmbit del PPU. 

 
Plànol 04. Àmbit del PPU SUD-02 LOURDES vs àmbit del POUM. 

  



 
 

 



















 

Annex (VI) Informe ambiental  
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1. INTRODUCCIÓ 
 
El present Informe Ambiental es redactar per acompanyar a la proposta de Desenvolupament del Pla 
Parcial Urbanístic del Sector SUD 02 Lourdes en el terme municipal de Areny de Mar a la comarca del 
Maresme. 
 
Aquest Document Inicial Estratègic es redacta tal i com es demana en la legislació urbanística vigent, 
d’acord amb l’article 86.1-a del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refós 
de la Llei d’Urbanisme i l’article 70 , 106.1-d i 115 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova 
el Reglament de la Llei d’Urbanisme. 
 
La zona de projecte correspon al desenvolupament d’un sector residencial que ja figura en el 
planejament vigent (Pla d’Ordenació Urbana –POUM) com a sòl urbà (Sector SUD 02 Lourdes), situat 
a l’extrem nord-oest del nucli urbà al peu de l’autopista C-32 a l’alçada de l’estació de peatge d’Arenys 
de Mar i que en bona part limita el sòl urbà municipal. Dins el sector, a dia d’avui ja hi ha diversos 
habitatges i activitats implantades. 
 
L’objecte d’aquest Pla parcial urbanístic del sector SUD-02 Lourdes és definir l’ordenació integral de 
l’àmbit del Pla parcial urbanístic d’acord amb les condicions establertes a la “Secció segona. 
Determinacions específiques per sectors; Article 265. Àmbit, objectius i determinacions específiques 
pels sectors de sòl urbanitzable delimitat; Sector SUD02 Lourdes.” contingudes a les Normes 
Urbanístiques del POUM d’Arenys de Mar. 
 
L’article 7.1.e. de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluació ambiental de plans i programes diu que s’ha 
de sotmetre a avaluació ambiental les següents modificacions de plans i programes: 
 
e) Les modificacions que puguin comportar repercussions sobre el medi ambient que no hagin estat 
avaluades anteriorment, llevat de les modificacions del planejament urbanístic. 
 
Per altra part l’article 66 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme 1/2010 i que correspon al Decret 
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, diu en quan a la Documentació dels plans parcials urbanístics 
 

1. Els plans parcials urbanístics es componen, formalment, dels documents següents: 
 
i) La documentació mediambiental pertinent i, com a mínim, l'informe mediambiental 
 

I per la seva part l’article 85 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006  de 18 
de juliol, d’aplicació segons la disposició transitòria divuitena del text refós de la Llei d’Urbanisme, 
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost i modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer diu: 
 
Article 85 
Informe ambiental i estudi d'avaluació de la mobilitat generada 
 
La documentació dels plans parcials urbanístics i dels plans parcials urbanístics de delimitació ha 
d'incloure un informe ambiental, amb el contingut que estableix l'article 100 d'aquest Reglament, i, en 
els casos en què ho exigeix la legislació sobre mobilitat, un estudi d'avaluació de la mobilitat generada, 
amb el contingut que determina aquesta legislació. 
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Concretament, l’article 100 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, de Objecte i contingut de l'informe 
ambiental dels plans urbanístics derivats 
 
Objecte i contingut de l'informe ambiental dels plans urbanístics derivats 
  
100.1 L'informe ambiental dels plans parcials urbanístics i, si s'escau, dels plans de millora urbana en 
sòl urbà no consolidat i dels plans especials urbanístics, té per objecte l'anàlisi dels aspectes ambientals 
que puguin ser rellevants en l'establiment de l'ordenació detallada pròpia de cada un d'aquests 
instruments, i ha de contenir les següents previsions en tot allò que sigui necessari d'acord amb l'abast 
de les determinacions del pla derivat: 
 
a) La identificació dels requeriments ambientals significatius en el sector de planejament, el què inclou 
la descripció dels aspectes i elements ambientalment rellevants del sector, la descripció dels objectius 
i les altres mesures de protecció ambiental previstes pel pla d'ordenació urbanística municipal o per 
altres plans o programes aplicables, la definició dels objectius i criteris ambientals adoptats per a la 
redacció del pla i l'especificació de si el projecte d'urbanització s'ha de sotmetre, per les característiques 
de l'actuació, al procediment d'avaluació d'impacte ambiental segons la legislació sectorial aplicable. 
En la identificació dels requeriments ambientals significatius s'han de tenir en compte, entre d'altres, 
els relatius a la qualitat de l'ambient atmosfèric, la contaminació acústica i lluminosa i el tractament, si 
s'escau, dels sòls contaminats. 
 
b) La descripció i justificació ambiental de l'ordenació proposada, que comprèn: la descripció, si s'escau, 
de les alternatives d'ordenació detallada considerades i la justificació de l'alternativa adoptada; la 
descripció de l'ordenació proposada amb expressió de les seves determinacions amb repercussions 
significatives sobre el medi ambient; la determinació de les mesures adoptades per al foment de 
l'eficiència energètica, l'estalvi de recursos i la millora del medi ambient en general. 
 
c) La identificació i avaluació dels probables efectes significatius de l'ordenació detallada proposada 
sobre els diferents aspectes ambientals. 
 
d) L'avaluació global del pla i la justificació del compliment dels objectius ambientals establerts. 
 
e) Si s'escau, la descripció de les mesures de seguiment i supervisió previstes. 
 
Així doncs, el present Document ambiental estratègic es redacta seguint en tot moment la normativa 
Urbanística vigent. 
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2.- DETERMINACIÓ DELS REQUERIMENTS AMBIENTALS SIGNIFICATIUS 
 
a/ Descripció dels aspectes ambientalment rellevants 
 

1. Situació geogràfica 
 
Arenys de Mar és un municipi de la comarca de l’Alt Maresme, que tal com el nom indica, neix en un 
areny o sorral, llit de la riera de Sobirans, que davalla del Montalt i de la serra del Corredor, arran de 
mar. El terme, de forma rectangular s’estén al sud del d’Arenys de Munt fins a la Mediterrània i des de 
la riera de Valldemaria, a llevant, que passa a frec de Canet de Mar, fins a la riera de Caldes, a ponent, 
límit amb el municipi homònim. En aquest sector, on neix l’Alt Maresme, els contraforts de la Serralada 
Litoral Catalana (dels massissos del Corredor i del Montnegre) arriben fins a la mar. Així, el terme 
municipal s’expandeix per turons de poca alçària, espaiats per rieres i rials. El punt més alt del terme 
és el turó de les Garses (132 m). 
 
El municipi és relativament petit, amb una superfície de 6,45 km2 i una població de 15.368 habitants 
(cens 2017), que correspon a una densitat de població de 2.382 hab/km².  
 
El terme comprèn la vila d’Arenys de Mar, cap de municipi, i diverses urbanitzacions, com les Carolines, 
el Cònsol, Vilaplana i les Vil·les, entre d’altres. El nucli urbà en gran part es troba delimitat entre 
l’autopista C-32 pel nord i el mar Mediterrani al sud i té com a eix central la riera d’Arenys, amb una 
major densitat d’habitatges a mesura que ens anem acostant cap el mar. 
 
El terme municipal d’Arenys de Mar limita amb: 
 

- al nord  amb Arenys de Munt 
- a l’est   amb Canet de Mar 
-  al sud   amb el Mar Mediterrani 
- a l’oest   amb Caldes d’Estrac. 
 

Les vies de comunicació principals del municipi són: 
 

-  l’autopista C-32 (a l’extrem nord del municipi) 
- , la carretera N-II de Madrid a la Jonquera, que fa el recorregut paral·lelament a la mar 
- El ferrocarril que des del 1857 comunica regularment la població per la línia de 
Barcelona a Portbou (la vila té estació).  
- la carretera C-61 que segueix el traçat de la riera d’Arenys  i és la principal via urbana 
de la vila, que enllaça Arenys amb el Vallès Oriental (pel Coll Sacreu), passant per Arenys 
de Munt. 

 
En quan a l’economia, l’agricultura, que havia representat una base important, es pot dir que 
pràcticament ha desaparegut, tot i que queda una part important d’horta com a conreu dominant. El port 
d’Arenys, concentra gran part de la flota pesquera del Maresme, i se situa entre els primers llocs quant 
al volum de captures desembarcades de Catalunya. L’activitat industrial manté certa importància, 
destacant la indústria tèxtils i de mobiliari que en bona part es troben ubicades en el polígon industrial.  
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El turisme s’ha convertit en la principal activitat econòmica i s’ha incrementat la construcció d’habitatges 
de segona residència (apartaments i urbanitzacions). Aquesta funció residencial ha incidit alhora en el 
creixement urbà i ha representat un estímul per a les activitats financeres i per al comerç local. La 
infraestructura turística es completa amb establiments hotelers, càmpings... i destaca també un Balneari  
amb aigües mesotermals.  
 
El poble d’Arenys de Mar es troba a les següents distàncies aproximades dels següents municipis: 
 

Cañet de Mar 3,10 km 

Caldes d’Estrac 2,45 km 

Sant Celoni 11,45 km 

El Masnou 22,53 km 

Mataró 9,97 km 

Girona 49,80 km 

Barcelona 38,17 km 

Frontera Francesa 102 km 
 
 

Situació d’Arenys de Mar dins la comarca
Maresme 

Límits municipals d’Arenys de Mar i situació de la z
del projecte 

 
2. Descripció de la zona: 

 
La zona del projecte correspon a un entorn de relleu mitjanament accidentat que es localitzat al nord-
oest del nucli urbà d’Arenys de Mar i que es troba delimitat en bona part per l’autopista c-32 al nord i el 
parc urbà Lourdes al sud i també l’Institut dels 3 Turons i que bàsicament es desenvolupa a ponent a 
l’entorn de la masia i granja de Can Sala i els terrenys a l’est de la mateixa i a llevant a l’entorn de la 
finca coneguda com el Mirador i  que engloba els terrenys que encercla la mateixa. 
 
El sector en estudi ocupa una superfície a l’entorn d’unes 10,60ha i que correspon a un entorn agro-
forestal i periurbà amb un relleu mitjanament accidentat. 
 
El conjunt de l’àrea del projecte presenta una forma molt irregular a on es podrien diferenciar diversos 
subsectors com són: 
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a/ a l’extrem nord: un petit subsector que queda delimitat la nord per unes instal·lacions 
esportives i al sud per el tram urbà a l’entorn del carrer Barcelona i que engloba diversos terrenys 
forestals i algunes parcel·les sense conrear (terrenys erms) amb un relleu planer  

 
 

b/ a continuació i cap el sud hi trobem: 
 

1-b/ a l’extrem est i de nord cap el sud tota una franja forestal de relleu accidentat i que baixa 
fins a la part urbanitzada a l’entorn del carrer Doedes i a l’extrem sud arriba fins a les antigues 
parcel·les agrícoles no conreades des de fa anys i disposades en terrasses localitzades per 
sota de l’habitatge del Mirador i delimitada al sud per parc Lourdes, concretament la plaça de 
la Sardana.  . 

 
 

2-b/ La part central de llevant correspon a un entorn més agrícola i mitjanament planer tot i que 
el terreny baixa de manera progressiva d’est a oest i de nord a sud, que es desplega al davant 
(ponent) de la finca particular del Mirador i que engloba també un segon xalet habitat situat més 
al nord. Bona part del sector correspon al terrenys de prats que es despleguen al davant les 
dues finques particulars (accés restringit ja que es troben delimitades per tanques d’obra) i que 
arriben fins a l’entorn del camí o rial del Sa Clavella 
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 2-c/ al costat oest del camí rial de Sa Clavella hi trobem el terrenys que formen part de la finca 
agrícola (horta) i ramadera de Can Sala a on a la part baixa hi trobem diversos hivernacles i prats no 
conreats i el terreny en direcció a ponent va pujant en diverses terrasses a on els marges hi trobem 
restes de vegetació forestal molt degradada, sobre tot peus de pi blanc) i les diverses terrasses estan 
ocupades per conreu d’horta sovint amb hivernacles o a l‘extrem nord per les naus de la granja. 
Esmentar que la casa de Can Sala queda fora dels límits del sector per l’extrem sud-oest   

 
 
A l’extrem sud del sector hi trobem una petita parcel·la forestal amb vegetació molt degradada i relleu 
accidentat situada entre Can Sala i el camí del Rial de Sapí. 
 
Destacar que la part ja urbanitzada del sector del Tres Turons a on hi ha l’institut i en concret el carrer 
Valldemaig fa de límit sud –oest del sector i fins i tot hi ha un carrer ja urbanitzat i sense continuïtat que 
arriba fins els límits del futur Pla Parcial just a sota l’habitatge de Can Sala 
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En tot el sector, es pot considerar que el camí del rial de Sa Clavella fa de eix vertebrador i central del 
mateix  
 

 
 
Els límits de la zona del projecte es podrien definir com  
 

 Al nord  autopista C-32 
 A l’est  zona forestal que limita amb tot el sector urbanitzat que es desplega a 
l’entorn del carrer Doedes 
 Al sud-est parc urbà de Lourdes i en concret la plaça de la Sardana 
 Al sud-oest l’habitatge de Can Sala i el sector dels 3 Turons 
 A l’oest  zona forestal que es localitza per sobre de can Sala i a l’extrem sud-
oest el camí del Rial de Sapí 

 
Les coordenades UTM (ETRS 89) dels extrems l’àmbit del Pla Parcial  SUD 2 són:  
 
Extrem nord   X= 461.730 Y= 4.604.225  Z= 60 
Extrem sud-est   X= 461.920 Y= 4.603.750  Z= 50 
Extrem est   X= 461.955 Y= 4.603.750  Z= 57 
Extrem sud-oest  X= 461.575 Y= 4.603.600  Z= 67 
 
A nivell cadastral, la zona de projecte engloba diverses parcel·les urbanes i també rústiques. 
Concretament són: 
 

1/ urbanes: parcel·la cadastral 1942210DG014S0001WX amb una superfície de 6.660 m2 
       parcel·la cadastral 1942209DG014S0001BX amb una superfície de 4.520 m2 

 
 2/ rústiques amb hivernacles i camps de conreu o prat:  
 

08006A001001900000MA polígon 1 parcel·la 190 i una superfície de 8.412 m2 
 08006A001001910000MB; polígon 1 parcel·la 191 i una superfície de 3.202 m2 

08006A001001930000MG polígon 1 parcel·la 193 i una superfície de 5.526 m2 
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En quan al planejament vigent correspon al Pla Ordenació Urbana Municipal (POUM) aprovat 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona i Obres Públiques en data 6 de 
novembre de 2013, i publicat al DOGC en data 3 de febrer de 2014. La zona de projecte correspon a 
un sector de Sòl Urbà Delimitat i que el seu desenvolupament està previst com el SUD 02 Sector 
Lourdes. 
 
L’accés a la zona de projecte es fa des de la carretera N-2 a on a la rotonda del centre del poble s’agafa 
la riera o carrer de la Riera del Bisbe Pol en direcció nord i ja gaire be en el seu extrem abans de 
l’autopista s’agafa a l’esquerra el carrer Barcelona que dona accés al sector per l’est. 
 
Per contra si es ve des de l’autopista C-32, just a la sortida ens porta la carrer de la riera o Riera del 
Bisbe Pol i ja tot seguit ala dreta trobem també el carrer Barcelona que dona accés al sector . 
 
També s’hi pot accedir a través de   

-  
- Carrer Rial de Sapí (al sud-oest l’àmbit) que finalitzen en cul de sac en trobar-se amb 
l’àmbit del Pla parcial urbanístic. 
- Carrer Rial de Sa Clavella (al sud-est de l’àmbit) que creua l’àmbit del Pla parcial 
urbanístic en direcció nord-oest i finalitza connectant amb una via, fora de l’àmbit del Pla 
parcial urbanístic, que creua la C-32 mitjançant un pas elevat. 

 
3. Relleu 

 
El Maresme pertany geològicament a les restes de l'antic massís catalano-balear, que es formà cap a 
finals de l'era palezoica, ara fa uns 350 milions d'anys, com a resultat de l'esquerdament i posterior 
desplaçament de les plaques que havien conformat la primitiva Pangea. L'activitat posterior de 
plegaments alpins, trencament i enfonsament del massís, fa aproximadament de 60 a 15 milions d'anys, 
només va deixar a la superfície el que ara coneixem com a serralades litoral i pre-litoral.  
 

Zona projecte
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El relleu, en canvi, és el resultat d'esdeveniments més propers, desencadenats durant els darrers 2 
milions d'anys. De les muntanyes d'aquell antic massís només ens ha quedat un relleu sinuós conformat 
per petits turons, de formes arrodonides i amb cims que amb prou feines assoleixen els 500 metres 
d'altitud. Són muntanyes ja velles, que s'han anat desgastant, en part, degut a l'acció de la temperatura 
i humitat elevades que durant el quaternari han anat erosionant de manera diferencial els materials 
granítics, i que han surcat aquesta suavitat del terrenys d'innumerables torrents i barrancs. 
 
El relleu actual be condicionat pels nombrosos cursos hidrogràfics que s'han disposat 
perpendicularment a la mar, tallant transversalment la comarca, i conformant l'actual plataforma litoral 
a peu de la Serralada, degut a que després d'una precipitació, les aigües transporten des de la 
Serralada grans quantitats de sauló entre els rials i torrents. Aquesta plataforma litoral és recent i està 
formada pels al·luvions, o sigui el conjunt de sediments transportats i sedimentats.  
 
El relleu d’Arenys de Mar es caracteritza pel fet que en aquest entorn desapareix la plana litoral 
característica del Baix Maresme i els contraforts de la Serralada Litoral Catalana (dels massissos del 
Corredor i Montnegre) arriben fins el mar. El punt més alt del terme té 130 m (turó del Remei a 1,8 km 
del nucli urbà). Concretament la vila s’expandeix per turons de poca alçada, espaiats per rieres i rials, 
concretament resta encaixada enmig de dos turons que gaire be toquen al mar com són el turó del Mal 
Temps a llevant i el del a Pietat (o turó del Cementiri) a ponent. 
 
Si ens centrem a l’entorn de la zona del projecte, en quan al relleu tenim que el sector, en la seva part 
central està travessat pel Rial de Sa Clavella, amb un pendent mitjà del 6% en direcció sud-est.. 
 
Al marge esquerra del Rial de Sa Clavella s’emplaça un petit pujol (el de major pendent dintre del sector) 
amb dos habitatges unifamiliars aïllats construïts en el seu cim (cota 84 ). La vessant del turó que 
presenta major pendent és la nord-est, que està en contacte amb el sòl urbà consolidat i presenta un 
pendent superior al 20%. Aquest turó ha patit alteracions antròpiques en la seva vessant nord-oest per 
donar accés a l’habitatge unifamiliar construït.. 
 
Al marge dret del Rial de Sa Clavella s’emplaça part d’un altre petit pujol (el de major elevació del sector 
(cota 99msnm)) a on hi trobem un habitatge. La seva vessant sud-est, inclosa en l’àmbit del Pla parcial 
urbanístic, està format per diverses terrasses obtingudes per alteracions antròpiques que van alterar la 
topografia del turó, on s’emplacen els hivernacles i parcel·les conreades d’horta i també en la part més 
alta les naus d’una granja. Fruït d’aquestes alteracions antròpiques del terreny s’observen talussos amb 
pendent superior al 20% que corresponen al marges que separen les diverses terrasses. 
 
 

4. Geologia 
 
El Maresme forma part d’un gran bloc aixecat limitat per dues falles de caràcter distensió de direcció 
NE-SW: la falla del Vallès que correspondria a la vora o límit Nord del bloc i que posa en contacte els 
materials miocènics de la depressió del Vallès amb els paleozoics de la Serralada Litoral; i una altra 
falla al Sud que marca la línia de costa. 
 
Des del punt de vista geològic, al Maresme es poden diferenciar dues unitats: la Serralada Litoral, que 
constitueix l’eix i zona culminant de la comarca, i la Plana Litoral, que correspon a una estreta plataforma 
de terreny, desenvolupada al peu de la Serralada, que s’estén des del turó de Montgat fins a la Tordera. 
De fet, és aquesta plana litoral la que dóna nom a la comarca, ja que “maresma” prové del llatí 
Maritimum que vol dir “costa del mar”, d’aquí el nom, ja que toca al mar. 
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La zona del projecte correspon a la Serralada Litoral constituïda bàsicament per materials granítics i 
metamòrfics, travessats per multitud de dics de tipus porfíric i aplític, de direccions NE-SW, 
aproximadament paral·leles a l’actual disposició de la Serralada. Els materials granítics sotmesos a 
l’acció dels agents erosius es converteixen en el sauló (granit alterat), que al final del seu procés de 
meteorització dóna sorres riques amb biotites, quars i feldspats que formen el granit. El sauló s’acumula 
a les fondalades i contraforts de la Serralada formant un espès mantell que cobreix la major part de la 
zona, donant lloc a un relleu suaument ondulat format per turons i pujols. Aquestes formes del relleu 
tan suaus es deuen a la facilitat d’excavació d’aquests materials tan tous per part de les aigües de pluja 
i d’escolament superficial. 
 
La comarca del Maresme i aquest entorn en particular forma part del gran batolit granitic hercinia del 
NE d’Espanya. El granit és el material més abundant i característic de la zona i es presenta acompanyat 
d’una conjunt filonià de pórfids, aplites, pegmatites i quars. Degut a l’erosió diferencial, constitueixen  
en molts casos les crestes i cims de les elevacions d’aquesta part de la Serralada Litoral. 
 
Concretament a l’entorn de la zona del projecte els materials dominants són del Paleozoic, 
concretament pòrfirs àcids: principalment monzogranítics i quarsdiorítics i en menor abundància 
granítics, sienogranítics, granodiorítics i diorítics. Orientació preferent NE- SW, concretament de l’Edat: 
Carbonífer-Permià. 
 
Resseguint les rieres litorals hi trobem materials del Quaternari, concretament Graves, sorres, llims i 
localment blocs, que formen els dipòsits de les lleres actuals de les rieres i dels torrents.. S'atribueix a 
l'Holocè. Ja en el tram final de la riera d’Arenys hi trobem sediments propis de la plana al·luvial ideltaica 

 
En la imatge següent es pot observar el mapa geològic de la zona: 

  
  

ZONA DE PROJECTE 

Quaternari. Qr: Graves, sorres i llims 

Carbonífer Gpg: pòrfids ácids 

Quaternari. sediments de la plana 
al·luvial i deltaica (Qpa)
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Pel que fa als espais i elements d’interès geològic (geòtops o geozones), tot el terme municipal i per 
tant també la zona del projecte queda fora de qualsevol figura de protecció geològica com són geotops 
o geozones. Tampoc se sap de la presència de cap jaciment paleontològic (fòssils) inventariat o conegut 
i dins la zona del projecte ni en el seu entorn immediat. 

 
Detall de la geologia a la zona del projecte 

 
5. Edafologia 

 
Les tipologies de sòls més representatives que trobem a aquest entorn del Maresme són les següents: 
 
El sòls que trobem a la zona d’Arenys són pobres en argiles degut a la roca mare granítica i a la falta 
de maduresa dels mateixos . Sovint la tassa d’escorrentia supera sovint a la d’infiltració , el que provoca 
una erosió accelerada, especialment en les zones deforestades de conreus oberts i urbanitzacions. 
Aquesta erosió predomina en molts paratges sobre la generació de sorres i edafogènesis i això 
impedeix l’evolució dels perfils decapitant-los en les àrees més enlairades i aportant sorres granítiques 
i restes d’horitzons superiors a les parts mitjanes i inferior donant lloc a perfils complexos. 
 
Els humus que es forma es predominantment mull, i el sòl clímax, és la terra bruna de perfil A(B)C. Junt 
a una important desorganització granular del granit es dona en una moderada descomposició química; 
les argiles predominants són les illites, heretades de les biotites, i es produeix una gènesis moderada 
de montmorillonites i caolinites. 
 
Els sòls es caracteritzen per tenir una textura moderadament grossa i això els hi confereix una baixa 
capacitat de retenció d'aigua de drenatge que es manifesta amb períodes d'estrès hídric durant l'estiu. 
 
Correspon a sòls desenvolupats sobre substrat granític on els granitoides en molts punts presenten un 
elevat estat de meteorització de la seva part superficial, cosa que dóna com a resultat la formació del 
sauló, a partir del qual s'han format sòls profunds i joves que han permès el desenvolupament del 
recobriment boscós de pins i alzines i la implantació, des d'antic, de camps agrícoles, sobretot de 
vinyes, oliveres, garrofers i avellaners. El sauló ocupa una extensió majoritària i es concentra 
principalment a les zones de muntanya, als arenys (sorrals), a les valls i a les planes. La roca fresca o 
poc alterada també aflora en diversos indrets. 



INFORME AMBIENTAL 
Pla Parcial Urbanístic. SECTOR SUD 02 LOURDES 

 (T.M. Arenys de Mar) 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------- 

 

13

Els sòls desenvolupats sobre els granitoides tenen una estructura simple i estan poc edafitzats, 
presenten un perfil de tipus A-C, format per sauló i directament a sobre per una capa d'acumulació de 
matèria orgànica. Aquests sòls són els que SSS (1975-1989) classifica dins de l'ordre dels entisols i, 
segons el règim d'humitat xèric, es defineixen dins del grup xerortents. Se situen principalment en les 
zones de pendent on s'estableix una equilibri entre l'erosió i la creació de nou sòl.  
 
En els llocs més planers i estables es donen processos d'edafització més favorables, la capacitat de 
concentrar matèria orgànica és major i es desenvolupen sòls més evolucionats de perfil A-Bw-C, amb 
un horitzó estructural Bw que mostra variacions estructurals i texturals com a conseqüència d'una 
moderada alteració. Aquests tipus de sòls desenvolupen un horitzó càmbic (d'alteració) donant lloc a la 
formació de sòls de l'ordre inceptisol, segons la classificació SSS (1975-1989), concretament del grup 
xerochrepts, que corresponen als cambisols, segons la classificació de FAO (1974-1989). 
 
Aquests sòls desenvolupen un perfil del tipus A-BW-Bt-C i es classifiquen dins de l'ordre alfisols i del 
subordre xeralfs, que es corresponen amb els luvisols. Quan apareixen en vessants, poden erosionar-
se parcialment de manera que els horitzons argílics poden aparèixer en superfície. 
 
Cal destacar que, en la zona del projecte, hi ha punts on les actuacions portades a terme anteriorment 
han comportat un canvi en els horitzons del sòl com seria el cas de l’entorn de les construccions ja 
existents i també en algunes parcel·les agrícoles, sovint en terrasses construïdes per a poder implantar-
hi l’agricultura sobre tot a l’entorn del sector de Can Sala.  
 
Pel que fa a la possible contaminació dels sòls, no es té constància de la presència de sòls contaminats, 
ja que no hi ha ni anteriorment tampoc hi ha hagut implantació d’activitats industrials en aquest entorn. 
Durant el treball de camp portat a terme, tampoc s’ha pogut localitzar a l’entorn de tot la superfície que 
ocupa el Pla Parcial presència de sòls contaminats. 
 

6. Aigües subterrànies (Hidrogeologia) 
 
La zona de projecte, forma part de la gran divisió de les conques hidrogràfiques catalanes dels Pirineus 
Oriental i de manera més concreta a la subconca del Besòs-Maresme sud, amb una superfície de 1268 
Km2, unes aportacions mitjanes de 189 hm3/any i uns recursos generats primaris de 73 hm3/any. 
 
L’àrea litoral del Maresme ocupa el sector comprès entre la Serralada Litoral i la costa que queda 
delimitada, quant als seus extrems, pel riu Besos fins a la conca de la Tordera; mentre que en la part 
alta ho és amb el Vallès.  
 
Segons la localització dels aqüífers es diferencia el medi litològic, així els que queden a l’entorn de la 
franja litoral del Maresme es caracteritzen per ser aqüífers porosos no consolidats en formació de 
graves, sorres i argiles. Però si ens allunyem del sector, cap a la zona més muntanyosa del nord de la 
comarca, el terreny és poc permeable i només es poden trobar alguns aqüífers puntuals, a l'estar situats 
sobre material granític. 
 
L’assortiment de les aigües pel reg agrícola, pel consum humà i per l’ús industrial s’ha fonamentat, ja 
des de fa molts anys, en l’extracció d’aigua, mitjançant pous i mines, de les abundants aigües freàtiques 
de la comarca. Els sediments quaternaris que formen la plana litoral, on es filtra l’aigua de pluja i la que 
baixa per les rieres, constitueixen una mena d’embassament subterrani que en permet l’explotació per 
als usos abans esmentats. La concentració més important d’aigües es produeix en primer lloc al delta 
de la Tordera i també en els cursos finals de les rieres, sobretot a la de Sant Pol i la d’Argentona. 
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Però degut a l’alt creixement de població que ha patit la comarca així com per la sobreexplotació 
agrícola que ha tingut lloc en els darrers anys i molt especialment la franja costanera, la demanda de 
l’aigua ha augmentat considerablement i això ha fet que hi hagués una sobreexplotació dels aqüífers 
afavorint el problema de la intrusió d’aigua salada marina (problema molt típic de les poblacions 
costaneres).  
 
El proveïment d'aigua potable per part dels pobles de la comarca és de dos tipus: l'Alt Maresme, fins a 
Arenys de Mar es proveeix de l'aqüífer de la Tordera principalment, mentre que la resta de la comarca 
ho fa de l'aigua del Ter.  
 
Cal destacar que la zona de projecte se situa la massa d’aigua del Maresme (fitxa 18) i ocupa tota la 
comarca del Maresme i més concretament sobre l’aqüífer del Baix Maresme, protegit pel Decret 
328/1998 de 11 d’Octubre, segons el punt 8 de l’annex 2 de l’esmentat Decret. 
 
La recàrrega de l’aqüífer es pot donar per dos tipus de recàrrega natural: recàrrega pluvial sobre tota 
la superfície aflorant de la massa i recàrrega des dels cursos d’aigua superficial, rieres de Argentona, 
Cabrils, etc. La zona de recàrrega correspon a l’extensió total de la massa d’aigua, massís granític, 
Quaternari al·luvial rieres i litoral, mentre que la zona de descàrrega correspon als al·luvials de les rieres 
i també en el mar. 
 
La zona de projecte es troba sobre l’aqüífer protegit del Baix Maresme segons el Decret 328/1988, d'11 
d'octubre, pel qual s'estableixen normes de protecció i addicionals en matèria de procediment en relació 
amb diversos aqüífers de Catalunya. També el terme municipal d’Arenys de Mar es troba dins de les 
Zones vulnerables per a contaminació de les aigües subterrànies de nitrats d’origen ramader, segons 
el Decret 283/1998. 
 
 

7. Hidrologia 
 
La xarxa hidrogràfica de la comarca del Maresme, no és formada per grans rius amb gran quantitat 
d’aigua, sinó pel paper morfològic que realitzen a la comarca. En general el Maresme està constituït 
per un conjunt de rieres i torrents, resultat d’una orografia i d’un règim de precipitacions característiques, 
en aquesta zona mediterrània  en relativament pocs quilòmetres, es passa de carenes que poden 
sobrepassar els 400 metres d’alçària fins al nivell del mar. La xarxa hidrogràfica de la comarca és la 
principal responsable del modelatge de les serres de Llevant.  
 
Les rieres neixen a la Serralada Litoral i degut a les falles perpendiculars d’aquesta serralada, el 
descens de les seves aigües és molt més ràpid i fàcil, provocant greus problemes d’erosió a les carenes 
dels colls, i avingudes importants i sobtades cap a la plana, on hi ha la majoria dels municipis, en 
èpoques de pluges torrencials tan pròpies de la Catalunya mediterrània. 
 
Als diferents municipis de la comarca, els cursos d’aigua són anomenats rieres, els rials, els torrents, 
els rieranys, els rigueranys, les rambles, les rieres petites... a la comarca n'hi ha una cada 800 metres. 
I causen problemes importants degut a les seves ràpides crescudes en època de pluges i el costum 
que té la població de la comarca d’ocupar-les i de situar-hi infraestructures i serveis molt acostats. 
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Destacaríem dins el terme municipal el pas de la riera de Sobirans o d’Arenys, que baixa des del Montalt 
i del Corredor, després de passar per Sobirans i per Arenys de Munt, divideix el nucli urbà per la meitat 
i constitueix l’eix vertebrador del creixement urbà. Dins el terme municipal d’Arenys de Mar és un canal 
natural de agua que creua tot el municipi abans de desembocar en el mar Mediterrani a la platja de la 
Picòrdia. 
 
Com a curs fluvial més destacable a l’entorn de la zona del projecte hi trobem la riera de Sobirans o 
d’Arenys discorre en el seu tram final ja totalment canalitzat i soterrat a uns 200 metres a l’est de la 
zona del projecte.  
 
Si ens centrem dins del sector trobem el Rial de Sa Clavella amb un nivell d’alteració molt important ja 
que gairebé la meitat del seu recorregut s´ha convertit en un carrer més d´Arenys. La construcció de 
l´A-19 i de la C-32  ha alterat dràsticament aquest rial donat que, per una banda, han impermeabilitzat 
tota la llera amb ciment, i per altra, han escapçat el seu tram superior per construir-hi l’àrea de peatge 
i n’han desviat les aigües. El cabal per a 100 anys de període de retorn és de 10'87 m3/s en el punt més 
baix de la conca, i el recorregut total és de 1278 m 
 
El Rial de Sa Clavella es pot dividir en tres trams:  
 

1/ El tram superior, des del tub de desguàs d'una part de la plataforma de peatge de l'autopista 
C-32 fins el vial de pujada al parc de Lourdes, on connecta amb la seva continuació. 

2/ El tram intermedi, va des del carrer Valldemaig connectant en aquest punt amb el tram Sa 
Clavella-carrer Hospital. 

3/ El tram inferior, a partir del carrer Anna Maria Ravell fins el desguàs a la riera d’Arenys. 
 
Dins de l’àmbit del Pla parcial urbanístic discorre només el tram superior del Rial de Sa Clavella.  
 
 

8. Climatologia 
 

La comarca del Maresme s’inclou en el que s’anomena clima mediterrani, amb els trets característics 
d’estius secs i calents, uns hiverns força moderats i una pluviositat poc accentuada.  
 
L’element determinant del clima és la configuració pròpia de la comarca; així, el mar actua com a 
atenuant tèrmic i fa que els estius siguin més aviat frescos i que a l’hivern les glaçades no siguin molt 
pronunciades. La Serralada Litoral la protegeix dels vents freds que a l’hivern bufen del NE i, juntament 
amb l’acció del mar, conformen el clima benigne que s’hi manifesta. I és la mateixa configuració 
morfològica, per l’estretor de la comarca, que fa que no variïn gaire les temperatures entre les diferents 
poblacions del litoral. Només s’enregistren alguns canvis als pobles de l’interior degut a l’altitud, la 
distància al mar i a l’exposició dels vents forans. 
 
Les temperatures són moderades al llarg de l’any, com a conseqüència de la protecció orogràfica que 
dona la Serralada Litoral contra els vents freds del nord a l’hivern i l’acció de la marinada refrescant a 
l’estiu (el vent és del SW).  
 
Les precipitacions són més diferents entre la costa i l’interior, i augmenten de SW a NE. Per exemple, 
la mitjana anual d’Alella és de 546 l/m2, la de Mataró és de 584,3 l/m2 i la de Calella és de 853 l/m2. La 
relativa pluviositat, però, està sotmesa a grans fluctuacions interanuals, i no presenta una regularitat 
marcada. 
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Quant a la distribució de les pluges, com és propi del clima mediterrani, hi ha una clara concentració 
durant els tres mesos de tardor, i normalment a l’Octubre, i també a la primavera; mentre que a l’estiu 
hi ha una important sequera, sobretot en el mes de Juliol. Les nevades són molt excepcionals i només 
neva en hiverns molt concrets; són sempre nevades de poca durada i sense representar mai cap 
problema, ja que desapareixen molt aviat. 
 
A l’estiu hi ha un període molt llarg de sequera d’uns dos mesos de duració, i en aquesta època les 
indicacions de la pluviositat són el resultat de tempestes aïllades i intenses, generalment de poca 
durada. 
 
Per la seva situació arran del mar Mediterrani i a redós de la Serralada Litoral, el Maresme és una 
comarca força humida, tal com demostra la mitjana del 72% d’humitat relativa anual, una xifra molt 
elevada. 
 
Concretament a Arenys de mar la temperatura mitjana es de 16,0 ° C. El juliol és el mes més càlid amb 
una temperatura mitjana de 23.9 ° C, i per contra el gener és el mes més fred amb una temperatura 
mitjana de 9.0 ° C. La mitjana de precipitacions anuals és de 681 mm. El mes més sec correspon al 
Juliol amb una mitjana de 28 mm., mentre que el mes amb més pluja correspon a l’Octubre amb una 
mitjana de 103 mm. 
 
 

9. Qualitat de l’aire 
 
El municipi afectat pel present projecte, Arenys de Mar, es troba a la comarca del Maresme, i d’acord 
amb les delimitacions i caracteritzacions del territori realitzades per la Generalitat de Catalunya segons 
la qualitat de l’aire, les Zones de Qualitat de l’Aire (ZQA), se situa a la zona de qualitat de l’aire 7 
“Maresme”.   
 
Aquesta zona 7 coincideix amb els límits de la comarca del Maresme i la formen 33 municipis i 
representa una superfície total de 501 Km2 amb una població de 444.046 habitant. Malgrat les àrees 
rurals representar bona part del territori, un 80% dels seus municipis presenten àrees urbanes, i els 
nuclis urbans existents són de grandària mitjana. La superfície urbanitzada total de la zona és d’uns 70 
Km2 (a l’entorn del 15%), on es concentra la major part de la població (94,6%). 
 
Els nivells mitjans d’emissions difuses provenen de les activitats domèstiques i del trànsit urbà ja que 
cal destacar que la IMD de les vies interurbanes es caracteritza per ser superior a 10.000 vehicles/dia, 
amb trànsit intens. 
 
A la zona de projecte i en tot el terme municipal, el nivell de qualitat de l’aire és bona tot i el pas de 
l’autopista C-32 amb una IMD a l’entorn de 40.000 vehicles/dia, per tant, el trànsit és una de les 
principals i més importants fonts emissores de contaminants presents a l’àrea de projecte, tant per les 
característiques dels productes emesos com per la quantitat i sobre tot per la proximitat ja que es troba 
just com a límit nord de l’àrea en estudi. Cal tenir en compte que el trànsit que suporten aquestes 
carreteres, sobretot en les èpoques turístiques i especialment a l’estiu, és molt elevat, pel que els nivells 
de contaminació per aquest cas concret tindrà unes tendències estacionals notables. 
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Quant a les fonts domèstiques l’emissió prové principalment de les calefaccions i de les cuines dels 
habitatges de les zones urbanes. Les calefaccions originen una contaminació que depèn bàsicament 
del tipus i qualitat del combustible. Com que no és un entorn especialment dens en quan a població, 
aquesta tipologia de contaminants no és especialment significativa. 
 
Respecte a les fonts industrials, les quals normalment són les principals causants pel que fa a la 
contaminació, en aquest cas concret tindrà poca incidència en l’àrea d’estudi, ja que el sector industrial 
no és rellevant i es troba allunyat de l’entorn del projecte, de manera que ni dins del mateix ni tampoc 
en el seu entorn més proper hi trobem cap tipus d’activitat industrial.  
 
 

10. Vegetació 
 
La zona d’estudi se situa a la comarca del Maresme, dins la zona considerada de Terra Baixa 
Mediterrània on la botànica està condicionada principalment per les característiques climàtiques de 
tipus mediterrani, com a conseqüència de les quals la vegetació natural existent o la potencial és 
bàsicament una vegetació perennifòlia i escleròfil·la que es denomina Vegetació Mediterrània, formada 
principalment per boscos d’alzinar.  
 
En conjunt a la Terra Baixa Mediterrània hi predominen les espècies xeròfites, plantes adaptades als 
climes secs. Entre aquestes es poden distingir les escleròfil·les, plantes amb fulles planes, dures i 
encerades, les xeròfites malacofil·les de fulla plana, tova i semimarcescent, i els xenòfits estenohidres 
que tanquen completament els seus estomes per no perdre l’aigua (aquests últims es troben en 
ambients molt àrids). 
 
La comunitat climàtica o potencial, que dominarien el territori si l’actuació de l’home no ho hagués 
modificat, és l’alzinar litoral (Quercetum ilicis galloprovinciale), tot i que actualment només existeixen 
variacions i clapes aïllades d’aquest tipus de vegetació. 
 
En quan a la vegetació potencial de la zona del projecte correspon a Alzinar litoral (Quercetum ilicis 
galloprovinciale) que és un bosc escleròfil característic de la Mediterrània Septentrional, presidit per 
l’alzina (Quercus ilex) i compactat per l’aclaparadora presència d’un seguit d’arbusts i lianes, tots o 
quasi tots exhibidors de fulles perennes, petites o mitjanes. L’alzinar típic és una comunitat ombrívola, 
només discretament alta (10-15m). Presenta un únic estrat arbori normalment monoespecífic, bé que a 
vegades poden acompanyar l’alzina alguns caducifolis o alguns pins. Sobre substrats saulonosos o 
granítics hi domina la sureda (Querecetum ilicis galloprovinciale suberotosum), sobretot en la meitat 
oriental del territori septentrional mediterrani, mentre que l’alzinar litoral ho fa en la meitat occidental 
sobre substrats esquistosos o calcaris com és el nostre cas. 
 
Dins de l’àmbit del projecte diferenciaríem entre el sector forestal (extrem est i sud-oest) i la part més 
agrícola. 
 
 1/ L’entorn forestal correspon a l’hàbitat Corine 42.8413+ Pinedes de pi blanc (Pinus 
halepensis), amb sotabosc de màquies o garrigues d'alzinar o de carrascar. El trobem a tot l’extrem 
nord-est fins a l’entorn de l’habitatge del Mirador i també a l’extrem sud-oest després dels hivernacles 
de Can Sala. Aquest hàbitat presenta un domini molt clar del pi blanc, sovint de mida gran, però amb 
un sotabosc dominat en l’estrat arbustiu de manera molt clara per els brots joves d’alzina (Quercus ilex), 
però amb presència també del llentiscle (Pistacea lentiscus) i el fals aladern (Phillerea latifolia) amb un 
estrat herbaci pobre dominat pel llistó (Brachypodium retusum). Són pinedes generalment de caràcter 
secundari que solen correspondre a una etapa avançada en la restitució dels boscos esclerofil·les. 
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Si be per una part la massa forestal de l’extrem est presenta un estat de conservació correcte tot i que 
no s’han treballat des de fa molts anys i no és fàcil entrat dins les mateixes, la petita massa forestal de 
l’extrem sud-oest es troba en un estat de degradació dolent ja no només per la mínima salut dels pins 
(molts estan morts possiblement afectats per la plaga d’un petit escarabat del gènere Tomicus) i la 
presència de plantes al·lòctones com la figuera de moro (Opuntia sp) o l’atzavara (Agave americana) 
 
Correspon a l’hàbitat d’interès comunitari 9540 de Pinedes mediterrànies de tipus no prioritari. El seu 
interès botànic és mitjà. 

 
Pineda de pi blanc de l’extrem nord-est 

 

  
Peus de pi blanc malalts a l’extrem sud-oest Presència de plantes al·lòctones a la pineda de 

l’extrem sud-oest 
 

2/ Entorn agrícola o d’espais oberts: el trobem a tota la part central del projecte i a l’entorn del 
Mirador i de Can Sala. Podem diferenciar diversos hàbitats: 
 

2.1/ Hàbitat Corine 34.36 Fenassars (prats de Brachypodium phoenicoides), amb Euphorbia 
serrata, Galium lucidum (espunyidella blanca)..., xeromesòfils, de sòls profunds de terra baixa i de la 
baixa muntanya mediterrània. Hàbitat lligat a l’activitat agrícola que apareix en camps abandonats, 
marges de conreus i de camins amb certa humitat i sòl profund. Al territori estudiat apareix en les 
àmplies esplanades o prats sense conrear que trobem dins de la finca del Mirador i a l’est del rial de Sa 
Clavella, i els prats de la part baixa de la finca de Can Sala a ponent del rial de Sa Clavella. En general 
no hi ha presència de peus forestals fora algun arbre aïllat sobre tot pins o alzines o també algun arbre 
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fruiter com la figuera (Ficus carica). No hi ha estrat arbustiu i l’estrat herbaci està dominat pel fenàs 
(Brachypodium phoenicoides), l’espunyidella blanca (Gallium lucidum), el plantatge de fulla estreta 
(Plantago lanceolata).... 
 
No correspon a cap hàbitat d’interès comunitari i el seu interès botànic és baix 
 

2.2/ Hàbitat Corine 34.6321+ Prats oberts amb dominància de ripoll (Oryzopsis miliacea), dels 
camps abandonats, terres remogudes..., de terra baixa. Està molt relacionat amb el matollars d’Inula 
viscosa (34.4A3) i la vegetació ruderal (87.21+). Correspon a un hàbitat de caràcter poc o molt ruderal 
que en el territori estudiat apareix a l’extrem sud-est de la mateixa a la part del darrera i baixa de la 
finca del Mirador i també a l’extrem nord-est a tocar el nucli urbà, a on hi havia camps de conreu en el 
primer cas plantacions de fruiters i en la segona camps de conreu de secà, abandonats des de fa anys 
i que progressivament han estat colonitzats per una vegetació oportunista. en els llocs més degradats, 
tot i que només n’hem marcat un punt en uns camps abandonats. Constitueixen una de les primeres 
etapes en la successió des d’un camp abandonat i que el seu dinamisme és alt. Entre les espècies 
presents més abundants hi trobem la ginesta (Spartium junceum), l’albellatge (Hyparrhenia hirta), el 
fonoll (Foeniculum vulgare), la corretjola (Convolvulus althaeoides), el ripoll (Hinula viscosa)... 
 
No correspon a cap hàbitat d’interès comunitari i el seu interès botànic és baix 
 

2.3/ Vegetació ruderal: Hàbitat Corine 87.21+ de Comunitats ruderals de terra baixa. El trobem 
en les marges dels camins i dels camps de conreu i també a l’entorn dels hivernacles i de l’entorn de la 
granja de Can Sala. Són les comunitats herbàcies de les àrees a on tenen lloc activitats humanes. 
L’activitat humana ha condicionat totalment la vegetació actual en la zona de les hortes, on domina la 
vegetació tipus Rudero-Secalietea. Com espècies dominants, tot ique varia al llarg de l’any, s’hi 
estableixen plantes pròpies de l’aliança Diplotaxion, dominat pels cap blancs (Diplotaxis erucoides), les 
corretjoles (Convolvulus arvensis), les calcides (Cirsium arvense), el boixac de camp (Calendula 
arvensis), la canyota (Sorghum halepense), la bossa de pastor (Capsella bursapastoris), la lleteresa 
(Euphorbia segetalis) i també quiquiriquíes (Papaver sp. pl.), pensaments (Viola tricolor subsp. 
arvensis), veces (Vicia sp. pl.), … i altres plantes adaptades als cicles dels conreus. 
 
No correspon a cap hàbitat d’interès comunitari i el seu interès botànic és baix 
 

2.4/ Hàbitat Corine 53d. O Canyars de vores d’aigua. (Arundini-Convolvuletum sepium). El 
canyar és una comunitat alta (3-4 m.), densa i sovint molt pobre en espècies, dominada per la canya 
(Arundo donax), una gran herba d’origen asiàtic portada d’antic i íntimament lligada a la cultura 
hortolana, que l’empra com a tutor dels cultius enfiladissos. A les quals s’entortolliguen algunes plantes 
enfiladisses com la corretjola gran (Calystegia sepium) o la corretjola borda (Cynanchum acutum). 
També hi trobem algunes plantes nitròfiles com l’esbarzer (Rubus ulmifolia) que també arriba a ocupar 
superfícies prou importants. El trobem, dins la zona del projecte, sobre tot en els marges i petits espasi 
que queden sense conrear entre les diverses terrasses a l’entorn de Can Sala i que sovint presenten 
una certa pendents i els ajuda a estabilitzar, també fent de partió entre finques i si les terres veïnes 
deixen de ser conreades aleshores s’hi expandeix ràpidament. Es pot donar el cas que el ràpid 
creixement de la canya pugui ofegar i desplaçar altres espècies pròpies de l’indret, el seu gran 
desenvolupament rizomàtic comporta problemes també per a les construccions. 
 
No correspon a cap hàbitat d’interès comunitari i el seu interès botànic és baix 
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Pel que fa a l’entorn més immediat de la zona de projecte, la pràctica totalitat de la zona planera ha 
estat molt més sotmesa a canvis derivats de l’activitat humana, i gaire bé tota la superfície del PP12 
correspon a camps de conreu (de secà o regadiu) o bé han estat ja urbanitzats.  
 
A nivell d’hàbitats d’interès comunitari, dins de l’àrea del projecte, d’acord amb la cartografia disponible, 
no hi ha presència dels mateixos, malgrat que l’hàbitat de la Pineda mediterrània està catalogada com 
a no prioritària. 
 
Dins el sector no hi ha presencia d’arbres protegits o de tipus monumental ja sigui a nivell de la 
normativa municipal o autonòmica. Tot i així sí que destaca la presència d’alguns peus de pi blanc i pi 
pinyoner de mida molt gran a l’entorn del camí interior d’accés a l’habitatge del Mirador. 
 

 
Pi de mida gran en el camí d’accés al Mirador 

 
 

11. Fauna i població animal 
 
La zona on ens trobem correspon a un entorn periurbà situat a l’extrem nord-oest del nucli urbà d’Arenys 
de Mar i que es bona part es troba delimita pel nord per l’autopista C-32, a on encara es conserven 
algunes superfícies agrícoles o espais oberts sense conrear i tot el sector est correspon a una massa 
forestal de relleu accidentat que separa l’entorn del projecte de l’entorn urbà més proper. 
 
Aquesta combinació d’hàbitats semblaria que podria donar lloc a una fauna prou interessant, però no 
és el cas ja que la forta pressió antròpica i l’alta freqüentació de persones condiciona tant la tipologia 
de fauna que hi trobem que es limita a una fauna més aviat urbana i adaptada a la presència humana.  
La varietat d’espècies presents és realment baixa i la quantitat d’animals vertebrats també. Hi ha una 
absència gaire bé total de depredadors, en especial mamífers, fora d’algun ocell com l’esparver entre 
els diürns i el mussol o l’oliva entre els nocturns que fan les seves aparicions esporàdiques, però 
probablement cap hi nidifica. El grup més nombrosos són els ocells, tant insectívors de mida mitjana o 
petita com d’altres que abunden en espais més antropogènics com el pardal, les garses... 
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Si be l’estructura i dinàmica del bosc, hauria de permetre una disponibilitat important d’aliments i fins i 
tot ampliar la cadena tròfica; els vegetals ofereixen borrons a la primavera, fulles a l’estiu i fruits a la 
tardor i a l’hivern, però en aquest cas l’estat de degradació i abandonament del bosc de l’entorn 
condicionat per l’alta pressió antròpica fa que la fauna hi sigui mot poc present. 
 
La manca de qualitat del bosc i l’encerclament per espais urbans i infraestructures d’aquest entorn 
condiciona la presència de mamífers de mida mitjana o gran. No obstant, altres mamífers, com ara els 
rosegadors ,els trobem en els espais agrícoles més oberts o també a l’entorn de la granja. Els mamífers 
que poden habitar a l’indret serien micromamífers com rates, ratolins i talpons, i potser poden aparèixer 
de manera espontània i escapades d’algun indret conills, llebres i eriçons. 
 
La fauna més abundant són les aus on les espècies més abundants seran les adaptades a conviure 
prop de l’home i destacaríem sobre els ocells del grup dels passeriformes, que aprofiten molt bé l’hàbitat 
que els proporcionen els marges de carretera i espais improductius. Hi haurà diferents espècies d’ocells 
’insectívors poc exigents i molt pocs depredadors que hi puguin fer estades molt puntuals. 
 
Les principals espècies presents serien la garsa (Pica pica), el pardal comú (Passer domesticus), 
l’oreneta vulgar (Hirundo rustica), el falciot (Apus apus), el verdum (Carduelis chloris), l’estornell vulgar 
(Sturnus vulgaris), el gafarró (Serinus serinus), la cadernera (Carduelis carduelis), el tudó (Columba 
palumbus), la tòrtola turca (Streptopelia decaocto ), la garsa (Pica pica).... 
 
Alguns amfibis també s’adapten bé a la presència humana fins al punt d’utilitzar aigües de rec per 
aconseguir el mitjà necessari per a la seva supervivència, en aquest cas, la poca presència d’aigua a 
la zona dificulta l’existència d’aquest grup faunístic, tot i que no és estrany trobar-los a l’entorn de les 
zones del viver o de conreu d’horta com la sargantana ibèrica (Podarcis hispanica), el dragó comú 
(Tarentola mauritanica), el gripau comú (Bufo bufo), el gripau corredor (Bufo calamita) etc., on es 
podran alimentar dels nombrosos invertebrats presents el cargol planer (Helix lapicida), el cargol de 
rosca planera (Cepaea nemoralis) o el reveixí (Crematogaster scutellaris), i amfibis i rèptils com la serp 
de vidre (Anguis fragilis),  
 

 
12. Elements de connexió ecològica 

 
L’entorn de la zona del projecte no presenta un interès connector específic ja que es troba delimitat per 
infraestructures i desenvolupaments urbans que condicionen totalment la mobilitat de la fauna terrestre, 
sobre tot de mida mitjana i gran. 
 
El fet de discorre l’autopista C-32 just al nord del sector i de trobar tot el nucli urbà de l’extrem nord-
oest (carrer de les Deodes i carrer de santa Clara) i també pel sud  (parc urbà de Lourdes a l’est i sector 
urbà dels 3 Turons amb l’institut com a punt més proper i les construccions de la part alta del carrer rial 
del Sapí)  Tampoc cap a l’oest hi hauria possibilitat de connexió amb els sectors forestals propers ja 
que hi trobem el sector industrial de la Vall de Gata Draper i el vial d’accés a la C-32. 
 
Aquesta situació d’encerclament de tot el sector condiciona, com s’ha dit en l’apartat anterior, una 
presència significativa de fauna terrestre, per tant és un sector a on no hi ha presència d’elements de 
connexió ecològica ni tampoc de corredors ecològics o que pugui presentar un valor interessant com 
espai connector.   
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13. Paisatge 
 
Segons el “Catàleg de Paisatge de l’àrea metropolitana de Barcelona, tot el terme municipal d’Arenys 
de Mar forma part de la unitat de paisatge de l’Alt Maresme, que és una unitat petita que engloba bona 
part de la franja litoral dels municipis del Maresme i que limita al nord-est amb la unitat de la Baixa 
Tordera i al sud-oest per l’unitat de l’Alt Maresme i cap a l’interior del país amb la unitat de la Serra de 
Marina. 

 
 
 
La unitat de paisatge de l’Alt Maresme es caracteritza per presentar un relleu abrupte i una plana 
costanera gairebé inexistent a la meitat oest de l’àmbit, entre Arenys i Calella, i en canvi ben 
desenvolupada a la meitat est, de Calella a Malgrat, afavorida per les aportacions de la Tordera. Hi ha 
un clar predomini dels teixits urbans i les infraestructures de mobilitat, especialment si es ressegueixen 
les vies de major accessibilitat de l’àmbit. Tanmateix es dóna un repartiment d’usos del sòl bastant 
similar entre els usos urbans, els usos agraris i els usos forestals, per bé que els urbans augmenten a 
bon ritme en detriment dels agrícoles, que a més es troben parcialment en procés d’abandonament. 
 
La xarxa hidrogràfica es troba dominada per petits torrents autònoms de recorregut curt i conca de 
drenatge escassos però d’elevat pendent, amb un caràcter discontinu però alhora torrencial. A l’entorn 
d’aquestes rieres s’estructuren les principals vies de comunicació de les poblacions, com és el nostre 
cas concret d’Arenys de Mar. 
 
Significativa presència d’espais agrícoles que sovint ocupa sòls en pendent significativa i es conrea 
sota hivernacles de mida reduïda que són un clar element desestabilitzar del paisatge natural. 
 
Si passem a analitzar el paisatge en detall, a l’entorn de l’àrea de projecte, resulta d’una combinació de 
diverses tipologies com seria: 
 

-Ll’entorn forestal limitat a l’extrem nord-est i est del sector i també a l’extrem sud-oest la amb 
presència de boscos de pins densos i ocupant els trams de relleu més accidentat del sector. 
-entorn agrícola i fins i tot ramader que es desenvolupa en bona part del sector oest a l’entorn 
de Can Sala, en un terreny estructurat en terrasses on hi trobem amplis espais de conreu, 
hivernacles i fins i tot una granja en el punt més enlairat i entre les terrasses, que al moment de 
construir-les van suposar un canvi significatiu del relleu original, franges de vegetació arbrada 
i dominades per  les canyes i els esbarzers d’escàs interès botànic  

Zona projecte 



INFORME AMBIENTAL 
Pla Parcial Urbanístic. SECTOR SUD 02 LOURDES 

 (T.M. Arenys de Mar) 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------- 

 

23

- Entorn periurbà ja que el sector es troba envoltat de la trama urbana tant per l’est com pel sud 
i també per a ponent i per una important infraestructura com és l’autopista C-32 que discorre 
pel nord. 
- Presència de diverses construccions amb àmplies parcel·les a l’interior del sector algunes 
d’elles amb accés limitat. 
- A l’extrem sud-est hi trobem antigues terrasses agrícoles amb plantació de fruiters que es van 
abandonar fa anys i que presenten un aspecte força degradat. 

 
Pel que fa referència a la qualitat visual, es valora com a baixa per l’important alteració de l’entorn on 
ni les masses forestals conserven un qualitat mitjana i la resta del sector es troba fortament alterat i 
transformat fins i tot com espai agrícola que queda molt clar que es va fer lloc aprofitant els boscos 
existents en les  part de relleu menys accidentat. La qualitat de les vistes es valoren com a mitjana-
baixa. 
 
En quan a la seva exposició visual, el camp visual és prou limitat i només s’amplia lateralment des dels 
punts més enlairats com la finca del Mirador i la masia de Can Sala però només en sentit est-oest o a 
l’inversa. No hi ha observatoris propers amb visuals del sector, fora dels punts habitats que es troben 
dins el mateix, ni tampoc hi ha exposició visual des de les àrees urbanes properes tant del sud com de 
l’est ni tampoc des de l’autopista C-32 que es troba just darrera el límit nord del sector ja que les masses 
forestals i el relleu impedeix en bona part aquestes visuals. 
 

 
Visual de la zona de projecte des de la vessant oest a l’entorn dels conreus de Can Sala 

 
En quant a la qualitat del paisatge ens trobem en un entorn mitjanament interessant sobre tot per la 
seva diversitat i per tenir un relleu mitjanament accidentat, amb una certa varietat cromàtica, però amb 
significativa presència d’elements antròpics i un nivell d’alteració prou significatiu. 
 
En quan a la capacitat de l’entorn de poder suportar la proposta d’ordenació per convertir-lo en un 
entorn residual de baixa densitat i amb amplies zones verdes arbrades és prou acceptable sobre tot pel 
nivell de transformació que presenta i la pèrdua de valor dels diferents vectors ambientals. 
 
 

14. Identificació d’espais protegits 
 
La zona del projecte i el seu entorn queda fora de qualsevol figura de protecció ambiental específica ja 
sigui Espais d’Interès Natural, Xarxa Natura 2000..... Els sectors protegits més propers corresponen a: 
 

- Espai d’Interès Natural i Xarxa Natura 2000 de Serres del Litoral Septentrional situat a uns 
3.200 metres cap al nord-oest. 
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Tampoc la zona del projecte està catalogada com LIC (Lloc d’Interès Comunitari) ni correspon a cap 
zona ZEPA (Zona Especial Protecció d’Aus), ni tampoc figura en el catàleg de zones humides de 
Catalunya. 
 
Com ja s’ha dit també, a nivell d’hàbitats d’interès comunitari, dins de l’àrea del projecte, d’acord amb 
la cartografia disponible no hi ha cap hàbitat d’interès comunitari present, tot i que amb el treball de 
camp s’ha vist la presència de l’hàbitat d’interès comunitari de pineda litoral en la part alta de la franja 
est del sector que ja s’ha previst que no formi part de les superfícies a urbanitzar sinó que hauria de 
quedar com espais lliures. 
 
 

15. Agricultura i usos del sòl 
 
Històricament la vila d’Arenys de Mar va néixer de cara la mar i la seva història es va desenvolupar a 
l’entorn de les activitats marineres i això facilitava l’exportació dels productes agrícoles que es 
conreaven, així fins a mitjans del segle XIX quan va minvar l’activitat marítima i poc a poc passa a ser 
un poble més agrícola fins a la implantació del turisme ja a mitjans del segle XX .  
 
Actualment Arenys de Mar és una població molt dedicada al turisme, però que encara conserva una 
certa activitat agrícola tipus horta com trobem a bona part del Maresme. L’activitat industrial del poble 
no és especialment desenvolupada però conserva un cert  pes específic dins de l’economia municipal. 
 
Segons dades del CREAF l’ocupació del sòl a Breda (i es compara amb la comarca de la Selva) seria: 
 

Municipi 
Bosc 

Matol Pra Altr
Improducti

Conre Total 
den cla natu artific

Arenys de Ma 16,8 0,4 10,3 8,1 0 11, 26,9 25,7 645
Maresme 53,4 0,6 4,60 0,9 0,0 1,5 15,3 23,4 39.6

 
De les dades anteriors destaca, comparativament amb la resta de la comarca, un percentatge important 
de sòl artificial improductiu (construccions), mentre que el sòl agrícola manté un percentatges semblants 
al a resta del a comarca, malgrat que ha tingut una forta davallada en els darrers anys. També 
comparatiu amb la resta de la comarca destaca el baix percentatge de superfície de bosc.   
 
  Si ens centrem en la zona del projecte, els usos del sòl són diversos ja que hi trobem: 
 

- camps de conreu de regadiu concretament horta i que es localitza a l’entorn de la finca 
de can Sala amb presència de diversos hivernacles en les diverses terrasses agrícoles que 
es conreen. També una granja ubicada en una única nau a la part nord-oest del sector 
- zones improductives sobre tot antics camps de conreu que ja no es treballen i 
localitzades sobre tot en el sector de llevant i que en bona part formen part de la finca del 
Mirador, a on destaquen les antigues parcel·les (terrasses) agrícoles de fruiters (oliveres, 
ametllers...) a l’extrem sud-est del sector a tocar el parc de Lourdes. 
- zones forestals localitzades en el sector nord-est i bona part de la franja est amb un 
relleu accidentat que separa el sector del nucli urbà.. 
- Presència d’alguns habitatges aïllats i amb unes importants parcel·les no productives 
al seu entorn. 
- No hi ha Sòl improductiu del tipus urbà sobre del vial central d’accés actual al sector. 
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Antigues terrasses agrícoles situades a l’extrem sud-est del sector dins de la finca del Mirador 

 
16. Ordenació del territori. Planejament vigent  

 
El Planejament d’ordenació urbanística municipal vigent és el POUM d’Arenys de Mar, aprovat 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona i Obres Públiques en data 6 de 
novembre de 2013, i publicat al DOGC en data 3 de febrer de 2014. 
 
Aquest instrument d’ordenació classifica la totalitat dels sòls del sector «Lourdes» com a sòl 
urbanitzable delimitat. Les seves determinacions principals són les següents: 
 •  

Previsió de sòl residencial: l’ús principal del sect
residencial, en les modalitats unifamiliars aïlla
agrupades i plurifamiliar, es consideren 
compatibles el comercial oficines i equipaments
• Creació de viari que permeti la continuïtat en
riera i els sectors de ponent, al nord del casc urb
urbanització dels rials, d’acord amb els cr
definits en aquest Pla d’ordenació urban
municipal i segons el criteri de l’organisme sec
corresponent. 
• Dotació de continuïtat urbana al creixement situ
Nord-oest del casc. 
• Dotació de continuïtat als espais lliures de care
de rial. 
La disposició de l'edificació haurà d'evitar
terrasses més elevades i les zones de major pen
dibuixades dins l'àmbit. 
• El desenvolupament del sector ha de ga
l'adaptació a les condicions derivades del 
d'inundació. 
Les condicions vinculants per la redacció
corresponent Pla parcial urbanístic es determin
el gràfic adjunt que es recull a l’article 265 del P
d’Arenys de Mar: 

 
Aquest Pla parcial urbanístic SUD-02 Lourdes es projecta per a completar el teixit urbà al nord-oest del 
sol urbà consolidat d’Arenys de Mar. 
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17. Infraestructures 
 

1/ Infraestructures de la xarxa bàsica  
 
La xarxa bàsica és la que serveix de suport al trànsit de pas i al trànsit intern de llarga distància i inclou 
també les vies intercomarcals i intracomarcals d'una especial importància. En forma part, també, la 
xarxa arterial integrada per les vies segregades d'accés als nuclis de població que, passant totalment 
o parcialment per zones urbanes, tenen com a funció compatibilitzar el trànsit local i el trànsit de pas. 
 
En el cas d’Arenys de Mar les infraestructures de la xarxa bàsica que hi trobem són: 
 
- Autopista C-32 o Corredor del Mediterrani, és una autopista de peatge que passa per una part de la 
costa catalana, concretament pel Baix Penedès, el Garraf, el Baix Llobregat, el Barcelonès i el 
Maresme. Està dividida en dues parts: el ramal sud (El Vendrell - El Prat de Llobregat), de 56 km i el 
ramal nord (Montgat - Palafolls), de 47 km. L'autopista comença a l'enllaç 31 de l'Autopista del 
Mediterrani, i acaba al km 678 de la N-II, prop de Palafolls i de Tordera, tot i que està en projecte la 
seva continuació fins a Tossa de Mar. Passa just al nord de l’àmbit del projecte i a on hi trobem els vials 
d’entrada i sortida de la mateixa per a la connexió amb Arenys de Mar i Arenys de Munt. Just per sobre 
l’àmbit hi ha l’àrea de peatge d’Arenys.  És la principal infraestructura viària que trobem en el Maresme 
i té sortides concretes a molts del municipis de la comarca. 
 
- Carretera N-2: o  Carretera de Madrid a França per Barcelona ( N-2 ): és una carretera radial que 
uneix Madrid i la frontera francesa a la Jonquera passant per les ciutats de Guadalajara, Zaragoza, 
Lleida i Girona. Actualment gran part del seu traçat s’ha convertit en autovia (se l’anomena A-2) però 
encara queden trams sense desdoblar com és el cas del Maresme i per tant de l’entorn d’Arenys i se 
l’anomena  N-2 i és la ruta alternativa i gratuïta a l’AP-7 entre Barcelona i França. En el cas concret 
d’Arenys discorre per l’extrem sud del terme en paral·lel a la platja i fa de separació entre el nucli urbà 
i la platja. Queda a uns 950 metres al sud de el punt més proper de l’entorn del projecte. 
 

2/ Infraestructures de la xarxa comarcal: 
 
La xarxa comarcal es defineix com la que serveix de suport al trànsit generat entre les capitals 
comarcals i els principals municipis i nuclis de població i activitat de la mateixa comarca o comarques 
limítrofes, al trànsit generat entre cadascun d'aquests centres i a la connexió d'aquests nuclis amb 
itineraris de la xarxa bàsica. 
 
Les carreteres de la xarxa comarcal que trobem a Arenys de Mar són: 
 
 Carretera C-61 o carretera d’Arenys de Mar a Sant Celoni que és la principal via urbana de la 
vila i que enllaça Arenys amb el Vallès Oriental (pel Coll Sacreu), passant per Arenys de Munt. Discorre 
a uns 200 metres a l’est de la zona del projecte, en paral·lel a la mateixa i és també la via que dona 
accés a la N-2 i a l’autopista 
 
Des de 1857 Arenys de Mar disposa d’una línia de ferrocarril que comunica regularment la població per 
la línia de Barcelona a Portbou. A  Arenys de Mar hi ha estació en un indret gaire be a tocar la platja. 
Si ens centrem a l’accés al sector es pot fer per diferents carrers: 
   

a/ carrer de Barcelona que connecta l’extrem nord-est de l’àmbit amb el carrer Riera del Pare 
Fita (riera d’Arenys) 



INFORME AMBIENTAL 
Pla Parcial Urbanístic. SECTOR SUD 02 LOURDES 

 (T.M. Arenys de Mar) 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------- 

 

27

b/ Rial de Sapí a l’extrem sud-oest de l’àmbit i que té continuïtat amb un camí de terra que 
connecta amb el pas superior sobre la C-32. Del mateix a la part alta i a la dreta hi surt el carrer 
Valldemaig que dona accés a l’Institut els 3 Turons i del davant de l’institut hi surt un carrer urbanitzat 
però en cul de sac que arriba fins els límits del Pla Parcial en un punt molt proper a l’habitatge de Can 
Sala. 

 
c/ Rial de Sa Clavella (al sud-est de l’àmbit) que creua l’àmbit del Pla parcial urbanístic en 

direcció nord-oest i finalitza connectant amb una via, fora de l’àmbit, que creua la C-32 mitjançant un 
pas elevat. Aquest rial es troba canalitzat i urbanitzat en el sòl urbà consolidat, i pendent d’urbanització 
en el tram que travessa el Pla parcial urbanístic i és el vial que dóna accés als habitatges unifamiliars 
aïllats emplaçats dintre de l’àmbit del Pla parcial urbanístic mitjançant camins d’accés privats que 
finalitzen en cul de sac en arribar a les edificacions. 

 
 d/ Un camí de terra que connecta amb el carrer Ronda de la Malesa (al sud-oest l’àmbit) i que 
travessa l’àmbit del Pla parcial urbanístic en direcció nord-est fins a connectar amb el Rial de Sa 
Clavella. 

 
Rial de Sa Clavella en el tram que discorre per la part central del Pla Parcial 

 
18. Estructura socioeconòmica 

 
A dia d’avui Arenys de Mar està catalogat com un poble turístic ja que aquesta és la font econòmica 
principal del poble per davant de l’agricultura, que havia representat una base important, es pot dir que 
pràcticament ha desaparegut.  
 
El port d'Arenys és un dels més importants de la costa catalana i del Maresme i concentra gairebé tota 
la flota pesquera de la comarca. i se situa entre els primers llocs quant al volum de captures 
desembarcades de Catalunya. És l'exemple més evident de la llarga història i tradició marinera de la 
vila. La pesca i tota la indústria que es crea a l'entorn del port mouen gran part de l'activitat econòmica 
de la població. Hi ha una drassana. El 1996 s’inaugurà al port una important piscifactoria flotant. 
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L’activitat industrial manté certa importància, malgrat que la crisi de la dècada del 1970 incidí fortament 
en la seva davallada. Entre d’altres, hi ha indústries tèxtils i de mobiliari. El municipi disposa d’un polígon 
industrial. Des del segle XVII és tradicional l’elaboració de les típiques ametlles d’Arenys, i des del segle 
XVIII, les puntes de coixí. 
 
El turisme s’ha convertit en la principal activitat econòmica i s’ha incrementat la construcció d’habitatges 
de segona residència (apartaments i urbanitzacions). Aquesta funció residencial ha incidit alhora en el 
creixement urbà i ha representat un estímul per a les activitats financeres i per al comerç local. Cada 
dissabte se celebra mercat. La infraestructura turística es completa amb establiments hotelers, 
càmpings i el Balneari Titus, amb aigües mesotermals (emergència a 38,8ºC), clorurades sòdiques i de 
mineralització mitjana. 
 
En quant a l’evolució de la població a partir de les dades de 1960 amb l’arribada del turisme el poble, 
la població ha anant creixent de manera progressiva fins a dia d’avui i en els darrers 50 anys ha passat 
dels 6.800 habitants fins els més de 15.500 actuals i amb un ritme de creixement important i que no 
s’ha vist especialment frenada per la darrera crisis econòmica. En bona part, el creixement dels darrers 
20 anys s’ha vist molt influenciat per l’arribada de la immigració i per la gent d’altres pobles de 
Catalunya, sobre tot Barcelona, que ha decidit fixar la seva residència a Arenys. Els orígens de la 
població són al barri marítim de Sant Martí d’Arenys (avui Arenys de Munt), el qual ja existia al segle 
XIV. 
 
 
  19. Patrimoni arqueològic i arquitectònic 
 
Arenys de Mar és una vila amb més de 400 anys d'història. El pas del temps ens ha deixat elements 
patrimonials importants des de l'església parroquial de Santa Maria, amb un dels retaules barrocs més 
importants i ben conservats de Catalunya, fins al Museu Marés de la Punta, les torres de defensa, el 
Cementiri d'Arenys, o les cases de notable bellesa que s'alcen a banda i banda de la part baixa de la 
Riera.  
 
El monument artístic més rellevant del poble és l’església parroquial de Santa Maria d’Arenys edificació 
construïda entre finals del segle XVI i començaments del XVIII, conserva a l’interior un espectacular 
retaule, obra de Pau Costa (1706-1711), màxim exponent del barroc català. Destaca també la seva 
façana barroca. 
 
Altres elements patrimonials protegits són: 
 

- El Mas de les Doedes amb elements gòtics que es troba en el parc de Lourdes, per tant 
al sud de la zona del projecte 
-  Les torres de guaita d’en Llobet i de Can Ramis construïdes amb pedra al llarg del 
segle XVI per defensar el poble de les incursions pirates 
- L’hospital Xifré que és un edifici neoclàssic construït com a hospital per a pobres per 
l’americano Josep Xifré i Casas entre 1844 i 1846. A l’interior es conserva el seu mausoleu. 

 
Dins de l’àrea del projecte no hi trobem cap element patrimonial protegit però a només uns 50 metres 
de l’extrem sud-est hi trobem el Mas de les Doedes i a l’extrem sud –oest, també fora dels límits del 
sector hi trobem l’interessant edifici modernista de can Sala. 
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Segons consulta de les dades de que disposa l’ajuntament d’Arenys i la informació penjada a la xarxa 
(geoportal del patrimoni arquitectònic i arqueològic), dins la zona del projecte i el seu entorn immediat 
no se sap de la presència de cap jaciment arqueològic conegut ni tampoc ens trobem en una àrea 
d’expectatives arqueològiques. 
 
 

20. Àrees de risc per a la seguretat i benestar de les persones 
 

- Zones amb risc d’inundació 
 
En l’àrea d’Arenys de Mar, la cartografia d’inundabilitat de l’Agència Catalana de l’Aigua disponible 
(Inundabilitat de les Conques Internes de Catalunya), correspon a la conca de la riera d’Arenys que es 
troba propera a la zona del projecte i creua el terme municipal de nord a sud, en un tram que es troba 
totalment soterrada i canalitzada. 
 

 
Plànol d’inundabilitat a l’entorn de la riera d’Arenys  

 
D’acord amb el plànol de l’ACA la zona del projecte queda fora dels límits de les àrees potencialment 
inundables per la riera d’Arenys i per tant no hi ha risc d’inundacions per els períodes de retorn de 10, 
100 o 500 anys. Aquesta circumstància també estaria vinculat al fet que en tot aquest tram urbà 
d’Arenys la riera actualment està soterrada i per tant canalitzada de manera que no hi pot haver-hi cap 
risc significatiu. També queda condicionat per les cotes en que es troba el terreny i la baixa la tenim a 
l’extrem nord-est que correspon a la cota 50 que com a mínim va uns 5 metres per sobre la cota de la 
riera i la principal del sector es troba a l’entorn de la cota 55 en la part més baixa (centre-sud). 
 

 
 

Zona projecte 
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En quan al rial de Sa Clavella que és l’eix central del sector, si be figura en el plànol el risc d’inundablitat 
a l’entorn del mateix és mínim i a més a dia d’avui, el rial s’ha convertit en un carrer i en cap cas té 
l’estructura d’una riera mediterrània.  
 

- Zones amb risc d’incendis forestals  
 
D’acord amb el Decret 64/1995 pel qual s’estableixen mesures de prevenció d’incendis forestals, el 
municipi d’Arenys de Mar no està inclòs dels municipis catalogats com d’Alt Risc d’Incendis. 
 
Segons el plànol de risc d’incendis forestals a Catalunya, la zona del projecte presenta un risc d’incendis 
baix en gaire be tota la zona en estudi i només hi ha una part a ones valora amb un Moderat i que 
correspon a una petita part de l’extrem nord del sector a on hi trobem una petita àrea forestal de relleu 
accidentat just a continuació del nucli urbà i a tocar de l’autopista C-32. 
 

  
Plànol del mapa de risc bàsic d’incendis forestals 

 
- Zones amb riscos geològics 

 
Pel que fa a pendents superiors al 20%, i agafant com a referència la cartografia de l’Institut Geològic i 
Cartogràfic de Catalunya (veure plànol annex) podem determinar que: 
 

1/ sector est: correspon a la franja de terreny forestal de pineda litoral (pi blanc) que trobem al 
llarg de bona part de l’extrem est del sector i que es troba a l’entorn de les cotes 75 a 70 m. Aquesta 
franja de relleu accidentat va des de l’autopista C-32 fins a les antigues terrasses agrícoles situades a 
la part baixa de la finca del Mirador. En tot aquest sector el projecte contempla qualificar-ho com espais 
verds, per tant en cap cas preveu cap nova construcció dins aquesta franja. 

Zona projecte 

 

Risc baix           

Risc moderat        

Risc alt            

Risc molt alt       

Zona projecte 



INFORME AMBIENTAL 
Pla Parcial Urbanístic. SECTOR SUD 02 LOURDES 

 (T.M. Arenys de Mar) 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------- 

 

31

2/ El plànol de l’ICC marca una petita franja amb terreny amb pendent superior al 20% que es 
troba a la part alta del sector entre la franja forestal comentada anteriorment i el rial de Sa Clavella i 
que realment correspon a un marge molt reduït de dimensions que hi ha entre el prat situat darrera la 
tanca l’obra i l’edificació actualment existent on fins i tot es va construir un mur de formigó per 
compensar el desnivell del terreny. Aquesta franja s’ha cartografiat amb una amplada a l’entorn d’uns 
25 metres i a dia d’avui ja es troba amb el relleu natural molt alterat per les diverses construccions que 
hi ha a l’entorn de la mateixa i per la construcció del mur de terra que ja va canviar les pendents 
cartografiades. 

 
Franja de terreny qualificada aper l’ICC amb pendent superior al 20% 

 
 3/ Franja de terreny amb relleu accidentat que es troba a l’entorn de la masia de Can Sala i que 
va des de l’entorn de l’autopista fins la franja forestal que hi ha a llevant de l’Institut Tres Turons. Aquesta 
superfície va des de la part baixa del camí d’accés a Can Sala quan es comença a enfilar cap a 
l’habitatge i després de les parcel·les agrícoles planeres que hi ha a peu del camí i que s’inicien en el 
Rials de Sa Clavella fins a l’esplana de la part alta de Can Sala a on hi ha una parcel·la agrícola i també 
la franja.  
 
En aquest cas la cartografia de l’ICC no és prou correcte ja que dins l’àmbit del projecte s’ha inclòs la 
parcel·la agrícola de forma triangular totalment planera dedicada al conreu d’horta que es troba a la 
cota 79, per tant les superfícies amb pendent superior al 20% es limiten als dos marges de mida molt 
reduïda en quan amplada que emmarquen la parcel·la agrícola que ocupa la major part de la taca que 
figura en la cartografia de l’ICC, i que en cap cas correspon al terreny natural sinó que possiblement 
aquest relleu ja es va modificar ja fa dècades convertir-lo en la terrassa de conreu actuali de relleu 
planer. 

 
Terrasses agrícoles que figuren a la zona cartografiada. La pendent superior al 20% es limita la marges presents 
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4/ Franja de terreny de l’extrem de ponent del sector. Correspon a un terreny forestal molt 
degradat i relleu accidentat que va des de la mateixa autopista fins a l’extrem (cul de sac) del carrer 
Valldemaig a on no es preveu cap mena de construcció ja que s’ha qualificat en el projecte com espais 
verds. 
 
Per tant podem concloure que pel que fa referència al risc d’ocupació de terreny amb pendent superior 
al 20% per a superfície a edificar és baix, ja que les dues àrees a on hi podria haver-hi afectació dels 
mateixos d’acord amb la cartografia consultada de l’ICC no s’ajusta a la realitat i són franges o marges 
estrets de terreny a on la morfologia i relleu del terreny ja s’ha vist alterat per actuacions de tipus antròpic 
que s’hi ha portat a terme. 
 
Pel que fa als possibles despreniments (caigudes de blocs, bolcades, allaus de roques), aquests es 
podrien concentrar en les àrees que presenten un pendent accidentat, però com que la tipologia del 
terreny a on ens trobem correspon a roques granítiques (pòrfids) tipus sauló amb poc recobriment de 
quaternari, comporta que més aviat sigui un terreny compacte, sense presència de blocs de pedres ni 
roques, de manera que el risc de possibles despreniments es valora com a baix.  
 
Com hem comentat, pel tipus de materials de la zona no hi ha presència de grans blocs de pedres, ja 
que els materials presents en el sector són prou compactes, amb absència de blocs de pedra aïllats i 
dins de la zona del projecte no trobem afloraments de roques i en per tant no hi ha risc per a possibles 
despreniments.  
 
Si ens centrem en les possibles esllavissades, aquestes es podrien donar en els terrenys que presenten 
un pendent més sobtada de l’extrem de llevant del sector a on hi ha domini de bosc i amb un sòl prou 
consolidat i baix recobriment de quaternari en quan a gruix, la capa edàfica superficial es troba prou 
consolidada i no es fàcil que els episodis de pluja torrencials com solen aparèixer amb els temporals 
de llevant en aquest sector del Maresme puguin generar esllavissades que puguin posar en risc o 
puguin donar lloc a episodis de risc de les futures zones a urbanitzar previstes. 
 
Finalment, pel que fa referència a possibles esfondraments (subsidències, col·lapses), la tipologia de 
materials, el relleu i el fet de que en bona part del terreny són sòls i terrenys compactes, amb bona 
permeabilitat i presència d’un aqüífer superficial, no és fàcil que es puguin produir fenòmens de risc 
geològics per episodis d’esfondraments dipòsits al·luvials i a més correspon a terrenys agrícoles en la 
seva majoria o erms consolidats, fa que el risc sigui mínim. 
 

- Zones de Risc de Contaminació acústica 
 
El municipi d’Arenys de Mar té redactat l’Ordenança reguladora de Sorolls i Vibracions aprovat el 
Setembre de 2.010. En el mateix hi figura el Mapa de Zonificació Acústica a on la zona del projecte està 
qualificada dins de la tipologia A-4 que correspon a una zona de Sensibilitat Alta i com a Sector no 
Consolidat i de creixement previstos pel POUM. 
 
Concretament a l’Annex 1. De l’Ordenança i que fa referència a Qualitat acústica del territori. Mapes de 
capacitat, la tipologia A4 correspon a Àrees amb predomini del sòl d’ús residencial on s’inclouen els 
interiors d’illa d’ús residencial exclusiu. Les zones verdes que es disposin per obtenir distància entre 
les fonts sonores i les àrees residencials no s’assignaran a aquesta categoria acústica, sinó que es 
consideraran zones de transició. 
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En aquest tipificació de les zones acústiques, els límits de soroll són de: 
 
 Màxim emissió diürn  60 dB 
 Màxim emissió nocturn  50 dB 
 
En general el sector està clarament influenciat per la proximitat a l’autopista C-32 que gaire be fa de 
límit nord del sector i que és una font emissora de soroll molt important i que tindrà una incidència 
significativa sobre tot a l’extrem nord del sector, però tant el relleu com la vegetació present ajudaran a 
reduir la incidència del soroll sobre les futures zones habitades .  
 
Tot i la proximitat al casc urbà i de ser un sector envoltat de sòl urbà la incidència del soroll generat pel 
mateix no és especialment apreciable a dia d’avui dins del sector, i en general correspon a un entorn 
tranquil amb uns nivells de .soroll més aviat baixos. 
 

 

 
 

- Zones de risc de contaminació lumínica 
 
Segons el Decret 82/2005 de 3 de maig, pel qual s'aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 
6/2001, de 31 de maig, d'ordenació ambiental de l'enllumenament per a la protecció del medi nocturn, 
la zona en estudi correspon a la tipologia E3 (àrees que el planejament urbanístic les qualifica com a 
sòl urbà o urbanitzable).  
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Dins del sector, a hores d’ara el nivell de contaminació lumínica és baix ja que dins de l’àrea de projecte 
no hi ha focus lumínics contaminants importants com podria ser la il·luminació de carrers o de  les zones 
edificades, però aquestes no les trobem dins del sector, però per conta el sector .rep una incidència de 
contaminació lumínica significativa tant per part de l’autopista C-32 i més pel fet de tenir l’àrea de peatge 
fortament il·luminada just a pocs metres al nord. 
 
També hi ha una certa incidència lumínica per la proximitat al nucli urbà tot i que per l’est l’entorn forestal 
fa d’un cert apantallament i pel sud i ponent correspon a àrees residencials de baixa densitat amb un 
nivell de contaminació lumínica baix, fa que la seva incidència sobre l’interior del sector no sigui 
especialment significativa. 
 
El futur desenvolupament urbanístics del sector no suposarà canvis especialment significatius sobre el 
sector i per altra part, el desenvolupament no aportarà un increment del nivell de contaminació lumínica 
que afecti el seu entorn i les zones habitades properes. 
 
 

21. Perfil ambiental de la zona 
 
Després d’analitzar tot el medi a l’entorn de la zona del projecte, podem dir que el perfil ambiental de la 
mateixa s’hauria de valorar com a MITJÀ, ja que no presenta uns valors ambientals especialment 
remarcables al ser un sector periurbà que es troba a continuació del nucli urbà d’Arenys de Mar i 
delimitat al nord per l’autopista C-32. i envoltat per l’est d’una franja forestal que la separa del nucli 
urbà. 
 
Els vectors ambientals més significatius o la possible previsió d’impactes en la zona d’actuació són: 

 
- El sector combina terrenys forestals de pineda mediterrània, amb algunes parcel·les 
agrícoles i sobre tot terrenys erms sense conrear ja siguin parts o antigues parcel·les agrícoles 
abandonades. 
- El sector es desenvolupa amb un eix central que correspon al Rial de Sa Clavella 
- El valor botànic del sector es valora com a baix tot i que hi ha afectació de massa 
forestal, però amb un estat de conservació no massa bo. 
- No hi ha afectació d’habitat d’interès comunitari  
- Tota l’àrea en estudi, es troba fora i allunyada de qualsevol figura de protecció 
ambiental (PEIN, Xarxa Natura 2000...) 
- No s’afecten zones d’especial interès botànic ni zoològic 
- No hi ha afectació de cap connector ecològic. 
- El sector presenta un relleu més aviat accidentat sobre tot en el seu extrem nord a on 
hi ha àrees amb pendent superior al 20% 
- Tot l’entorn es troba fora dels límits de les àrees de protecció geològica com geòtrops 
i geozones. 
- No hi ha cap curs fluvial dins el sector 
- Es troba fora de qualsevol zona potencialment inundable. 
- Presència d’algunes construccions habitades dins el sector, concretament dues 
situades a la part de llevant del sector i en un punt lleugerament enlairat. 
- Correspon a un sector amb un risc d’incendis baix 
- Els nivells de contaminació acústica i lumínica actuals són moderats.  
- S’afecten diversos camps de conreu, concretament d’horta i situats en les terrasses 
agrícoles a l’entorn de la finca de Can Sala 
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- A l’extrem oest del sector hi ha una granja activa que es veuria afectada pel 
desenvolupament del sector. 
- Dins el sector no hi ha presència d’elements patrimonials protegits ni del patrimoni 
arquitectònic com tampoc arqueològic. 
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b/ Objectius de protecció mediambiental 
 
Després d’haver definit els principals aspectes mediambientals del sector SUD 02 Lourdes , estem en 
disposició de definir el que considerem podrien ser els objectius de protecció i conservació 
mediambiental que hauria de tenir present el promotor a l’hora de projectar el futur desenvolupament 
urbanístic del sector. En aquest cas agafem com a referència els objectius ambientals establerts a la 
en el Pla Territorial metropolità de Barcelona, concretament en l’apartat 3 (Objectius ambientals del Pla) 
de l’Informe de Sostenibilitat Ambiental i seleccionem els que són més representatius i millor s’ajusten 
a les característiques del present Pla Parcial Urbanístic  
 

1. Preservar els valors naturals i culturals 
 

La proposta del Pla ha de garantir la conservació de la diversitat geològica, biològica i paisatgística, 
dels elements del patrimoni cultural, i la funcionalitat ecològica del conjunt del territori. 
 
Les variables que el Pla haurà de tenir especialment en compte estan relacionades amb els principals 
elements d’interès del patrimoni natural i cultural, i amb la seva dinàmica i funcionalitat analitzada des 
de l’òptica dels principis bàsics de l’ecologia del paisatge, i estan relacionades amb els següents blocs 
temàtics. 
 

1.1. La funcionalitat ecopaisatgística del territori 
 

Cal que el model territorial que proposi el Pla garanteixi la funcionalitat ecològica, tant des del punt de 
vista dels seus valors naturals, com de la percepció humana i el seu ús de fruit. Considerant aspectes 
com l’estructura i composició general –dominància, heterogeneïtat, mida de gra, etc.-, la connectivitat 
ecològica dels grans espais naturals, o l’ús antròpic –ús lúdic, agrícola,ramader i forestal-, que influeixen 
en la funció ecosistèmica i social dels espais oberts d’aquest territori. 
 

1.2. La diversitat dels valors naturals 
 

El Pla haurà de garantir la representativitat de les espècies de flora i fauna, dels hàbitats d’interès, dels 
valors del patrimoni geològic, i dels espais més rellevants per a l’activitat agrícola, ramadera i forestal 
en les diferents categories que planteja l’ordenació dels espais oberts. De forma complementaria a la 
protecció actual per la legislació sectorial, el PTMB haurà d’assegurar la protecció efectiva dels 
elements d’especial interès i de la diversitat global del patrimoni natural en el context del territori 
metropolità 
 

1.4. Els espais d’interès agrari 
 
El Pla haurà de garantir la preservació dels espais oberts de major interès per a l’activitat agrícola, 
ramadera i forestal, a nivell productiu o dels serveis ambientals que presten tant socialment com 
ecològica. 

 
2.1. Reutilització dels usos obsolets 

 
El Pla, haurà d’assignar part de la demanda futura de sòl residencial i productiu a la reutilització d’usos 
obsolets o infrautilitzats. 
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2.2. Compacitat i continuïtat en els assentaments urbans 
 
Aquest aspecte, és un dels més rellevant per la seva capacitat de redreçar la tendència actual en 
l’ocupació dispersa del sòl i passa per: 
 

1. Afavorir els creixements localitzats en centres urbans consolidats. 
2. Corregir la tendència en l’ocupació del mosaic agroforestal dels espais oberts. 
3. Considerar els riscos associats a determinades localitzacions i les característiques de 

l’emplaçament respecte de l’ús assignat (per exemple, inundabilitat, riscos geològics, incendis forestals, 
etc.). 
 

3.1. Racionalitzar els desplaçaments 
 
El Pla hauria de potenciar un nou model territorial més compacte i equilibrat que posi les bases per 
afavorir la contenció del creixement de la mobilitat i la disminució de les distàncies que es recorren 
diàriament degut a la desvinculació del lloc de residència i de treball, i d’aquesta manera reduir els 
impactes negatius sobre el medi ambient com són la contaminació atmosfèrica i acústica i l’increment 
d’ocupació i fragmentació del territori derivat de les ampliacions de les xarxes que donen suport a 
aquesta mobilitat. 
 

4.1. Idoneïtat de la localització dels creixements proposats en el Pla 
 

Caldrà considerar els impactes ambientals que un determinat ús genera al seu voltant immediat. I per 
tant, si l’ús és adient per a una determinada localització (per exemple, la racionalització i optimització 
dels sistema de transport de mercaderies donades la proposta d’infraestructures i equipaments 
logístics del Pla). 
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3.- DESCRIPCIÓ DE L’ACTUACIÓ PREVISTA I PROPOSTA DE MESURES CORRECTORES 
 

3. a/ Descripció de l’actuació prevista  
 

1/ Delimitació de l’àmbit del Pla parcial urbanístic 
 

Aquest sector es troba delimitat pel sòl urbà consolidat en els seus límits nord, est i sud. Respecte al 
límit oest, el defineix el propi àmbit del Pla parcial urbanístic, fruït de la definició del traçat del nou viari 
proposat pel Pla parcial urbanístic i requerida pel POUM d’Arenys de Mar, atès que part d’aquesta 
estructura viària formarà part de la xarxa bàsica del municipi. Més enllà s’hi emplaça la tanca de 
l’Autopista C-32 per mitjà d’una franja de sòl no urbanitzable. 
 
Atès que el vial que suposa la continuïtat del carrer Barcelona fins a enllaçar amb la nova rotonda 
planificada (rotonda oest) travessa una zona un fort desnivell, s’ha fet un estudi del traçat d’aquest vial 
per a delimitar el moviment de terres necessari per assolir un pendent admissible i per ajustar l’àmbit 
d’aquest Pla parcial urbanístic en cas de necessitat.Com a conseqüència d’aquest estudi s’ha ajustat i 
regularitzat l’àmbit en aquest tram de vial per a poder garantir la seva execució, ajustant la seva 
superfície respecte a la delimitada pel POUM d’Arenys de Mar sense incloure cap nova propietat a 
l’àmbit.  
 
Aquest ajust de l’àmbit permet garantir una correcta execució de la nova estructura viària proposada, 
adaptant-se a la realitat topogràfica. L’increment que resulta d’aquesta circumstància topogràfica 
resulta imprescindible per fer viable un accés rodat ordenat i factible a l’àmbit evitant uns pendents que 
altrament podrien dificultar de manera significativa aquesta accessibilitat. 
 
L’ajust de l’àmbit del Pla parcial urbanístic incrementa un 2,87% de la superfície del sector delimitat pel 
POUM i és inferior al 5% admès per l’article 24 de les NNUU del POUM d’Arenys de Mar. 
 
 2/ Situació Urbanística actual 
 
El Planejament d’ordenació urbanística municipal vigent a Arenys de Mar és el Pla Ordenació 
Urbanística Municipal (POUM) d’Arenys de Mar, aprovat definitivament per la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de Barcelona en data 6 de novembre de 2013, i publicat al DOGC en data 3 de febrer de 
2014. 
 
 Aquest instrument d’ordenació classifica la totalitat dels sòls del sector «Lourdes» com a sòl 
urbanitzable delimitat. Les principals determinacions urbanístiques del sector són: 
 
• Previsió de sòl residencial: l’ús principal del sector és residencial, en les modalitats unifamiliars 
aïllades i agrupades i plurifamiliar, es consideren usos compatibles el comercial oficines i equipaments. 
• Creació de viari que permeti la continuïtat entre la riera i els sectors de ponent, al nord del casc 
urbà. La urbanització dels rials, d’acord amb els criteris definits en el Pla d’ordenació urbanística 
municipal. 
• Dotació de continuïtat urbana al creixement situat al Nord-oest del casc. 
• Dotació de continuïtat als espais lliures de carener i de rial. 
• La disposició de l'edificació haurà d'evitar les terrasses més elevades i les zones de major 
pendent dibuixades dins l'àmbit. 
• El desenvolupament del sector ha de garantir l'adaptació a les condicions derivades del risc 
d'inundació. 
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 3/ Compliment dels objectius i determinacions establerts pel POUM al sector SUD-02 Lourdes 
 
El Pla parcial urbanístic compleix amb els objectius establerts en les Normes Urbanístiques del POUM 
d’Arenys de Mar atès que: 
 
• Planifica una estructura viària que crea continuïtat entre la riera i els sectors de ponent al nord 
del casc urbà. 
• Completa el teixit urbà del nord-oest del sòl urbà. 
• Preveu la urbanització dels rials d’acord amb l’establert al POUM d’Arenys de Mar. 
• Dóna continuïtat al sistema urbanístic d’espais lliures del sòl urbà mitjançant la delimitació del 
Parc Urbà (Lu) emplaçat al nord-est de l’àmbit. 
 

4/ Comparatiu del quadre de superfícies de la proposta 
 

 QUALIFICACIÓ 
SUD-02 LOURDES 

segons POUM 
SUD-02 LOURDES 

segons PPU DIFERENCIA 

SISTEMES 51.542,00 m² 50,00% 58.896,67 m² 55,54% 7.354,67 m² 14,27% 

Viari (V) 13.400,92 m² 13,00% 15.502,15 m² 14,62% 2.101,23 m² 15,68% 

Espais lliures (L) 30.925,20 m² 30,00% 35.263,50 m² 33,25% 4.338,30 m² 14,03% 

    535,91 m² 0,51%     

    26.051,44 m² 24,57%   

    5.279,81 m² 4,98%     

    3.396,34 m² 3,19%     

Equipament ( E) 5.154,20 m² 5,00% 5.367,98 m² 5,06% 213,78 m² 4,15% 

Hidrològic (H) 2.061,68 m² 2,00% 2.763,04 m² 2,61% 701,36 m² 34,02% 

ZONES (4b4) 51.542,00 m² 50,00% 47.148,98 m² 44,46% 
-4.393,02 

m² -8,52% 

TOTAL ÀMBIT 103.084,00 m² 100,00% 
106.045,65 

m² 100,00% 2.961,65 m² 2,87% 
 
Com es pot observar en el quadre comparatiu les diferències més significatives entre el POUM i la 
proposta d’ordenació que es presenta són: 
 

- Es modifica la superfície total de l’àmbit i s’incrementa en uns 2.961,65 m2 (un 2,87%) degut als 
canvis necessaris en el sistema viari per poder ajuntar-lo al relleu actual 
- S’incrementa un 14,27% la reserva del sòl destinat a sistemes, establint un 55,54% del sòl 
destinat a sistemes en front del 50% previst en el POUM. L’increment es dona tant en el viari 
(+15,68%), espais lliures (+14,03%), equipaments (+4,15%) i sistema hidrològics (+34,02%) 
- Es redueix la superfície d’aprofitament privat (zones) que seria d’un 44,46% davant el 50% 
previst en el POUM. La reducció és d’un 8,52% es a dir de 4.393 m2 
-  
- destinat a sòl, versus als 50% de sistemes i 50% de zones establerts pel POUM d’Arenys de 
Mar. Aquest increment del sòl destinat a sistemes (14,27%) és superior a l’increment de la 
superfície de l’àmbit del Pla parcial urbanístic (2,87%), i s’ha realitzat per garantir una correcta 
execució de la nova estructura viària, adaptant-se a la realitat topogràfica i als límits reals de la 
propietat. 
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PLANEJAMENT PREVIST EN ELPOUM PROPOSTA DE PLA PARCIAL URBANÍSTIC 
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3.b/ Identificació i avaluació dels probables efectes significatius de l'ordenació sobre els 
diferents aspectes ambientals  

 
A continuació es fa una estimació dels impactes més significatius que es preveu pugui comportar sobre 
el medi ambient el desenvolupament del Pla Parcial Urbanístic del sector SUD 02 Lourdes i que es 
troba envoltat per la trama urbana d’Arenys de Mar per l’est i pel sud, per l’autopista C-32 al nord . 
 
 - 1/ Medi físic: 
 
 1.a/ Geologia: 
  

- Afectació d’espais de protecció geològica (geotops, geozones...): No hi ha cap mena 
d’afectació. Els espais de protecció geològica queden molt allunyats. COMPATIBLE. 
- Canvis en el relleu: modificació significativa del relleu sobre tot per la construcció dels 
nous vials. Impacte MODERAT 
- Moviments de terres: mitjanament significatius ja que ens trobem en un entorn de relleu 
prou accidentat. Impacte MODERAT 
- Afectació de terrenys amb pendent superior al 20%: poc significativa ja que no hi ha 
actuacions previstes en àrees (zones residencials o equipaments) amb pendent superior al 
20% o són mínimes les superfícies afectades. COMNPATIBLE-MODERAT  

 
1.b/ Edafologia (sòls):  
 

- Presència de sòls contaminats: no hi ha presència de sòls contaminats i les activitats 
que s’hi preveu implantar (residencial) tampoc suposen cap risc. COMPATIBLE. 
- Afectació del qualitat del sòl: aparició de noves zones impermeables que modificaran 
l’edafologia de l’entorn. MODERAT 

 
1.c/ Hidrogeologia 
 

- Afectació directe de l’aqüífer: No hi ha risc ja que les excavacions previstes són molt 
superficials. COMPATIBLE 
- Canvi de permeabilitat del sòl: aparició de noves superfícies impermeables que poden 
modificar la recàrrega natural de l’aqüífer. 

 
- 1.d/ Hidrologia: 

 
- Afectació de cursos fluvials. No hi ha cursos fluvials dins l’àrea del projecte a excepció 
del Rial de Sa Clavella de mínim interès hidrològic, però s’estableix coma zona de protecció 
hidrològica. COMPATIBLE-MODERAT. 
- Variació escorrentia: l’actuació prevista no hauria de comportar modificacions 
significatives en les escorrenties. COMPATIBLE-MODERAT 
 
- - 1.e/ Medi atmosfèric: 

 
- Variacions micro-climàtiques: no hi ha risc de generar canvis que puguin afectar les 
condicions climàtiques de l’entorn. COMPATIBLE 
- Pèrdua de qualitat de l’aire: l’actuació prevista no ha de comportar una pèrdua de 
qualitat de l’aire. COMPATIBLE 
- Increment de la contaminació lumínica: es preveu un cert increment per l’aparició de 
noves zones il·luminades (vials, àrees residencials...): COMPATIBLE-MODERAT 



INFORME AMBIENTAL 
Pla Parcial Urbanístic. SECTOR SUD 02 LOURDES 

 (T.M. Arenys de Mar) 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------- 

 

42

 
2/ Medi biòtic: 

 
2.1. Vegetació: 

 
- Destrucció de la vegetació existent: l’afectació de les masses forestals es donarà 
només en trams concrets i vinculats a la vialitat. El sòl residencia pràcticament no afecta 
masses forestals. COMPATIBLE-MODERAT 
- Fragmentació de masses forestals. L’afectació és mínima i es concentra en els extrems 
sud-oest i nord-est del sector vinculat també al pas del nou vial que va des del carrer 
Barcelona a Rial del Sapí (d’est a oest). COMPATIBLE-MODERAT 
- Afectació de vegetació interessant: bàsicament la vegetació afectada correspon a 
canyars, parts i vegetació ruderal de baix valor ambiental. COMPATIBLE:  
- Afectació de la vegetació de ribera: no hi ha presència de vegetació de ribera dins el 
sector. COMPATIBLE 
- Afectació d’hàbitats d’interès comunitari: segons cartografia del Miramon no hi ha 
presència d’hàbitats d’interès comunitari. COMPATIBLE 
- Afectació d’arbres monumentals o protegits: no hi ha afectació d’arbres monumentals 
o protegits ni d’especial interès botànic o paisatgístic. COMPATIBLE 

 
2.2/ Fauna: 
 

- Afectació o reducció de la fauna present: la qualitat de la fauna present es valora com 
a baixa ja que és poc nombrosa, poc diversa i molt habituada a la presència de l’home. 
COMPATIBLE 
- Afectació directe d’hàbitats faunístics: poca o mínima afectació d’hàbitats d’interès 
faunístics i els que es puguin afectar són poc interessants. COMPATIBLE 
- Afectació de la connectivitat ecològica: correspon a una àrea de mínim interès 
connectar per fet de trobar-ser envoltat de sòl urbà i d’importants infraestructures. 
COMPATIBLE 
- Presència d’habitats i espècies protegides: no s’ha pogut determinar la presència 
d’hàbitats o d’espècies animals que gaudeixin d’un nivell de protecció específic. 
COMPATIBLE 

 
2.3/ Paisatge. 
 
- Degradació de la qualitat del paisatge. correspon a la transformació d’un paisatge periurbà 

però que no presenta una gran qualitat paisatgística. COMPATIBLE-MODERAT 
- Impacte visual de l’actuació: poca exposició visual; no hi ha observatoris propers, ni franges 

visuals (no serà visible des de l’autopista), ni exposició a zones urbanes. COMPATIBLE-
MODERAT 

 
2.4/ Espais d’interès natural 
 
- Afectació de zones PEIN o Xarxa Natura 2.000: tota l’àrea del projecte queda molt 

allunyada de qualsevol figura de protecció ambiental i no hi ha risc d’afectació directa o 
indirecta de les mateixes. COMPATIBLE 
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3/ Medi humà: 
 

 3.1/ Usos del sòl: 
 

- Pèrdua de superfície agrícola: afectació de superfície agrícola que passaria a sòl urbà-
residencial sobre tot dins la finca de Can Sala. MODERAT 

- Canvi d’usos del sòl: el sector ocupa una superfície d’unes 10 ha actualment de sòl agrícola 
o prats o terrenys erms que passarien a sòl urbà. COMPATIBLE-MODERAT 

- Afectació de construccions agrícoles o ramaderes. no hi ha construccions agrícoles 
afectades fora de diversos hivernacles. També s’afecta una nau o granja present a l’extrem 
nord-oest del sector. MODERAT 

 
3.2/. Ordenació del territori 
 
- Compatibilitat amb el planejament vigent: correspon a un sector ja classificat com a sòl 

urbanitzable delimitat, i presenta mínima variacions respecte a la planificació del sector 
prevista en el POUM.COMPATIBLE 

- Afectació d’habitatges i construccions: Hi ha 2 habitatges dins el sector i un d’ells es preveu 
preservar-lo. També hi ha diverses construccions no habitades algunes elles en un estat 
de conservació dolent. COMPATIBLE 

- Compactació del sòl urbà: la proposta de desenvolupament correspon a una expansió del 
sòl urbà exterior al nord-oest del nucli urbà actual i limitat per la presència al nord de 
l’autopista C-32. COMPATIBLE-MODERAT 

 
3.3/ Infraestructures: 
 
- Millora de la vialitat actual: la proposta d’ordenació del sector preveu la construcció d’un 

important vial que uniria el carrer Barcelona amb el carrer Rial del Sapí, de manera que 
faciliti l’accés al sector nord-oest del cas urbà des del carrer de la Riera i accés a l’autopista 
evitant creuar el casc urbà actual. POSITIU 

- Afectació de les vies de comunicació actual: no hi ha afectació de les vies de comunicació 
importants properes al sector (autopista C-32, carrer de la riera del Pare Fita...). 
COMPATIBLE 

- Afectació dels serveis presents: dins el sector hi ha diversos serveis que caldrà donar 
continuïtat. No hi ha una afectació específica dels serveis que a dia d’avui creuen el sector. 
COMPATIBLE 

 
3.4/ Patrimoni: 
 
- Afectació del Patrimoni arquitectònic: no hi ha elements del patrimoni arquitectònic protegit 

dins dels límits del sector. COMPATIBLE 
- Afectació del Patrimoni arqueològic: no hi ha jaciments arqueològics coneguts dins el sector 

ni tampoc es troba dins un entorn d’expectatives arqueològiques. COMPATIBLE 
 
3.5/ Medi soci-econòmic: 
 
- Millora del desenvolupament econòmic de l’entorn: no es preveu que el desenvolupament 

del sector pugui aportar una millora a l’activitat econòmica del municipi ni tampoc pugui 
comportar un empitjorament de la mateixa. COMPATIBLE 
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- Molèsties o perjudicis a la població: correspon a un entorn poc freqüentat i amb poca 
presència de gent de manera habitual malgrat la proximitat al parc urbà de Lourdes. Les 
obres d’urbanització i construcció d’habitatges podran comportar molèsties temporals a la 
població. COMPATIBLE-MODERAT 

 
3.6/ Impacte acústic 
 
- Increment del nivell sonor de l’entorn: el desenvolupament del sector no ha de comportar 

un increment de la pressió sonora ales zones habitades properes, degut a que passarà a 
ser un sòl urbà residencial de baixa densitat. COMPATIBLE 

 
3.7/ Àrees de risc per a la seguretat i benestar de les persones 
 
- Risc geològic: no hi ha riscos geològics importants en quan a esllavissades, esfondraments, 

despreniments de blocs, risc sísmic. L’afectació de terreny amb pendent superior al 20% 
per convertir-ho en sòl a urbanitzar és poca. COMPATIBLE-MODERAT 

- Risc incendis forestals: tot l’entorn del projecte presenta un risc baix d’incendis forestals 
segons dades del Departament de Territori i Sostenibilitat. COMPATIBLE 

- Risc inundabilitat l’àrea del projecte es troba allunyat de les zones potencialment inundables 
per la riera d’Arenys. COMPATIBLE 

 
Com a conclusió després d’aquest anàlisis de la previsible afectació dels diferents vectors ambientals 
es valora com no especialment significativa (COMPATIBLE-MODERAT) i sense que pugui comportar  
unes alteracions importants o notables sobre els diferents vectors ambientals. 
 
Així mateix no es preveu que l’actuació proposada pugui comportar una afectació significativa sobre el 
canvi climàtic ni tampoc en quan a l’emissió de Gasos d’efecte hivernacles (GEH) ja que no es preveu 
la implantació d’activitats especialment contaminants (correspon a futur sòl residencial), ni serà un 
sector amb una gran densitat d’habitatges (molt baixa densitat) hi ha una superfície important d’espais 
verds. Tot i així en la normativa del sector serà important que es determinin mesures encaminades a la 
reducció de l’efecte hivernacle en quan a orientacions dels habitatges, aïllaments, implantació 
d’energies renovables, mesures per estalvi del consum d’aigua.... 
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3.c/ Justificació de l’actuació prevista. Compliment dels objectius ambientals 
 
En aquest apartat s’analitzaran els diversos objectius ambientals prèviament establerts i com l’actuació 
prevista els contempla, per tal de justificar l’adopció d’aquesta proposta d’actuació del Pla Parcial 
Urbanístic. 
 

 Objectiu 1. La funcionalitat ecopaisatgística del territori 
 

Garantir la funcionalitat ecològica, tant des del punt de vista dels seus valors naturals, com de la 
percepció humana i el seu ús de fruit. 
 
 Considerant aspectes com l’estructura i composició general –dominància, heterogeneïtat, mida de gra, 
etc.-, la connectivitat ecològica dels grans espais naturals, o l’ús antròpic –ús lúdic, agrícola ,ramader i 
forestal-, que influeixen en la funció ecosistèmica i social dels espais oberts d’aquest territori. 
 
No hi ha una afectació remarcable dels valors ambientals i ecològics presents en el sector. Els valors 
més destacables les trobem en tota la franja de llevant del sector a on hi ha presència de la pineda 
mediterrània a la part nord i també antigues terrasses agrícoles de fruiters abandonades des de fa anys 
i que poc a poc es van recuperant amb terreny forestals amb domini de l’alzinar que era la vegetació 
potencial d’aquest entorn. Aquesta franja està classificada com espais verds, per tant es preveu la seva 
conservació. 
 
El sector no presenta un interès específic en quan a la connectivitat ecològica, ni tampoc presenta uns 
valors especialment significatius en quan a l’agricultura i ramaderia tot i que hi ha una activitat agrícola 
i ramadera dins el sector (Granja de Can Sala). L’interès paisatgístic del sector tampoc és especialment 
interessant. En global la funcionalitat ecopaisatgística del sector es valora com a MITJANA-BAIXA.  
 
Per tant podem considerar que es dona compliment a aquest objectiu ambiental  
 

Objectiu 2: La diversitat dels valors naturals 
 

El Pla haurà de garantir la representativitat de les espècies de flora i fauna, dels hàbitats d’interès, dels 
valors del patrimoni geològic, i dels espais més rellevants per a l’activitat agrícola, ramadera i forestal 
en les diferents categories que planteja l’ordenació dels espais oberts. El Pla haurà d’assegurar la 
protecció efectiva dels elements d’especial interès i de la diversitat global del patrimoni natural del 
sector. 
 
La qualitat, diversitat i interès dels valors naturals i en espacial de la fauna i flora present actualment 
dins el sector es valora com a baixa ja que és un sector envoltat de sòl urbà pel sud, est i oest i per la 
presència d’una gran infraestructura com a límit nord, i es troba prou alterat per activitats i construccions 
que s’hi ha portat a terme anteriorment.  
 
Tampoc correspon a una zona d’interès geològic, i l’activitat agrícola i ramadera presenta dia d’avui no 
és especialment significativa i a més superfície de prats i terrenys sense conrear que no de superfície 
agrícola. 
 
El sector que presenta uns valors ambientals més interessants, tot i no ser-ho especialment, correspon 
a les àrees forestals de tot el sector est i de l’extrem sud-oest que és precisament a on s’han situat els 
espais verds o zones sense urbanitzar.  
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Per tant podem considerar que es dona compliment a aquest segon objectiu ambiental  
 

 Objectiu 3: El Pla haurà de garantir la preservació dels espais oberts de major interès per a 
l’activitat agrícola, ramadera i forestal, a nivell productiu o dels serveis ambientals que presten tant 
socialment com ecològica. 
 
En aquest cas el compliment de l’objectiu ambiental és baix ja que hi ha afectació directa sobre les 
activitats agrícoles i ramaderes presents dins el sector, que al convertir-se en sòl urbà (tal i com preveu 
el planejament vigent a Arenys de Mar) desapareixerien. Però a dia d’avui les activitats agrícoles i 
ramaderes presents i que corresponen als conreu d’horta i petita granja de la finca de Can Sala són un 
espai molt residual ja que es troba envoltat de sòl urbà (fins i tot hi ha un carrer ja urbanitzat i sense 
continuïtat que arriba fins a tocar l’habitatge de can Sala. 
 
El poc interès agrícola del sector el trobem en el fet de l’abandonament que hi ha de les diverses 
parcel·les agrícoles que abans hi havia en tot el sector oest a l’entorn de la finca del Mirador i destacant 
sobre tot les parcel·les aterrassades d’arbres fruiters que hi havia entre l’habitatge del Mirador i l aplaça 
de la Sardana en el parc urbà de Lourdes. 
 
Aquesta pèrdua de sòl agrícola a l’entorn de la zona del projecte es pot veure en el comparatiu entre la 
ortofotomapa de l’any 2.000 i la imatge actual (2017) 
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Ortofoto any 2.000 

 
Ortofoto any 2.017 
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Objectiu 4. Reutilització dels usos obsolets 
 
El Pla, haurà d’assignar part de la demanda futura de sòl residencial i productiu a la reutilització d’usos 
obsolets o infrautilitzats. 
 
En aquest cas el sòl residencial en el desenvolupament del sector es concentra sobre tot en terrenys 
actualment erms i sense conrar i que els localitzem a l’entorn del rial de Sa Clavella a tots dos costats 
I molt especialment en la part alta de la finca del Mirador i a l’entorn de la construcció que hi ha més al 
nord del Mirador i que en determinades parcel·les presenta un estat de degradació important, per tant 
correspon a antigues parcel·les agrícoles que es van abandonar ja fa anys, on també hi trobem algunes 
construccions en runes o abandonades, per tant són usos obsolets el que donaria lloc al compliment 
d’aquest objectiu ambiental. 
 

Objectiu 5: Compacitat i continuïtat en els assentaments urbans 
 
1. Afavorir els creixements localitzats en centres urbans consolidats. 
2. Corregir la tendència en l’ocupació del mosaic agroforestal dels espais oberts. 
3. Considerar els riscos associats a determinades localitzacions i les característiques de l’emplaçament 
respecte de l’ús assignat (per exemple, inundabilitat, riscos geològics, incendis forestals, etc.). 
 
La ubicació d’aquest futur sector urbà residencial compleix aquest cinquè objectiu ambiental ja que: 
 

- Tot el sector es troba a continuació del casc urbà actual a l’extrem nord-oest del terme i es 
troba envoltat de sòl urbà pel sud, est i oest. 

- Es troba fora de zones potencialment inundables 
- No es preveu urbanitzar amb terrenys amb pendents superiors al 20% (es deixen com a 

zones verdes o espais lliures) 
- El risc d’incendis forestal es valora com a baix ja que hi ha poca massa forestal i la que 

trobem no té continuïtat sinó que es troba envoltada de sòl urbà´ 
- Sí que hi ha una certa ocupació d’espais oberts amb mosaic agroforestal, però el seu valor  

o interès ambiental no és especialment rellevant ja que es troba envoltat de sòl urbà i 
delimitat al nord per la presència de l’autopista C-32 

 
Per tant també podem dir que hi ha un bon compliment d’aquest objectiu ambiental. 
 

- Objectiu 6. Racionalitzar els desplaçaments 
 
El Pla hauria de potenciar un nou model territorial més compacte i equilibrat que posi les bases per 
afavorir la contenció del creixement de la mobilitat i la disminució de les distàncies que es recorren 
diàriament degut a la desvinculació del lloc de residència i de treball, i d’aquesta manera reduir els 
impactes negatius sobre el medi ambient com són la contaminació atmosfèrica i acústica i l’increment 
d’ocupació i fragmentació del territori derivat de les ampliacions de les xarxes que donen suport a 
aquesta mobilitat. 
 
Un dels objectius del desenvolupament d’aquest Pla Parcial segons determina el POUM d’Arenys de 
Mar és crear un nou vial que doni continuïtat des de la riera d’Arenys (carrer de la riera del Pare Fita) 
fins l’extrem nord-oest del nucli urbà, de manera que per a poder accedir al mateix, des de la carretera 
d’arenys de Munt o des de  la sortida de l’autopista no sigui necessari creuar tot el casc urbà i arribar 
fins a gaire be l’extrem sud del terme per a poder accedir-hi.  
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Aquest nou vial projectat i que creua el sector d’est a oest per l’extrem nord suposarà un estalvi molt 
significatiu en els desplaçaments i una racionalització de la mateixa, de manera que es compleix 
perfectament aquest objectiu ambiental. 
 

- Objectiu 7. Idoneïtat de la localització dels creixements proposats en el Pla 
 

Caldrà considerar els impactes ambientals que un determinat ús genera al seu voltant immediat. I per 
tant, si l’ús és adient per a una determinada localització (per exemple, la racionalització i optimització 
dels sistema de transport de mercaderies donades la proposta d’infraestructures i equipaments logístics 
del Pla). 
 
El Pla contempla una compactació del sòl urbà ja que es situa a continuació del sòl urbà actual, per tant 
la localització és idònia i el creixement que es preveu en quan a les àrees residencials és de baixa 
densitat i molt esponjat, com correspondria a una àrea perimetral del casc urbà. A més s’ha projectat 
com un sector exclusivament residencial ja que és el que trobem en tot aquest extrem nord del casc 
urbà. 
 
Així mateix el Pla parcial urbanístic compleix amb els objectius establerts en les Normes Urbanístiques 
del POUM d’Arenys de Mar atès que: 
 

 Planifica una estructura viària que crea continuïtat entre la riera i els sectors de ponent al nord 
del casc urbà. 

 Completa el teixit urbà del nord-oest del sòl urbà. 
 Preveu la urbanització dels rials d’acord amb l’establert al POUM d’Arenys de Mar. 
 Dóna continuïtat al sistema urbanístic d’espais lliures del sòl urbà mitjançant la delimitació del 

Parc Urbà (Lu) emplaçat al nord-est de l’àmbit situat just a continuació del parc urbà Lourdes, 
de manera que aquest veurà ampliada notablement la seva superfície i tindrà continuïtat fins 
a l’autopista. 

 
Tenint en compte que l’actuació prevista s’ajusta i compleix amb les principals objectius ambientals que 
s’han determinat en aquest informe ambiental preliminar, la proposta de desenvolupament del Pla 
Parcial Urbanístic del sector SUD 02 Lourdes d’Arenys de Mar es considera COMPATIBLE des del 
caire Medi Ambiental.  
 
 
 
Cassà de la Selva, Gener 2018 
 

                                 

                                             
             DNI 40.286.407 K 
  



INFORME AMBIENTAL 
Pla Parcial Urbanístic. SECTOR SUD 02 LOURDES 

 (T.M. Arenys de Mar) 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------- 
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4. ANNEX PLÀNOLS 
 

- Topogràfic de situació     escala 1:25.000 
- Ortofotomapa ubicació     escala 1:  5.000 
- Ortofotomapa de detall     escala 1:  2.000 
- Plànol de pendents superiors la 20%   escala 1:  3.000 
- Plànol de Proposta d’Ordenació    escala 1:  2.000 
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1. Pla d’Etapes 

 
a. Sistema d’actuació  

El sistema d’actuació previst per desenvolupar el sector serà el de 

REPARCEL.LACIÓ modalitat de COMPENSACIÓ BÀSICA.  

Els propietaris tenen l’obligació de pagar les despeses d’urbanització.  

b. Pla d’etapes  

Els projectes d’obres d’urbanització i de reparcel·lació es redactaran en el 

termini d’un any des de l’aprovació definitiva d’aquest Pla Parcial.  

Terminis per a l’inici i la finalització de la urbanització:  

• Les obres d’urbanització del Sector es realitzaran en una sola etapa 

d’execució pel que fa al sistema viari, i en un termini màxim de 3 anys 

des de l’aprovació definitiva i vigència dels projectes d’urbanització i 

de reparcel·lació. 

Terminis per a l’inici i la finalització de l’edificació.  

• Per als edificis d’habitatges de renda lliure:  

Màxim: 4 anys per a l’inici de les obres, des de que la parcel·la té 

condició de solar. Tot i que es podrà sol·licitar la tramitació simultània 

de les obres d’urbanització i d’edificació d’acord amb la legislació 

urbanística vigent. 

Màxim: 3 anys per a l’acabament de les obres des de la data 

d’atorgament de la llicència.  

• Per als edificis d’habitatges amb protecció pública:  

Màxim: 2 anys per a l’inici de les obres, des de que la parcel·la té 

condició de solar.  

Màxim: 3 anys per a l’acabament de les obres des de la data 

d’atorgament de la llicència. 
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2. Pressupost de les obres d’urbanització. 

D’acord amb la Llei d’urbanisme, els costos d’urbanització es distribuiran entre 

els propietaris del Sector en proporció al valor de les finques de la seva 

propietat. El projecte de reparcel·lació inclourà els percentatges de 

participació de cada propietat, repartint els costos d’urbanització en funció 

d’aquesta participació. 

Es preveu que les obres d’urbanització del Pla Parcial tingui un cost de 

3.463.091,64 €,  tot i que el pressupost definitiu de les obres d’urbanització 

el definirà el projecte d’urbanització. A continuació es detalla el pressupost de 

les obres d’urbanització per partides estimades. 

PRESSUPOST OBRES URBANITZACIÓ       

PARTIDES URBANITZACIÓ superfície (m2) repercussió COST EXECUCIO MAT. 

 Moviment de terres i Enderrocs   15502,15 9,76 151.300,98 € 

 Pavimentació   15502,15 45,1 699.146,97 € 

 Estructures   15502,15 2 31.004,30 € 

 Sistema hidrològic en superfície 2763,04 45,93 126.906,43 € 

 Sanejament negres   15502,15 6,5 100.763,98 € 

 Sanejament pluvials   15502,15 7,33 113.630,76 € 

 Aigua potable   15502,15 4 62.008,60 € 

 Enllumenat públic   15502,15 6,53 101.229,04 € 

 Electrificació en MT-BT   15502,15 56,71 € 879.124,49 € 

 Telecomunicacions   15502,15 2,27 35.189,88 € 

 Gas  * - -   

 Espais lliures, jardinament i reg   35263,3 2 70.526,60 € 

 Senyalització   15502,15   0,00 € 

 Canon ACA*  - -   

 Canon FECSA * - -   

 Seguretat i Salut   15502,15 1,58 24.493,40 € 

 Control  Qualitat 15502,15 0,63 9.766,35 € 

 TOTAL Cost Execució Material  
(PEM)     2.405.091,77 € 

 Costos gen I benefici emp. (19%)       456.967,44 € 

 TOTAL Cost Execució per      
Contracta  (PEC)     2.862.059,21 € 

 IVA (21%)     601.032,43 € 

TOTAL PEC+IVA      3.463.091,64 € 

 
*La necessitat d’incorporar una xarxa de gas així com els requeriments de les 
companyies d’aigua i d’electricitat només poden ser avaluats durant la redacció 
del projecte d’urbanització i poden suposar un del pressupost d’obres 
d’urbanització previst. 
 
També poden suposar alteracions del pressupost d’obres d’urbanització 
modificacions i ajustos derivats de la redacció del projecte d’urbanització 
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3. Avaluació econòmica i financera. 

 
a. Viabilitat econòmica del sector 

L’estudi de viabilitat avalua la viabilitat econòmica del sector a partir del 

mètode residual estàtic. L’objectiu de l’avaluació serà garantir que en el 

desenvolupament del sector, un cop finalitzada la transformació del sòl, el 

valor del sòl és positiu, essent superior al valor del sòl en la rústec. 

Els criteris metodològics considerats a l’hora de realitzar l’estudi de viabilitat 

són: 

Valor sòl = (Valor Residual*90%aprofitament) - Costos de transformació 
urbanística 

 
 
-Valor residual: El valor residual del sòl es calcula en base al procediment 

estàtic. 

Valor residual= Valor venta x (1-b)-ΣCostos construcció 

Per al càlcul del Valor de venta (vinculació a aprofitament) s’ha partit de 

l’estudi de mercat desenvolupat per a la memòria social del POUM i de la 

informació facilitada per l’Ajuntament d’Arenys de Mar. Els aprofitaments es 

calculen a partir de les repercussions en funció dels usos i tipologies. S’han 

diferenciat dins l’ús residencial els habitatges lliures, protegits i concertats 

(zona A3), així com l’ús terciari-comercial. 

Els valors considerats es resumeixen a continuació: 

Tipus inmoble/ús  

Valor venta 
€/m2st 
construït  

Residencial. Habitatge lliure. Blocs aïllats 
(4b4)  2.500 
Residencial. Habitatge règim general     
(HPG) 1.455  
Residencial. Habitatge règim especial    
(HPE) 1.279 
Residencial. Habitatge règim concertat  
(HPC) 2.047 

Terciari. Locals Comercials  1.300  
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El valor b correspon al benefici del promotor. Aquest es calcula d’acord amb 

la disposició addicional sisena de l’Ordre EHA 3011/2007 que modifica l’Ordre 

ECO 805/3003. 

Els valors considerats es resumeixen a continuació: 
 

 
 

 

 

 

Es consideren costos de construcció el cost de licitació. Aquest inclou els 

costos d’execució material de l’obra (PEM) i les despeses generals associades 

(impostos, honoraris tècnics, benefici industrial, llicències i altres) . 

Tipus inmoble/ús  

Cost 
construcció 
€/m2st 
construït  

Residencial. Habitatge lliure. Blocs aïllats 
(4b4) 1.000 

Residencial. Habitatge règim general  900  

Residencial. Habitatge règim concertat  900  

Terciari. Edificis Comercials  700  
 

 

-Aprofitaments: Es considera en aquest càlcul la cessió del 10% 

d’aprofitament urbanístic prevista a la Llei del Sòl i Llei d’Urbanisme (Art. 40 

i 45 TRLUC), i per tant el Valor residual del sòl d’aplicació serà el reduït en un 

10% (Valor residual x 90% d’aprofitament privat). 

-Costos de transformació urbanística. Aquestes despeses inclouen els 

costos d’urbanització, l’enderroc, indemnitzacions de llogaters, activitats i 

indemnització de les edificacions existents.  

Els costos d’urbanització del sector, que haurà de costejar el promotor segons 

les previsions de la Llei del sòl i Llei d’urbanisme es calculen en base a l’apartat 

2 d’aquest document, que detalla el cost de les obres d’urbanització. 

Els costos d’enderroc i d’indemnització de les edificacions existents està extret 

del POUM d’Arenys de Mar i és orientatiu, a l’espera de la seva definició en el 

projecte d’urbanització i de reparcel·lació. 

Tipus inmoble/ús Marge benefici ( sense 
finançament 

ni impost sobre la Renda de 
Societats (IRS) 

Residencial. Habitatge 
principal  

0,18  

Terciari. Edificis Comercials  0,24  
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Els valors considerats en aquest estudi es resumeixen a continuació: 

Costos urbanització  3.463.091,64 € 

Enderroc 44.480,00 €  

Indemnització edificacions existents 401.710,00 €  

Indemnització d’activitats  0,00 € 

Cost de transformació urbanística 3.909.281,64 € 

 
A continuació es detalla l’avaluació econòmica del sector: 

  

ZONES 
SOSTRE  

(m²) 
VALOR VENTA  

(€/m²st) (1-b) 
COSTOS 

CONSTRUCCIÓ 
(€/m²st) 

(Valor venta x (1-b)- 
ΣCostos construcció) 

Valor residual 

4b4. Residencial lliure 17.678,91 m²st 2.500,00 €/m²st 0,82 1.000,00 €/m²st 18.562.851,30 € 

4b4. Residencial HPG 2.525,56 m²st 1.455,00 €/m²st 0,82 900,00 €/m²st 740.240,17 € 

4b4. Residencial HPE 2.525,56 m²st 1.279,00 €/m²st 0,82 900,00 €/m²st 375.752,07 € 

4b4. Residencial HPC 2.525,56 m²st 2.047,00 €/m²st 0,82 900,00 €/m²st 1.966.247,93 € 

4b4.Comercial 565,07 m²st 1.300,00 €/m²st 0,76 700,00 €/m²st 162.740,88 € 

Valor residual total         21.807.832,35 € 

Valor residual total x 90% d'aprofitament       19.627.049,11 € 

Cost de 
transformació 

urbanística 

Costos d'urbanització         3.463.091,64 € 

Costos d'enderroc         44.480,00 € 

Costos d'indemnització d'edificacions       401.710,00 € 

Costos d'indemnització d'activitats       0,00 € 

ΣCost de transformació urbanística         3.909.281,64 € 

Valor del sòl = (Valor residual total x 90% aprofitament) -ΣCost de transformació urbanística 15.717.767,47 € 

Valor de repercussió €/m²st         608,73 €/m²st 

 

Els valors de repercussió és de 608,73 €/m²st i essent un valor assumible que fan 

que la operació sigui viable i millora la viabilitat econòmica que preveia el POUM 

d’Arenys de Mar atès que el valor de repercussió que establia el POUM era de 534 

€/m²st. 

A més si analitzem la repercussió del valor del sòl per m² de superfície del sector 
trobem: 
 
  

Superfície computable del sector (superfície del sector - sistema hidrològic) 103.282,61 m²s 
Valor del sòl = (Valor residual total x 90% aprofitament) -ΣCost de transformació 
urbanística 15.717.767,47 € 

Valor de repercussió €/m²s         152,18 €/m²s 

 
El valor de repercussió per m² de sòl computable (superfície del sector – sistema 
hidrològic) és de 152,18€/m², molt superior al valor del sòl rústec. 
 
Per tot l’exposat és considera que el sector SUD-02 Lourdes és viable.
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b. Informe de Sostenibilitat Econòmica. 

1. Antecedents i objectius. 

D’acord amb l’article 66 de la Llei d’Urbanisme de Catalunya l’Informe de 

Sostenibilitat Econòmica forma part de la documentació obligatòria dels Plans 

Parcials Urbanístics  i ha de ponderar l’impacte de les actuacions previstes en les 

finances públiques de les administracions responsables de la implantació i el 

manteniment de les infraestructures i de la implantació i prestació dels serveis 

necessaris. 

2. Estimació i ponderació de l’impacte en les finances públiques. 

En principi, l’actuació prevista amb el Pla Parcial SUD-02 Lourdes, d’acord amb la 

seva naturalesa i dimensions tindrà poc impacte sobre les finances públiques, 

donat que les despeses d’urbanització aniran a càrrec del propietari. 

a) Sobre els ingressos i despeses de capital públic derivades de l’actuació. 

Per la banda de les despeses, les principals inversions municipals, donat 

que no està implicada en les despeses d’urbanització, és la de manteniment 

dels espais públics de nova creació, no obstant, d’urbanització tova i 

sostenible, que no requereix d’un alt nivell de manteniment. 

Per altra banda, els ingressos que reportaran les operacions provenen per 

una banda de la cessió del 10% d’aprofitament en conjunt dels usos 

productius i el d’ús d’habitatge, i en gran manera els ingressos que 

representaran els impostos sobre bens immobles i activitats anuals, i en 

els inicis de l’execució el de llicències d’obra i activitats. 

A priori, es pot establir que la operació urbanística proposada té un impacte 

sobre les finances públiques clarament sostenible econòmicament. 

b) Descripció dels ingressos i despeses corrents, municipals. 

Els principals efectes sobre els ingressos i despeses corrents de la hisenda 

municipal d’Arenys de Mar pel desenvolupament urbanístic del sector són 

els que provinguin del normal funcionament dels nous sistemes i serveis i 

que, competencialment, hauran d’anar a càrrec de l’Ajuntament, més els 

propis que es derivaran de la nova població resident i l’ocupació dels nous 

habitatges construïts. 
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Pel que fa a l’estimació de l’impacte de la resta d’aspectes de 

desenvolupament del Pla Parcial sobre els ingressos i despeses corrents 

municipals, per tal de no entrar en una casuística excessiva, atenent a les 

principals partides que poden quedar afectades, s’ha considerat: 

1. Per la banda dels ingressos, les principals partides que poden 

experimentar els augments més significatius són, l’impost sobre 

béns immobles –IBI-, l’impost sobre construccions, instal·lacions i 

obres –ICIO-, les taxes per llicències d’obres, i la taxa de recollida 

d’escombraries que recaiguin sobre els nous habitatges construïts 

junt amb les transferències corrents de l’Estat que corresponguin a 

l’augment de la població resident. 

En aquest sentit, per exemple, l’augment anual per concepte de : 

• IBI: quan estiguin acabats els 253 nous habitatges fàcilment 

pot assolir els 127.787,41 €, aplicant una quota mitja de 

5,8 euros per m² de sostre d’habitatge i any per habitatge 

lliure i de 2,9 euros per m² de sostre d’habitatge i any per 

habitatge de protecció pública (ràtios calculades mitjançant 

dades del Idescat). 

• ICIO: es preveu que l’augment total per l’impost sobre 

construccions al llarg dels diferents anys pot ser de 

695.866,58 €, aplicant la tarifa de l’ICIO del 3,85% 

establert per les ordenances fiscals de 2016 de l’Ajuntament 

d’Arenys de mar sobre el cost de les construccions. 

2. Per la banda de les despeses, els principals augments a contemplar 

corresponen a les partides de serveis d’enllumenat, vigilància, 

neteja i recollida d’escombraries, el manteniment i reposició de 

l’espai públic –vials, zones verdes, espais lliures i altres- i la possible 

major dotació de personal i organització municipal per atendre el 

nou desenvolupament urbanístic. 

En principi, els augments en les despeses corrents derivats dels 

nous serveis a la propietat que poden comportar les actuacions 

urbanístiques previstes, com són les exposades d’enllumenat, 

vigilància, neteja,etc. han de ser coberts per l’aplicació de les taxes 

corresponents, tal com estableix la llei reguladora de les hisendes 

locals junt amb els majors ingressos a percebre per concepte d’IBI 

dels nous habitatges i l’impost sobre construccions. 
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En qualsevol cas, cal remarcar que l’augment de les despeses 

municipals que puguin comportar el manteniment de les noves 

infraestructures i els serveis als nous residents, s’ha de considerar 

que presumiblement podrà ser cobert sense major dificultat amb el 

previsible augment dels nous ingressos corrents municipals. A 

continuació es detallen les despeses de manteniment estimades: 

Concepte Superfície m² 
Cost unitari 

manteniment 
estimat €/m² 

Cost anual 
manteniment 

estimat € 

Manteniment d'espais lliures 35.263,50 €/m²s 2,00 €/m²s 70.527,00 € 

Manteniment del viari, enllumenat, 
gestió de residus i vigilància 15.502,15 €/m²s 3,50 €/m²s 54.257,53 € 

TOTAL     124.784,53 € 
 

 

3. Conclusió. 

D’acord amb els raonaments exposats, es pot afirmar que queda demostrada la 

sostenibilitat econòmica de l’actuació urbanística del Pla Parcial pel que fa a la 

balança positiu de ponderar els ingressos i despeses que les noves edificacions i 

noves prestacions de serveis generen. 
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TÍTOL PRIMER. DISPOSICIONS DE CARÀCTER GENERAL. 

CAPÍTOL 1. OBJECTE, NATURALESA JURÍDICA I APLICACIÓ DEL PLA 

 
Article 1. Objecte. 

 
L’objecte d’aquest Pla parcial urbanístic del sector SUD-02 Lourdes és definir 

l’ordenació integral de l’àmbit del sector de sòl urbanitzable delimitat definit pel POUM 

d’Arenys de Mar d’acord amb les condicions establertes a la “Secció segona. 

Determinacions específiques per sectors; Article 265. Àmbit, objectius i 

determinacions específiques pels sectors de sòl urbanitzable delimitat; Sector SUD02 

Lourdes.”  Contingudes a les Normes Urbanístiques del POUM d’Arenys de Mar. 

 

Article 2. Definició i límits del Pla parcial urbanístic. 

 

El Pla parcial urbanístic del sector constitueix l’instrument d’ordenació urbanística en 

sòl urbanitzable delimitat del sector SUD-02 Lourdes del municipi d’Arenys de Mar..  

Els límits del sector són els que figuren en el plànol “O1.Classificació del Sòl” amb 

una superfície de 106.045,65m². 

 

Article 3. Marc Legal. 

 
1. El Pla parcial urbanístic del sector SUD-02 Lourdes s’ha redactat d’acord amb el 

Text refós de la Llei d’Urbanisme aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 

d’agost (en endavant TRLU 1/2010, de 3 d’agost), amb les modificacions que 

resulten de la Llei 3/2012, de 22 de febrer; i el Reglament de la Llei d’Urbanisme 

aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (en endavant RLU), en els articles 

vigents d’aplicació inclosos al Títol IV. 

2. Les referències legals que figuren a aquestes Normes Urbanístiques s’han 

d’interpretar d’acord amb la legislació vigent en el moment de la seva aplicació. 

3. En tot allò que no estigui previst en aquestes Normes Urbanístiques i en els 

restants documents del present Pla parcial urbanístic, seran d’aplicació supletòria 

les normes urbanístiques del POUM d’Arenys de Mar així com les normes indicades 

a l’anterior epígraf 1er d’aquest article. 
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Article 4. Contingut. 

 
1. El contingut d’aquest Pla parcial urbanístic dóna compliment a allò previst en 

l’article 66 i concordants del TRLU 1/2010, de 3 d’agost, i a l’article 84 del RLU. 

2. Les determinacions del present Pla parcial urbanístic es despleguen en els 

següents documents: 

I. Memòria descriptiva i justificativa del Pla. 

II. Estudis justificatius complementaris. 

III. Pla d’etapes, Pressupost de les obres d’urbanització i Avaluació econòmica i 

financera. 

IV. Normes Urbanístiques reguladores dels paràmetres d’ús i d’edificació del sòl. 

V. Plànols d’Informació, d’Ordenació, de Projectes i de Detall de la Urbanització. 

 
Article 5. Interpretació. 

 
1. Les determinacions d’aquest Pla s’interpretaran atenent al seu contingut i d’acord 

amb els objectius i finalitats expressades en la Memòria justificativa. 

2. La interpretació del present document es farà d’acord amb el seu contingut i 

subjecte als seus objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisió prevaldrà la 

solució de menor edificabilitat i major dotació d’equipaments i espais lliures 

públics i les solucions que afavoreixin el domini públic sobre el privat.  

3. En cas de discrepància entre la documentació escrita i la gràfica, prevaldrà la 

informació escrita llevat que el conflicte es refereixi a la quantificació de les 

superfícies de sòl, supòsit en el qual cal atenir-se a la superfície real. 

En cas de discrepància entre diferents determinacions gràfiques, prevaldran 

primer les que es donin acotades i, si no és així, les que figurin a escala gràfica 

més detallada. 

 

Article 6. Obligatorietat. 

 
Tant l'Administració com els particulars estan obligats a complir les determinacions 

o les disposicions establertes en el present Pla parcial urbanístic. 

 

 



5 
 

Article 7. Modificació. 

 

1. Les previsions d’aquest Pla parcial urbanístic podran ser modificades, prèvia 

motivació i justificació, seguint els mateixos tràmits que per la seva formulació i 

aprovació, d’ofici o a petició dels interessats, segons que preveu la legislació 

vigent. 

2. No seran supòsits de modificació els ajustos d’alineació i rasants que no 

distorsionin l’estructura general del sector, ni modifiquin les superfícies de les illes 

en més d’un 5%. Tampoc ho seran les petites variacions ocasionades per a la 

millor adaptació sobre el terreny del projecte d’urbanització que no suposin 

modificacions en la superfície superior al 5% sempre que no incloguin una nova 

propietat, d’acord amb l’article 24 del POUM d’Arenys de Mar. 

Aquests ajustaments no podran incrementar el sostre màxim establert en el 

present Pla parcial urbanístic. 
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CAPÍTOL 2. DESENVOLUPAMENT, GESTIÓ I EXECUCIÓ DEL PLA 

 
Article 8. Iniciativa i sistema d’actuació urbanística 

 
1. La iniciativa del desenvolupament del polígon d’actuació correspon a la propietat 

de l’àmbit i en concret a la Junta de compensació provisional constituïda per mitjà 

d’escriptura autoritzada per la notària d’Arenys de Mar Sra. Gloria Miñana Galdós 

en data 6 d’abril de 2016, aprovada per acord de la Junta de govern local de 

l’Ajuntament d’Arenys de Mar en sessió de 21 de febrer de 2017 i inscrita al 

Registre d’Entitats Urbanístiques Col·laboradores. 

2. El sistema d’actuació previst per a la gestió del polígon d’actuació urbanística 

delimitat, complirà el que estableix la fitxa del sector inclosa a l’article 265 de les 

NNUU del POUM d’Arenys de Mar. 

Article 9. Execució del Pla parcial urbanístic 

 
1. L’execució del Pla parcial urbanístic s’executarà a través d’un únic Polígon 

d’actuació urbanística que abastarà tot l’àmbit sectorial i que es desenvoluparà 

tal com determina la legislació urbanística aplicable, mitjançant el sistema 

d’actuació de reparcel·lació per compensació bàsica. 

2. Els terrenys inclosos en el present Pla parcial urbanístic no es podran urbanitzar 

fins que el present instrument de planejament derivat no estigui en vigor i s’hagin 

aprovat definitivament els projectes  d’urbanització i de reparcel·lació. D’acord 

amb la Llei no es podran edificar les parcel·les resultants fins a finalització de les 

obres d’urbanització, sens perjudici del règim d’edificació i urbanització simultània 

que regula la Llei. 

 

Article 10. Cessions gratuïtes i obligatòries 

 
1. S’estableix la cessió obligatòria i gratuïta del sòl destinat a sistemes d’acord amb 

les finalitats establertes pel Pla parcial urbanístic. 

2. S’estableix la cessió obligatòria i gratuïta del sòl on consolidar el 10% de 

l’aprofitament urbanístic segons l’establert al POUM d’Arenys de Mar. La seva 

localització es determinarà a través del projecte de reparcel·lació. 

D’acord amb la legislació vigent, la cessió d’aprofitament urbanístic es realitzarà 

lliure de càrregues d’urbanització. 
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Article 11. Projecte d’urbanització i de reparcel·lació 

 
El projecte d’urbanització: 

1. Abastarà la totalitat del sòl qualificat de sistema viari i espais lliures fixats pel Pla 

parcial urbanístic. 

2. Les obres podran executar-se per fases, segons proposta en tal sentit del projecte 

d’urbanització. Si bé la vialitat troncal es realitzarà en una sola fase. 

3. Respecte a la xarxa de sanejament s’admetrà que el sector Sud de Can Colomer 

subscrigui un Conveni de sanejament d’aigües residuals amb l’ACA. 

4. Caldrà complir amb l’establert al “Títol 1. Capítol 5.Ordenances d’urbanització” 

del POUM d’Arenys de Mar 

El projecte de reparcel·lació: 

1. Abastarà la totalitat del polígon d’actuació urbanística que delimita el Pla parcial 

urbanístic. 

2. Localitzarà les parcel·les on emplaçar l’habitatge de protecció oficial identificant 

el sostre i nombre d’habitatges assignats de totes les resultants. En cas que el 

projecte de reparcel·lació modifiqui la localització establerta pel pla parcial 

urbanístic per a l’emplaçament de l’habitatge de protecció caldrà que es mantingui 

el sostre i nombre d’habitatges determinats en el pla parcial urbanístic. 

3. Establirà la localització de la cessió obligatòria i gratuïta del sòl on materialització 

el 10% de l’aprofitament urbanístic. 
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CAPÍTOL 3. REGULACIÓ DE LES CONDICIONS  D’EDIFICACIÓ 

 

Article 12. Disposicions comuns 
 

1. La concreció de l’ordenació volumètrica de l’edificació és la que apareix grafiada 

als plànols d’ordenació i/o complementada amb l’aplicació dels paràmetres 

definits en aquestes normes. 

L’ordenació de detall de sòl i de l’edificació privada s’han dibuixat en els plànols 

d’ordenació següents: 

0.4 “Ordenació de detall del sòl i de l’edificació privada. Parcel·lari.” 

0.5 “Ordenació de detall del sòl i de l’edificació privada. Condicions de l’edificació.” 

0.6 “Seccions de l’ordenació”. 

0.7 “Alçats de l’ordenació”. 

2. Per tot el que no estigui regulat en el present Pla parcial urbanístic (atorgament 

de llicències d’edificació, condicions mínimes de les construccions i altres) es 

regularan segons el que disposa el POUM d’Arenys de Mar vigent, el TRLU 1/2010, 

de 3 d’agost  i el RLU de 18 de juliol de 2006. 

 
Article 13. Illa 

1. S’entén per illa aquella superfície de sòl privat delimitada per les alineacions de 

carrer –o alineacions de referència- contigües. 

Es correspon amb  l’àmbit de sòl privat de major superfície que delimita el present 

Pla parcial urbanístic.  

Cadascuna de les illes conté una o més d’una unitat de zona i una o més 

parcel·les.  

2. El present Pla parcial urbanístic delimita cinc illes, associades a una clau 

alfanumèrica del tipus: “Uz N”.  
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Article 14. Unitat de Zona 

1. S’entén per unitat de zona aquelles superfícies de sòl delimitades dins de les illes, 

associades a una clau alfanumèrica del tipus: “Uz N.n”. 

Cadascuna de les unitats de zona conté una o més parcel·les. 

2. Les unitats de zona es corresponen amb la unitat mínima de projecte, tot i que 

l’edificació de les mateixes es podrà realitzar per fases. 

 

Article 15. Parcel·la 

1. S’entén per parcel·la la superfície mínima de sòl privat establerta pel present Pla 

parcial urbanístic. 

2. La parcel·la pot ser coincident amb la unitat de zona i per tant la clau alfanumèrica 

serà la mateixa que la de la unitat de zona (Uz N.n.) o bé pot subdividir la unitat 

de zona en diverses parcel·les associades a una clau alfanumèrica del tipus:           

“Uz N.n.n”. 

 

Article 16. Espai lliure de parcel·la 

1. Correspon a l’espai lliure d’edificació conseqüència d’aplicar les regles 

corresponents a  envoltant màxima de l’edificació. 

2. No tindrà altre aprofitament que el de sòl lliure al servei de l’edificació 

corresponent, podent mancomunar-se entre parcel·les confrontants sempre que 

estiguin dins de la mateixa unitat de zona. 

Els sòls lliures mancomunats s’identifiquen amb la clau Vp en els plànols 

d’ordenació“O4.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació privada. Parcel·lari” 

i“O5.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació privada. Condicions de 

l’edificació”. I la seva regulació s’estableix a l’article 30.13 de les normes d’aquest 

Pla parcial urbanístic. 

 

Article 17. Envoltant màxima de l’edificació 

1. L’envoltant màxima del present Pla parcial urbanístic delimita el volum màxim de 

l’edificació, establint un perímetre que separa el sòl lliure privat de l’àrea 

edificable. 

2. Dins d’aquest perímetre s’estableixen diversos gàlibs d’envoltant màxima per a 

regular amb precisió l’ocupació de l’edificació en les plantes sobre i sota rasant. 

Aquests  gàlibs d’envoltant màxima van acompanyats de: 
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-Cotes de separació mínima que regulen la separació als límits de parcel·la i 

les reculades de l’edificació en les plantes sobre rasant. 

-Cotes que amiden l’envoltant màxima de l’edificació, sota i sobre rasant. 

-Nombre de màxim de plantes admès per a cadascun dels gàlibs d’envoltant 

màxima.  

 

Article 18. Nombre de plantes 

1. El present Pla parcial urbanístic estableix en els plànols  0.5 “Ordenació de detall 

del sòl i de l’edificació privada. Condicions de l’edificació.”  El nombre màxim de 

plantes admès per a cadascun dels gàlibs d’envoltant màxima d’edificació. 

2. El nombre de plantes està codificat amb les següents claus alfanumèriques: 

PS  Planta Soterrani 

B  Planta Baixa 

B+1 Planta Baixa i una planta pis 

B+1+A Planta Baixa, una planta pis i planta àtic 

B+2 Planta Baixa i dues plantes pis 

B+2+A Planta Baixa, dues plantes pis i planta àtic 

 

 
Article 19. Adaptació topogràfica del terreny 

1. En els plànols 0.5 “Ordenació de detall del sòl i de l’edificació privada. Condicions 

de l’edificació.” s’estableixen les cotes de replanteig següents: 

-Cota de replanteig de l’edificació, associades a una clau alfanumèrica del 

tipus: “Cr=n”.   

-Cota de replanteig de l’espai lliure privat, associades a una clau alfanumèrica 

del tipus: “Cr*=n”.   

-Cota de replanteig de la vialitat (acotat en els plànols). 

Aquestes cotes de replanteig podran ser modificades en el projecte d’urbanització 

prèvia justificació topogràfica, com a conseqüència de discrepàncies amb la 

topografia existent o per disminuir l’impacte paisatgístic. 

2. En els casos en què sigui imprescindible l’anivellament del sòl amb terrasses, 

aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les 

condicions següents: 
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- Les plataformes d’anivellament tocant a les llindes no podran situar-se a més 

d’1,50 m per damunt o a més de 2,20 m per sota de la cota natural de la 

llinda. 

- Les plataformes d’anivellament a l’interior de parcel·la (excepte els 

soterranis) hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos 

ideals de pendent 1:3 (alçada:base) traçats des de les cotes, per damunt o 

per sota, possibles a les llindes. Els murs d’anivellament de terres a les llindes 

no podran arribar, en cap punt, a una alçada superior a 1,50 m per damunt 

de la cota natural de la llinda ni a una alçada superior a 2,20 m per sota de la 

cota natural de la llinda. Els murs interiors de contenció de terres no podran 

depassar, en la part vista, una altura de 3,70 m. 

  



13 
 

CAPÍTOL 4. DETERMINACIONS MEDIAMBIENTALS ESPECÍFIQUES. 

 

Article 20. Criteris bàsics d’Integració paisatgística de les edificacions 

1. Els projectes d’edificació dels blocs d’habitatges aïllats, ja siguin unifamiliars 

agrupades i/o plurifamiliars en bloc aïllat, hauran de complir els criteris 

d’integració paisatgística que es detallen a continuació: 

• L’edificació s’adaptarà a la topografia. 

• La volumetria haurà d’aconseguir el mínim impacte visual respecte 

l’entorn natural. 

• Caldrà projectar una tipologia d’habitatge de tipus modular que serà el 

punt de partença d’un mètode d’agrupació flexible i heterogeni que 

vetllarà per un resultat de volumetries variables i sense caure en la 

monotonia i la repetició, assolint unes distancies entre les unitats 

edificatòries que permetin l’assoleix i les bones vistes. 

• Les cobertes hauran de ser planes i preferentment enjardinades, 

aquelles que no siguin transitables, disminuint l’impacte paisatgístic. 

• Els materials emprats seran materials naturals i que s’integrin en el 

medi natural, respectant sempre criteris de sostenibilitat ambiental i 

integració paisatgística. 

• Les transicions entre els espais naturals i espais construïts seran 

permeables. 

• Caldrà realitzar els mínims moviments de terres prioritzant la seva 

reutilització en el lloc. 

 
Article 21. Criteris bàsics de sostenibilitat per als projectes d’urbanització i 

edificació. 

 
1. Els projectes d’urbanització i d’edificació incorporaran els següents criteris d’odre 

general  per garantir un desenvolupament sostenible: 

• S’utilitzaran mitjans naturals de control ambiental. 

• Es disposaran elements de baix consum energètic així com de 

mecanismes que permetin controlar els consums (detectors de 

presencia, etc.) 

• S’utilitzaran materials de baix consum energètic en la seva producció. 
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• Es minimitzarà la impermeabilització del sòl. 

• S’incorporarà energia solar en les noves promocions. 

• S’evitarà la contaminació lumínica. 

• Es construiran dipòsits per aprofitament d’aigües pluvials, en els 

àmbits que per la seva entitat i requeriments d’urbanització es 

justifiqui. 

• Plantació d’espècies vegetals autòctones, en jardins públics i privats. 

En qualsevol cas, es prohibeix la plantació d’espècies vegetals no 

autòctones, especialment de caràcter invasor. 

• S’utilitzaran materials reciclables en el procés de construcció. 

• Es preveuran els mecanismes adequats per minimitzar les runes en el 

procés de construcció, fent una separació selectiva de les mateixes. 

• Quant a les edificacions, es compliran els paràmetres d’ecoeficiència 

establerts pel Decret 21/2006, de 14 de febrer, per tal de regular els 

criteris ambientals i d’ecoeficiència. 

 

2. Mesures mediambientals a incorporar en els projectes d’urbanització i 

d’edificació: 

a. Vialitat i pavimentació. 

• Control efectiu en termes d’accessibilitat i velocitat del trànsit que 

circula pels vials i ús restringit de vehicles en favor de vianants. 

Eliminació de desnivells entre vehicles i persones. 

• Minimització de la impermeabilització del sòl mitjançant paviments 

permeables o semipermeables i minimització de les superfícies 

pavimentades a les zones verdes en benefici d’acabats superficials 

naturals permeables: 

o En les zones pavimentades no destinades a trànsit rodat s’haurà 

de facilitar l’escolament superficial de l’aigua de pluja a partir 

de la utilització de paviments porosos i l’habilitació de franges 

d’infiltració. 

o El projecte d'urbanització garantirà la permeabilitat del 90% del 

sòl dels espais lliures públics per tal de permetre la infiltració 

de l'aigua. 

• El paviment de les calçades dels nous vials, quan sigui imprescindible 

serà sonoreductor. 
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• S’evitarà l’ús el PVC per les canalitzacions en favor del polietilè i el 

formigó que són menys contaminants. 

• S’endreçaran les conduccions subterrànies per tal que les tapes de 

registre corresponents situades a terra no estiguin enmig del pas dels 

vianants, no es permetrà la instal·lació de caixes  de contingut tècnic 

per sobre del paviment com són les de control semafòric, telefonia, 

ventilacions d’estacions elèctriques, etc. 

 

b. Espais lliures i enjardinament 

 
• Amb la finalitat de maximitzar la utilització de les aigües pluvials, les 

edificacions de les parcel·les públiques o privades amb espai verd 

incorporat, hauran de recollir les aigües pluvials de les teulades i de 

les cobertes planes i hauran de preveure els dipòsits per a 

l’emmagatzematge amb les dimensions necessàries per als usos als 

que es destinaria l’aigua (regs i neteja). Per al seu dimensionament es 

tindran en  compte la zona geogràfica, la superfície de reg i la tipologia 

de vegetació projectada. 

• Com a mínim, el 50% de la superfície qualificada com a verd privat 

haurà de ser enjardinat, de sòl vegetal, plantat, arbrat o similar i 

permeable a l'aigua, sense cap tipus de paviment dur. 

• Els projectes d’edificació han d’incloure un projecte de revegetació i/o 

enjardinament dels espais lliures de parcel·la i, si s’escau, de 

restauració de les àrees denudades de nova creació.  

o S’entén que les obres d’enjardinament es realitzen als espais 

lliures, d’ús públic o privat. 

o S’entén que les obres de restauració es duen a terme en 

aquelles àrees d’ocupació temporal que no han de ser 

urbanitzades ni enjardinades però que han sofert una alteració 

a causa de les obres (talussos i àrees perimetrals, parcel·les 

emprades com abocadors i préstecs, zones d’instal·lacions 

auxiliars de les obres, etc.).   

L’objectiu de la restauració és la restitució de l’ús original del 

terreny (forestal/rural) en cas que aquest no es modifiqui cap a 

urbanitzable o bé, la revegetació d’un àrea per evitar fenòmens 

erosius, la desestabilització de talussos  o per fomentar la 

integració paisatgística de l’actuació. 
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• Directriu sobre espècies vegetals en zones verdes i espais lliures 

urbans. A les zones verdes i espais lliures urbans, la tria d’espècies 

vegetals cal que respecti els criteris següents: 

o Adequar-se a les característiques climàtiques, edafològiques i 

topogràfiques de l’àmbit d’actuació. 

o Presentar baixes necessitats hídriques i simplicitat de 

manteniment 

o Necessàriament seran espècies autòctones, i no s’utilitzaran 

espècies amb demostrat comportament invasor. En aquest 

sentit, la detecció d’espècies invasores en les zones a urbanitzar 

requereix el seu control o la seva retirada immediata per evitar-

ne la propagació, i la gestió dels residus vegetals es farà de 

manera que no generi noves dispersions. 

o A les àrees properes a zones boscoses es recomana emprar 

plantes de baixa inflamabilitat (relacionades a l’annex 2 del 

Decret 123/2005). 

• A les àrees a restaurar s’han d’emprar sempre espècies autòctones; 

s’ha d’estendre en primer lloc terra vegetal, s’ha d’aplicar una 

hidrosembra o sembra (segons el pendent del terreny) i, si s’escau, 

es faran plantacions arbòries i/o arbustives. 

 

• En el disseny de parcs i jardins s’han de seleccionar les espècies 

considerant la seva capacitat de regulació climàtica i cal compaginar 

aquest criteri amb el consum hídric de l’espècie. Així, s’ha de 

considerar: 

o Quan la necessitat de refredar el microclima sigui compatible 

amb la capacitat hídrica del municipi, cal definir en els espais 

verds, especialment en vials, arbrat i vegetació amb alta 

evapotranspiració i capacitat d’ombreig, per tal de reduir la 

temperatura a l’interior de la ciutat. 

o Es prioritzarà la plantació d’espècies caducifòlies prop de les 

façanes meridionals dels edificis, de tal manera que permetin la 

insolació al hivern, i protegeixin del sol a l’estiu. 

• S’instal·larà un sistema de rec per aspersió o degoteig per tal 

d’evitar el rec amb màniga i afavorir l’estalvi d’aigua. 
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c. Enllumenat i contaminació lluminosa 

• Per tal d’evitar la contaminació lluminosa, les instal·lacions 

d’enllumenat exterior (tant públic com privat), han de complir els 

criteris tècnics fonamentats en les disposicions del Decret 

190/2015, de 25 d’agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 

de maig, d’ordenació ambiental de l’enllumenament per a la 

protecció del medi nocturn, en particular pel que fa a: 

o Tipus de làmpades segons la classificació de la zona on s’ubica 

l’actuació. 

o Percentatge màxim de flux d’hemisferi superior d’un pàmpol 

d’un llum. 

o Enlluernament pertorbador màxim en il·luminació exterior de 

tipus viari. 

o Índex màxim d’enlluernament en enllumenats per a vianants. 

o Il·luminació intrusa màxima en superfícies verticals. 

o Il·luminació mitjana màxima en zones destinades a trànsit de 

vehicles i/o al pas de vianants. 

• Amb la finalitat d’estalvi energètic, les instal·lacions i els aparells 

d’enllumenat exterior, tant en espais públics com en parcel·la 

privada, han de complir els requeriments establerts al Decret 

82/2005 pel que s’aprova el Reglament per al desenvolupament de 

la Llei 6/2001 d’ordenació ambiental de l’enllumenat per a la 

protecció del medi nocturn; i al Real Decret 1890/2008, pel que 

s’aprova el Reglament d’eficiència energètica en instal·lacions 

d’enllumenat exterior i les seves instruccions tècniques 

complementàries EA-01 a EA-07. 

• Les instal·lacions i aparells d’enllumenat de la via pública cal que 

siguin dispositius d’alta eficiència en els enllumenaments exteriors, 

com ara làmpades de vapor de sodi d’alta pressió (VSAP) i de baixa 

pressió (VSBP) o LED. Es prioritzarà aquest ús també per la resta 

d’espai públic. 
 

d. Elements de mobiliari urbà 

• S’evitarà el mobiliari urbà d’alumini en favor del mobiliari urbà de 

ferro i fusta. 

• Els elements de mobiliari urbà i il·luminació de les noves 

urbanitzacions seran coherents amb la resta de la ciutat. 
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e. Prevenció de l’erosió i reutilització de sòls 

• El disseny de la geometria dels talussos de terres permanents han 

de presentar un pendent màxim de 3H:2V, sempre d’acord a les 

prescripcions dels estudis geotècnics, de tal manera que es 

garanteixi la seva estabilitat a llarg termini, es previngui l’erosió, es 

faciliti la revegetació i es limitin les pèrdues de sòl (d’acord amb els 

criteris de la FAO). Amb caràcter d’excepció, podran admetre’s 

puntualment pendents superiors condicionats a l’aplicació de 

tècniques de bioenginyeria en la revegetació dels talussos. 

• Els projectes que desenvolupin els espais verds, públics o privats, i 

les restauracions d’espais afectats, han de contemplar el decapatge 

i preservació de la terra vegetal per ser utilitzada posteriorment a 

les àrees a enjardinar o restaurar. Els projectes també han de 

considerar la possibilitat d’adequació i millora de la terra vegetal 

mitjançant l’addició d’adobs minerals i fems orgànics. 

f. Abastament i sanejament 

• Per tal de fomentar l’estalvi i l’estalvi i l’ús eficient i racional de 

l’aigua caldrà que els projectes de nous edificis i construccions 

incorporin sistemes d’estalvi d’aigua. 

• A les zones on la xarxa és separativa, i amb l’objectiu de reduir 

convenientment la contaminació generada en episodis de pluja, el 

projecte d’urbanització haurà de plantejar mesures que permetin a 

la xarxa d’aigües pluvials, retenir i evacuar adequadament les 

primeres aigües d’escorrentia amb elevades concentracions de 

contaminants. 

 

Article 22. Criteris bàsics de mobilitat i estacionament 

 
1. D’acord amb l’Estudi d’Avaluació de la Mobilitat Generada del POUM d’Arenys de 

Mar, que avalua el present sector SUD-02 Lourdes, s’estableix que el  projecte 

d’urbanització delimitarà les 2 noves parades d’autobús projectades en el sector 

SUD-02 Lourdes amb l’objectiu de garantir un correcte transport públic. 

2. D’acord amb l’article 317 de les Normes Urbanístiques del POUM d’Arenys de Mar 

els projectes d’edificació derivats de l’aprovació del Present Pla parcial urbanístic 

hauran d’establir les següents reserves mínimes d’aparcament de vehicles 

situades fora de la via pública: 
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a. Ús d’habitatge.  

- 1 plaça (20 m2) d’aparcament per cada 115 m2 de superfície en 

habitatge unifamiliar. Mínim dues places. 

- 1 plaça (20 m2) per habitatge de superfície construïda inferior a 70 m2. 

- 1,5 places per habitatge de superfície construïda entre 70 i 120 m2. 

- 2 places per habitatge de superfície construïda entre 120 i 150 m2. 

- 2,5 places per habitatge de superfície construïda superior a 150 m2. 

b. Ús comercial compatible amb l’habitatge. 

- 1 plaça (20 m2) per cada 100 m2. 

3. D’acord amb l’Annex 2 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels 

estudis d’avaluació de la mobilitat generada, s’estableixen les següents reserves 

mínimes d’aparcament de bicicletes situades fora de la via pública: 

a. Ús d’habitatge.  

- El nombre màxim entre 2 places/habitatge o 2 places/100 m2 sostre o 

fracció. 

b. Ús comercial. 

- 1 plaça / 100 m2 sostre o fracció. 

c. Ús d’equipament públic. 

- Equipaments docents: 5 places /100 m2 sostre o fracció. 

- Equipaments esportius, culturals i recreatius: 5 places/100 places 

d’aforament de l’equipament. 

d. - Altres equipaments públics: 1 plaça/100 m2 sostre o fracció.Espai lliure 

- 1 plaça / 100 m2 de sòl. 

 

4. Es donarà compliment a la legislació vigent en quan a disposar de punts de 

recàrrega per a vehicles elèctrics en les noves edificacions (Real Decret 

1053/2014, pel que s’aprova una nova Instrucció Tècnica Complementaria (ITC) 

BT 52 “Instal·lacions amb fins especials. Infraestructura per a la recàrrega de 

vehicles elèctrics”). 
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5. Respecte al Projecte d’Urbanització: 

a. Tota la vialitat prevista a l’àmbit del Pla parcial urbanístic haurà de garantir 

el Real Decret Legislatiu 1/2013, de 29 de novembre, pel qual s’aprova el 

text refós de la Llei general de drets de les persones amb discapacitat i de 

la seva inclusió social i amb la Llei 13/2014, del 30 d'octubre, 

d'accessibilitat, i d’altra normativa relacionada. Aquests criteris impliquen 

uns mínims d’amplada de voreres (2,0m), pendent (inferior al 8%, sempre 

que la topografia ho permeti) i condicions d’accessibilitat i seguretat viària 

de l’itinerari. 

b. Es prioritzarà la mobilitat “tova” en relació als modes de transport 

motoritzats. Es prioritzarà la mobilitat a peu en relació a la motoritzada, 

avaluant aspectes com: 

- Prioritzar l’opció del recorregut més curt (en distància) i directe possible 

en relació als desplaçaments en vehicle privat. 

- Evitar discontinuïtats en el traçat, especialment en els punts de 

creuament amb la xarxa viària principal i de distribució. 

- En les cruïlles entre la xarxa principal per a vianants i la vialitat 

secundària o de distribució veïnal, els vianants han de tenir prioritat i es 

prioritzarà que el creuament es faci al nivell dels vianants. 

c. Fomentar un disseny urbanístic que eviti l’ocupació de l’espai per a 

vianants per part del trànsit motoritzat (per exemple l’estacionament 

sobre les voreres). Es preveu amb la voluntat d’evitar l’aparcament de 

vehicles en l’espai per als vianants, ja sigui per mitjà d’elements de 

mobiliari urbà que impedeixi l’aparcament o bé ubicar-hi verd urbà a 

l’espai més proper entre la vorera i l’espai destinat al trànsit motoritzat. 

d. Pacificar els vials que no formen part de la xarxa principal i de distribució 

del trànsit motoritzat. En aquells vials que conformen la xarxa de trànsit 

veïnal caldrà aplicar-hi els criteris de pacificació del trànsit rodat, limitant 

la velocitat a 30 km/h, definint en quins vials és possible aplicar 

restriccions al trànsit rodat o bé aplicant dissenys de prioritat invertida, 

etc.  

 

 

 

 

  



21 
 

TÍTOL SEGON. RÈGIM URBANÍSTIC DEL PLA PARCIAL URBANÍSTIC 

CAPÍTOL 1. QUALIFICACIÓ DEL SÒL 

 

Article 23. Zones i sistemes del Pla parcial urbanístic 

 

1. Aquest Pla parcial urbanístic, ateses les preexistències i els objectius assolir 

expressats en la Memòria, concreta l’ordenació física detallada del sòl de l’àmbit 

que abasta, mitjançant la seva divisió en sistemes i zones, tal i com segueix: 

 

Sistemes: 

Sistema de comunicacions        

Sistema Viari       (clau V) 

Sistema d’espais lliures públics        

 Parc urbà       (clau Lu) 

Places i passeigs      (clau Lp) 

Altres espais lliures      (clau La) 

Espai lliure de protecció de sistemes   (clau L24) 

Sistema d’equipaments comunitaris       

 Equipament sense ús determinat    (clau E) 

Sistema hidrològic      (clau H)  

 

Zones: 

Blocs aïllats 

 Blocs aïllats de nova ordenació. Subzona 4b4  (clau 4b4)  
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2. S’estableixen com a normatives les superfícies de sòl expressades al quadre que 

segueix: 

 SUPERFÍCIES  
TOTAL ÀMBIT SUD-02 Lourdes 106.045,65 m² 100,00% 

SISTEMES 58.896,67 m² 55,54% 

Viari (V) 15.502,15 m² 14,62% 

Espais lliures (L) 35.263,50 m² 33,25% 

Places i passeig (Lp) 535,91 m² 0,51% 

Parc urbà (Lu) 26.051,44 m² 24,57% 

Altres espais lliures (La) 5.279,81 m² 4,98% 

Espai lliure de protecció de sistemes (L24) 3.396,34 m² 3,19% 

Equipament sense ús assignat ( E) 5.367,98 m² 5,06% 

Hidrològic (H) 2.763,04 m² 2,61% 

ZONES  
Bloc aïllat de nova construcció.  
Subzona 4b4 47.148,98 m² 44,46% 

TOTAL ÀMBIT COMPUTABLE 103.282,61 m²  

(Total àmbit SUD-02 – Sistema Hidrològic)   
 

3. La delimitació gràfica de les zones i sistemes es recull al plànol d’ordenació “O.2 

Qualificació del sòl” 
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CAPÍTOL 2. REGULACIÓ DELS SISTEMES. 

 

Article24. Sistema viari (clau V). 

 
1. El present Pla parcial urbanístic estableix dos tipus de sistema viari, d’acord amb 

l’establer a l’article 143 del POUM d’Arenys de Mar: 

• Viari inclòs en la xarxa bàsica urbana. Correspon al vial que connecta 

el carrer Rial de sa Clavella amb el Carrer de Barcelona. 

• Viari inclòs en la xarxa complementària urbana. Correspon al vial que 

connecta el carrer Rial de Salpí amb el vial planificat pel present Pla 

parcial urbanístic inclòs en la xarxa bàsica urbana. 

2. La regulació del sistema viari es regeix per l’establert al “Títol 2.Capítol 2.Sistema 

de Comunicacions. Secció segona. Sistema viari” del POUM d’Arenys de Mar. 

3. El plànol “P2.1 Vialitat” grafia les àrees destinades a aparcament incloses en el 

sistema viari, amb el codi Vap, i la seva superfície compleix amb l’establert a 

l’article 261.2.1 del POUM d’Arenys de Mar. 

 

 
Article 25. Sistema urbanístic d’espais lliures públics (clau L). 

 
1. El present Pla parcial urbanístic delimita en el plànol d’ordenació “O.2 Qualificació 

del sòl” quatre tipus de sistema d’espais lliures públics, d’acord amb l’establert a 

l’article 181 del POUM d’Arenys de Mar: 

• Lu Parc urbà 

• Lp Places i passeigs 

• La Altres espais lliures 

• L24 Espai lliure de protecció de sistemes a sòl urbà i urbanitzable 

2. La regulació del sistema d’espais lliures públics es regeix per l’establert al “Títol 

2.Capítol 6.Sistema urbanístic d’espais lliures públics” del POUM d’Arenys de Mar. 

 



24 
 

Article 26. Sistema urbanístic d’equipaments comunitaris sense ús 

determinat (clau E). 

1. Aquest sistema urbanístic d’equipament comunitari sense ús assignat compren 

els terrenys delimitats en el plànol d’ordenació “O.2 Qualificació del sòl” amb la 

clau E. 

2. Per l’ordenació d’aquest sistema urbanístic d’equipament s’estableixen els 

següents paràmetres reguladors: 

• Índex d’edificabilitat neta: 0,6m²st/m²sòl 

• Ocupació màxima: 60% del sòl destinat a equipaments. 

• Nombre màxim de plantes: Planta baixa i dues plantes pis. 

 

3. Pel que no reguli de forma expressa, el present Pla parcial urbanístic, s’estarà al 

que disposa el “Títol 2.Capítol 4.Sistema urbanístic d’equipaments comunitaris” 

del POUM d’Arenys de Mar. 

 

Article 27. Sistema hidrològic (clau H). 

1. El present Pla parcial urbanístic delimita el sistema hidrològic el Rial de Sa 

Clavella, inclòs dintre de l’àmbit del Pla parcial urbanístic. 

2. D’acord amb l’article 195 del POUM d’Arenys de Mar es proposa la canalització  

del Rial de Sa Clavella amb secció suficient per garantir l’avinguda de 500 anys 

de període de retorn, mitjançant drenatge sostenible (SUDS). 

El projecte d’urbanització realitzarà els càlculs hidrològics i hidràulics d’acord amb 

el document tècnic redactat per l’ACA i la legislació vigent. 

3. En la seva part superior s’admet l’ús de viari, aparcament i espai lliure públic de 

protecció de sistemes (L24). La concreció de la seva urbanització la realitzarà el 

projecte d’urbanització d’acord amb els criteris municipals. 

4. Pel que no determini, de forma expressa, les presents normes del Pla parcial 

urbanístic, s’estarà a la regulació establerta al “Títol 2.Capítol 8.Sistema 

hidrològic” del POUM d’Arenys de Mar i altres legislacions sectorials d’aplicació. 
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CAPÍTOL 3. REGULACIÓ DEL SÒL D’APROFITAMENT PRIVAT. ZONA 4. 

BLOCS AÏLLATS, SUBZONA 4b DE NOVA ORDENACIÓ SUBZONA 4b4 

(CLAU 4b4*). 

(*) S’estableix una nova subzona a la zona 4 del POUM d’Arenys de Mar que regula el sòl 

d’aprofitament privat del PPU SUD-02 Lourdes. 

Article28. Definició. 

1. S’inclouen en la Zona 4. Blocs aïllats - Subzona 4b.- de nova ordenació - Subzona 

4b4 els sòls residencials d’aprofitament privat emplaçats al sector SUD-02 

Lourdes. 

2. Aquesta subzona (clau 4b4) comprèn els sòls destinats a una ordenació de blocs 

d’edificació aïllada, d’habitatges unifamiliars agrupats i/o plurifamiliar, de 

moderada intensitat amb espai lliure privat enjardinat, d’acord amb l’estructura 

urbana de l’entorn. 

Article 29. Condicions de parcel·la 

1. Les condiciones de parcel·la es troben definides en el plànol d’ordenació 

“O4.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació privada. Parcel·lari”. On s’estableix 

com a vinculant la delimitació de les illes, unitats de zona i parcel·les del present 

Pla parcial urbanístic. 

2. Les superfícies de les illes, unitats de zona i parcel·les es troben detallades en el 

quadre de text de l’esmentat plànol. 

Article 30. Condicions d’edificació 

 
1. Els plànols d’ordenació“O4.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació privada. 

Parcel·lari” i “O5.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació privada. Condicions 

de l’edificació” estableixen com a vinculant les condicions d’edificació del present 

Pla parcial urbanístic.  

2. Tipologia edificatòria 

a. El present Pla parcial urbanístic no fixa cap model unitari de tipologia 

edificatòria per la totalitat del sector, permetent-se dos models bàsics que 

es detallen a continuació: 

- Edificació per a habitatge unifamiliar agrupat amb jardins 

mancomunats o privats. 
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- Edificació per habitatge plurifamiliar amb jardins mancomunats o 

privats. 

b. La tipologia edificatòria es concretarà en el moment de demanar la 

llicència, i caldrà que la tipologia triada s’apliqui a la totalitat de cada unitat 

de zona, no permetent-se la mixtura de models en la mateixa unitat de 

zona. 

c. Les zones edificables i no edificables (espai lliure privat) de cada unitat de 

zona venen determinades per l’envoltant màxima de l’edificació per a 

cadascunes d’elles. 

3. Sostre màxim 

a. El sostre total màxim del Pla parcial urbanístic es detalla a continuació: 

Sostre total màxim 25.820,65 m²st 100,00% 

Sostre residencial  25.255,58 m²st 97,81% 

Sostre màxim Habitatge lliure 17.678,91 m²st 70,00%* 

Total Sostre mínim Habitatge de protecció pública 7.576,67 m²st 30,00%* 

Sostre comercial 565,07 m²st 2,19% 

* percentatge respecte el sostre residencial 

b. El sostre residencial es divideix segons: 

Sostre residencial  25.255,58 m²st 100,00% 

Sostre màxim Habitatge lliure 17.678,91 m²st 70,00%* 

Total Sostre mínim Habitatge de protecció pública 7.576,67 m²st 30,00%* 

Habitatge protegit (HPO) 5.051,11 m²st 20,00%* 

Habitatge concertat (HC) 2.525,56 m²st 10,00%* 

* percentatge respecte el sostre residencial 

 

c. El Pla parcial urbanístic assigna a cada illa, unitat de zona i parcel·la el 

tipus de sostre (residencial lliure, residencial HPO, residencial HC i 

comercial) i la seva superfície màxima, determinades al quadre de text del 

plànol d’ordenació “O4.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació privada. 

Parcel·lari”. 

4. Edificabilitat neta 

L’edificabilitat neta de cadascuna de les parcel·les serà el resultat de dividir el 

sostre màxim de la parcel·la entre la seva superfície de sòl segons les superfícies 

determinades al quadre de text del plànol d’ordenació “O4.Ordenació de Detall 

del sòl i de l’edificació privada. Parcel·lari”. 
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5. Ocupació màxima 

a. L’ocupació màxima serà el resultat de l’aplicació dels gàlibs de les 

envoltants màximes de l’edificació establertes per a cadascuna de les 

parcel·les i plantes de l’edificació, segons les determinacions establertes 

en el plànol d’ordenació “O5.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació 

privada. Condicions de l’edificació”. 

b. Fora de l’ocupació màxima, únicament es permetran les terrasses, 

obertes, amb un vol màxim de 1,5 m. 

c. L’ocupació en planta soterrani es regula l’apartat 9 ”Soterranis i accessos” 

del present article de les Normes Urbanístiques. 

6. Alçada màxima. 

a. L’alçada reguladora màxima es detalla a continuació:  

B  (4,00 m) Planta Baixa 

B+1 (7,00 m) Planta Baixa i una planta pis 

B+1+A (10,00 m) Planta Baixa, una planta pis i planta àtic 

B+2 (10,00 m) Planta Baixa i dues plantes pis 

B+2+A (13,00 m) Planta Baixa, dues plantes pis i planta àtic 

b. L’alçada reguladora màxima es mesurarà des de la cota de replanteig de 

l’edificació, determinada per a cadascuna de les parcel·les amb la clau 

alfanumèrica “Cr=n” en els plànols d’ordenació “O5.Ordenació de Detall 

del sòl i de l’edificació privada. Condicions de l’edificació”. 

c. L’alçada reguladora màxima varia en funció del gàlib de les envoltants 

màximes definides, i es determina segons l’establert en els plànols 

d’ordenació “O5.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació privada. 

Condicions de l’edificació” i “O6. Seccions”. 

7. Nombre màxim d’habitatges 

a. A continuació es detalla el nombre màxim d’habitatges admès en aquest 

Pla parcial urbanístic: 



28 
 

Nombre màxim d’habitatges:    253 habitatges 

Nombre màxim d’habitatges lliures:   146 habitatges 

Nombre mínim d’habitatges de protecció pública: 107 habitatges 

b. El nombre màxim d’habitatges per a cadascuna de les parcel·les establert 

en el plànol d’ordenació  “O4.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació 

privada. Parcel·lari” és orientatiu atès que el determinarà el projecte de 

reparcel·lació en funció de la localització de l’habitatge de protecció, no 

podent-se alterar el nombre màxim i mínim d’habitatges establerts en 

l’apartat anterior. 

8. Separacions mínimes de l’edificació a llindes. 

a. A continuació es detallen les separacions mínimes de l’edificació a llindars 

en funció de les illes delimitades pel Pla parcial urbanístic: 

Illa Separació a llindars 

UZ I   

Separació mínima a via pública 4 m  

Separació mínima de l’edificació (sobre rasant) a la resta de llindars 6m* 

UZ II  

Separació mínima a via pública 7 m  

Separació mínima de l’edificació (sobre rasant) a la resta de llindars 7m** 

UZ III.1  

Separació mínima a via pública 6 m  

Separació mínima de l’edificació (sobre rasant) a la resta de llindars 6 m 

UZ III.2  

Separació mínima a via pública en planta baixa 0 m  

Separació mínima respecte a la llinda amb la parcel·la d’equipament 3 m  

Separació mínima de l’edificació a la resta de llindars 0 m 

UZ IV  

Separació mínima a via pública 6 m  

Separació mínima de l’edificació (sobre rasant) a la resta de llindars 6 m 

UZ V  

Separació mínima a via pública en planta baixa 0 m  

Separació mínima de l’edificació (sobre rasant) a la resta de llindars 6 m 
*Puntualment, s’admet una reducció d’aquesta separació mínima a llindars segons l’establert en els 
plànols d’ordenació “O5.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació privada. Condicions de l’edificació”. 

**Puntualment, s’incrementa la separació mínima a llindars segons l’establert en els plànols d’ordenació 
“O5.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació privada. Condicions de l’edificació”. 
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b. El detall particular de cada unitat de zona s’ha grafiat al plànol d’ordenació 

“O5.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació privada. Condicions de 

l’edificació”. 

c. Les separacions mínimes del soterrani a llindars es determina segons 

l’establert al plànol d’ordenació  “O5.Ordenació de Detall del sòl i de 

l’edificació privada. Condicions de l’edificació”. 

9. Soterranis i accessos. 

L’alçada mínima lliure de la planta soterrani ha de ser de 2,40m si es destina a 

aparcament, i en cas que es destini a altres usos caldrà complir amb l’alçada lliure 

mínima establerta en la legislació sectorial vigent. 

Els aparcaments, trasters i altres usos situats en la planta soterrani no podran 

sobresortir de l’envoltant màxima de l’edificació per a la planta soterrani (PS) 

definida per a cadascuna de les parcel·les, amb l’excepció dels espais d’accés 

rodat i peatonal, a les mateixes, des dels vials públics. 

Aquests espais d’accés: rampes, porteries, etc. limitaran la seva ocupació a la 

necessària i suficient per fer la seva funció, amb una amplada màxima a carrer 

i/o espai lliure privat, per a tots els conceptes de 12 metres. En el cas de 

diferenciar el pas rodat i peatonal de la porteria i accés a escala i ascensor, en 

cap cas podran tenir individualitzada una amplada superior a 6 metres per a 

cadascun.  

En cas que aquest pas de connexió des de l’exterior a la planta soterrani i/o planta 

baixa es vulgui tancar comptabilitzarà a nivell de sostre edificable de la parcel·la, 

i en cap cas podrà tenir una alçada superior a la de la planta baixa. 

10. Planta coberta. 

Les cobertes de totes les edificacions seran planes i preferentment enjardinades 

aquelles que no siguin transitables. 

Estan prohibides les cobertes inclinades, per tal de garantir el menor volum 

edificable resultant. 

A la planta coberta es podran edificar construccions auxiliars sempre que se 

acompleix amb totes i cadascunes de les condicions següents: 
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a. Es situaran de forma unitària i compacte, amb una reculada de 3 metres, 

com a mínim i respecte l’envoltant màxim de l’edificació i de les alineacions 

obligatòries. 

b. Els usos permesos seran: accessos a coberta d’ascensors i escales, cambra 

de maquines i instal·lacions i elements i serveis comunitaris. 

c. La seva alçada reguladora màxima serà de 3,00 m., respecte al sostre de 

la planta inferior.  

d. Les piscines no podran tenir una alçada superior a 1,5 m. 

e. La superfície màxima edificable serà la mínima imprescindible i aquesta 

superfície computarà a nivell de sostre edificable assignat a cada parcel·la. 

11. Cossos sortints 

a. Dins de l’envoltant màxima de l’edificació no estan limitats.  

b. Fora de l’envoltant màxima de l’edificació només s’admeten cossos sortints 

oberts, limitats a 1,5 metres de vol dintre del sòl privat. 

12. Construccions auxiliars. 

a. A la subzona 4b4 no s’admeten les construccions auxiliars. 

b. Veure singularitats definides al punt 9 d’aquest article: “Soterranis i 

accessos”. 

13. Espai lliure de parcel·la. 

Són aquells espais lliures enjardinats no edificables al servei de les diferents unitats 

de zona. El Pla parcial urbanístic defineix dos tipus d’espai lliure de parcel·la: el verd 

privat mancomunat i els jardins privats. 

a. Verd privat mancomunat (clau Vp). 

L’espai lliure ”Verd privat mancomunat” s’identifica amb la clau Vp en els 

plànols d’ordenació“O4.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació privada. 

Parcel·lari” i“O5.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació privada. 

Condicions de l’edificació”. Són aquells espais lliures enjardinats, de 

caràcter mancomunat, al servei de les diferents unitats de zona. 

Els usos permesos són els propis del sistema urbanístic d’espais lliures 

públics (clau L), si bé permetent-se una piscina comunitària per unitat de 
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zona. Aquesta se separarà un mínim de 1 metre de qualsevol límit. La 

maquinària de la piscina serà soterrada. No estarà permesa cap 

construcció auxiliar fixa i/o tancada. Únicament es permetrà la construcció 

de pèrgoles, porxos o construccions lleugeres, desmuntables, que tinguin 

la funció d’evitar el sol. 

La vegetació serà la pròpia dels jardins mediterranis. 

b. Jardins privats. 

Els usos permesos són els propis del sistema urbanístic d’espais lliures 

públics (clau L), si bé permetent-se una piscina comunitària per unitat de 

zona. Aquesta se separarà un mínim de 1 metre de qualsevol límit. La 

maquinària de la piscina serà soterrada. No estarà permesa cap 

construcció auxiliar fixa i/o tancada. 

No esta permès cap construcció: ni fixa, ni mòbil, ni desmuntables. Els 

tendals o para-sols no es consideren construccions. 

La vegetació serà la pròpia dels jardins mediterranis. 

14. Tancaments de parcel·la. 

a. Les tanques que confronten amb vials públics, dotacions i espais verds, es 

regularan, quant a alçades i a materials, d’acord als següents paràmetres: 

- Les tanques podran ser opaques fins una alçada d'un metre 

i cinquanta centímetres (1,50m.) i calats o vegetals fins un 

màxim de dos metres (2 m), mesurats des de la rasant del 

carrer, si aquesta es troba en un nivell inferior, del terreny. 

La part opaca no podrà superar mai l’alçada del mur de 

contenció de terres en aquest punt. 

- Les tanques que donin a espais públics s'hauran de 

subjectar en tota la seva longitud a les alineacions i rasants 

d’aquests, encara que, en funció del projecte d’edificació, es 

permetrà de retirar-les en part, amb la finalitat de relacionar 

d'altra forma l'edificació i els seus accessos amb l'alineació 

de vial. En aquests casos, l'espai intermedi entre edificació 

i alineació pública s'haurà de mantenir, tractat amb 

jardineria a compte del propietari del sòl. 
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b. L'alçada màxima de les tanques opaques als límits entre parcel·les 

privades veïnes mai no podrà ultrapassar l'alçada d'un metre i cinquanta 

centímetres (1,50m.) i calats o vegetals fins un màxim de dos metres 

(2m.), amidats des de la cota natural del terreny en la partió amb el veí. 

En cas de diferència de cotes entre les parcel·les veïnes la part opaca no 

podrà superar tampoc els tres metres mesurats des de la cota de la 

parcel·la inferior. 

15. Moviment de terres. 

Únicament estan permesos els moviments de terres necessaris per anivellar el sòl en 

terrasses, fins assolir les cotes de replanteig de l’edificació i dels jardins privats i 

mancomunats determinades en els plànols d’ordenació “O4.Ordenació de Detall del 

sòl i de l’edificació privada. Parcel·lari”,“O5.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació 

privada. Condicions de l’edificació” i “O6. Seccions” .  

L’adaptació topogràfica d’aquests moviments de terres es farà d’acord amb l’establert 

amb “l’Article.19 Adaptació topogràfica del terreny” de les normes d’aquest Pla parcial 

urbanístic. 

Article 31. Condicions d’ús. 

1. Per a la subzona 4b4 es consideren els usos que es detallen a continuació: 

Plantes sobre rasant: 

• Ús principal: habitatge unifamiliar agrupat i habitatge plurifamiliar. 

• Usos compatibles: comercial (en planta baixa de l’edificació) i serveis 

tècnics (en planta baixa de l’edificació i en l’espai lliure privat). 

Plantes sota rasant (planta soterrani): 

• Ús principal: aparcament. 

• Usos compatibles: serveis tècnics i similars. 

Als soterranis no es permet l'ús d'habitatge. Els soterranis, per dessota 

del primer, només podran destinar-se a aparcaments, instal·lacions 

tècniques de l'edifici i similars. Això no obstant, podran autoritzar-s'hi 

altres usos, diferents del d'habitatge i del residencial, si es dota el local de 

mesures tècniques segures que cobreixin els riscos d'incendi, explosió i 

altres i el desallotjament, amb seguretat, de les persones en aquests 

casos. 
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2. Aquest Pla parcial urbanístic delimita l’ús comercial exclusivament en la unitat de 

zona Uz III.2, en planta baixa i donant front al vial planificat, tal i com ho estableix 

el plànol d’ordenació “O4.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació privada. 

Parcel·lari” . 

La superfície de sostre màxim establert en aquest Pla parcial urbanístic per a l’ús 

comercial és de 565,07m²st, tal i com es determina a l’article 30.3 de les normes 

d’aquest Pla parcial urbanístic. 

3. Aquest Pla parcial urbanístic delimita l’ús d’habitatge de protecció pública en les 

illes UZ I i Uz III, de manera orientativa i no vinculant en el plànol d’ordenació 

“O4.Ordenació de Detall del sòl i de l’edificació privada. Parcel·lari” . El projecte 

de reparcel·lació podrà modificar la localització de l’habitatge de protecció pública 

sense incrementar el sostre màxim i sense disminuir el nombre mínim 

d’habitatges assignat. 

 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

V. PLÀNOLS D’INFORMACIÓ, D’ORDENACIÓ, DE 

PROJECTE I DE DETALL D’URBANITZACIÓ 



 



 
Plànols. 

Plànols d’Informació.       

I.1 EMPLAÇAMENT. A3 1/20.000 – A1 1/10.000  

I.2 ORTOFOTOMAPA.                                                                  A3 1/2.000 – A1 1/1.000 

I.3 TOPOGRÀFIC. A3 1/2.000 – A1 1/1.000 

I.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT. A3 1/2.000 – A1 1/1.000 

I.5 PLANEJAMENT VIGENT.(POUM d’Arenys de Mar)                A3 1/2.000 – A1 1/1.000 

I.6  ÀMBIT PPU vs ÀMBIT POUM   A3 1/2.000 – A1 1/1.000  

 
Plànols d’ordenació. 

O.1 CLASSIFICACIÓ DEL SÒL.                                                  A3 1/2.000 – A1 1/1.000 

O.2 QUALIFICACIÓ DEL SÒL.                                                  A3 1/2.000 – A1 1/1.000 

O.3 CESSIÓ DE SISTEMES. A3 1/2.000 – A1 1/1.000 

O.4 ORDENACIÓ DE DETALL DEL SÒL I DE L’EDIFICACIÓ PRIVADA. 

         PARCEL·LARI. A31/2.000 – A1 1/1.000 

O.5 ORDENACIÓ DE DETALL DEL SÒL I DE L’EDIFICACIÓ PRIVADA. 

        CONDICIONS DE L’EDIFICACIÓ (O.5.1) A3 1/2.000 – A1 1/1.000 

CONDICIONS DE L’EDIFICACIÓ (O.5.2a,b,c) A3 1/1.000 – A1 1/500 

O.6. SECCIONS DE L’ORDENACIÓ (O.6a,b,c,d )                              A3 1/1.000 – A1 1/500 

O.7 ALÇATS DE L’ORDENACIÓ (O.7a,b)                                           A3 1/1.000 – A1 1/500 

O.8. GESTIÓ.                                                      A3 1/2.000 – A1 1/1.000 

Plànols de projecte i d’urbanització. 

P.1. IMATGE DE L’ORDENACIÓ.  A3 1/2.000 – A1 1/1.000 

P.2.1.VIALITAT. A3 1/2.000 – A1 1/1.000 

P.2.2. VIALITAT PERFILS LONGITUDINALS A3 1/1.000 – A1 1/500 

P.2.3.SECCIONS TIPUS-01.  A3 1/100 – A1 1/50 

P.2.4. SECCIONS TIPUS-02.  A3 1/100 – A1 1/50 

P.2.5. SECCIONS TIPUS-03.  A3 1/100 – A1 1/50 

 

 

 



P.3.1. XARXES DE SERVEIS. 

   XARXA DE SANEJAMENT.  

 AIGÜES PLUVIALS I RESIDUALS.                 A3 1/2.000 – A1 1/1.000 

P.3.2. XARXES DE SERVEIS. 

   XARXA D’ELECTRICITAT.  

 MITJA TENSIÓ I BAIXA TENSIÓ. A3 1/2.000 – A1 1/1.000 

P.3.3. XARXA D’ABASTAMENT D’AIGUA POTABLE. A3 1/2.000 – A1 1/1.000 

P.3.4. XARXES DE SERVEIS. 

   XARXA DE TELECOMUNICACIONS. A3 1/2.000 – A1 1/1.000 

P.3.5. XARXES DE SERVEIS. 

   XARXA D’ENLLUMENAT PÚBLIC  A3 1/2.000 – A1 1/1.000 
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