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Informe juridic relatiu a la utilitzaci6 de recursos economics provinents del
Patrimoni Public de Sol i Habitatge d’Arenys de Mar, amb desti al financament del
projecte d’obra publica ordinaria relatiu a les obres complementaries d’excavacio,
moviments de terres i mur de contencié per a la posterior realitzacié del projecte
de construccié de 50 habitatges de proteccié oficial a la parcel.la de propietat
municipal inclosa dins I’ambit BAREU PARAISO.

Exp. 839/2024

L'objectiu de facilitar I'accés dels ciutadans a un habitatge digne i adequat i la intervencié
publica en el mercat immobiliari es concreten, en I'ambit de l'urbanisme, en una serie
d’instruments de politica de sol i d’habitatge, recollits en la legislacié urbanistica.

Entre aquests instruments, trobem el patrimoni public de sol i d’habitatge, mitjancant el qual
els béns i recursos monetaris que l'integren, provinents principalment de les operacions
urbanistiques, s’han de destinar a unes finalitats concretes que determina la mateixa
legislacié. Tots els ajuntaments que tenen un planejament urbanistic general que delimita
ambits d'actuacié urbanistica susceptibles de generar cessions de sol de titularitat publica
amb aprofitament tenen I'obligacié de constituir-lo.

En aquest sentit I’Ajuntament d’Arenys de Mar, que compta amb un POUM vigent des de
2014, que delimita ambits d’actuacié urbanistica susceptibles de generar cessions de sol de
titularitat pudblica amb aprofitament, en sessié Plenaria de data 12 de mar¢ de 2014, va
aprovar la constitucié del Patrimoni Municipal de sol i habitatge, com a patrimoni diferenciat i
separat de la resta de bens municipals.

Tal i com es deriva dels art. 163 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme (DL 1/2010 de 3
d’agost, en endavant TRLUC) i lI'art. 223 del Reglament de la Llei d'Urbanisme (Decret
305/2006, en endavant RLUC), el PPSH esta format per Terrenys o béns immobles, com els
obtinguts en concepte d’aprofitament urbanistic de cessié obligatoria i gratuita, tant en sol
urba com en sol urbanitzable, aixi com Recursos de naturalesa monetaria, que pot consistir
en ingressos de l'aprofitament urbanistic de cessié materialitzat total o parcialment en
diners.

Que d’entre altres ambits, el POUM delimita el sector de sol urbanitzable SUD06 Bareu
Paraiso, préviament desenvolupat mitjancant un Pla Parcial, aprovat definitivament per la
Comissié d'Urbanisme en sessié de 20 d'abril de 2005 (DOGC 4454, 24 d'agost de 2005), i
executat mitjancant els instruments de gestié urbanistica corresponents, el projecte de
reparcel-lacié i d’urbanitzacié aprovats simultaniament per Junta de Govern local al
novembre de 2006, amb les obres d’urbanitzacié recepcionades parcialment en dates 16 de
setembre i 9 de maig de 2011. Actualment I'ambit es troba consolidat i amb les obres
d’urbanitzacié recepcionades segons consta acreditat en I'acta d’'11 de desembre de 2023.

Que en aquest ambit I’Ajuntament, derivat del projecte de reparcel.lacié del SUD06 Bareu
Paraiso, va resultar adjudicataria, en concepte de cessié obligatoria i gratuita del 10%
d’aprofitament mig, de la finca resultant FR1, situada al carrer Pau Costa nim. 79-81, que va
quedar inscrita al Registre de la Propietat amb el nim. 12951, i es va incloure a l'inventari
del PPSH en I'epigraf GR31A1 Béns patrimonials immobles i fitxa nim.1375 FR-1 sector Bareu
Paraiso.

Que a banda dels bens immobles, tal i com s’ha fet esment anteriorment, constitueix
patrimoni public de sol i habitatge els diners i avals que I’Ajuntament rep derivats de la
cessié del 10% d’aprofitament mig.

Que el projecte de reparcel-lacié del SUD06 preveia I'obligacié de construir habitatges de
proteccié publica en la parcel.la de referencia (FR1), com a part de I'aprofitament urbanistic
del sector, obligacié derivada del conveni urbanistic, que s’integra en el document de la
reparcel-lacié, subscrit el 9 d’abril de 2003 entre I’Ajuntament i la societat (FILIPROMO, S.A.)
promotora del desenvolupament urbanistic de I'ambit.

Posteriorment I'any 2011 I’Ajuntament subscriu un conveni urbanistic amb la Junta de
Compensacié constituida a I'ambit SUDO6 i la societat (com propietaria majoritaria dins la
Junta de Compensacid) que estableix que I'obligacié de construccié dels habitatges de
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proteccié publica queda substituida per I'obligacié de pagament, a data 21 de desembre de
2013, de la quantitat de 2.587.200,00.-€, mes interessos, que es el valor que va quedar
establert en el projecte de reparcel-lacié com a valor de I'aprofitament urbanistic a favor de
I’Ajuntament. Que en garantia del compliment de I'obligacié de pagament es va presentar un
aval bancari per part de la societat Arrels CT Finsol, S.A. per import de 2.797.647,66.-€
(2.587.200,00.-€, mes 210.471,66.-€ d’interessos). Aval que finalment va ser executat per
I’Ajuntament en no donar-se compliment al pagament indicat.

El calcul del valor de I'aprofitament urbanistic segons determina el conveni urbanistic de
referencia va quedar de la seglent forma:

V21 (oY e [=] Ko P 545.613,24.-€
Valor de la construccié habitatges ............ccccevviiinnns 2.587.200,00.-€
Valor total aprofitament urbanistic.............ccocevvvnnnnnnn. 3.132.813,24.-€

Que l'article 223.2, apartat b) del RLUC estableix que també integren el PPSH els recursos
econdmics derivats d’'ingressos obtinguts com a conseqiéncia de la gestié o alienacié del
propi patrimoni, o de la substitucié de qualsevol cessié urbanistica pel seu equivalent en
metal-lic.

Que segons consta acreditat en l'informe de Tresoreria, la quantitat de 2.797.647,66.-€
(2.587.200,00.-€, mes 210.471,66.-€ d’interessos) forma part de l'inventari del PPSH, i
entraria dintre d’aquest concepte previst a I'art. 223.2.b) RLUC.

Recaptacié
Modificacions Drets Drets
de reconeguts  Pressupost
Denominacié Org. Eco. Anualitat Financament nets Corrent
SANCIONS URBANISTIQUES
INGRESSOS AFECTATS AL PATRIMONI MUNICIPALDELSOLI " r
HABITATGE 40 39100 2015 0,00 11.704,00 3.401,00
INGRESSOS AFECTATS AL PATRIMONI MUNICIPALDELSOLI  ” r
HABITATGE 40 39100 2016 0,00 5.401,00 2.400,00
INGRESSOS AFECTATS AL PATRIMONI MUNICIPALDELSOLI " r
HABITATGE 40 39100 2018 0,00 1.200,00 1.200,00
INGRESSOS AFECTATS AL PATRIMONI MUNICIPALDELSOLI ™ r
HABITATGE 40 39100 2020 0,00 300,00 0,00
18.605,00 7.001,00
altres ingressos urbanistics
v v
INGRESSOS AFECTATS AL PATRIMONI MUNICIPAL DEL SOL | ARRELS CT FINSOL EXECUCIO D'AVAL
HABITATGE 40 39710 2014 0,00 2.797.671,66  2.797.671,66 CONVENI21/11/20211
r r
JUTNA DE COPENSACIO PARCIAL
INGRESSOS AFECTATS AL PATRIMONI MUNICIPAL DEL SOL | SECTOR P-1 VALLDEGATA PONENT
HABITATGE 40 39710 2015 0,00 40.438,60 40.438,60 DECRET 13/12/2012
INGRESSOS AFECTATS AL PATRIMONI MUNICIPAL DELSOLI r RESI-MARIS, SL 10% APROFITAMENT
HABITATGE 40 39710 2022 0,00 19.098,39 19.098,39 MIG REPERCEL ALCIO EXP 202-2259
INGRESSOS AFECTATS AL PATRIMONI MUNICIPAL DELSOLI r URBANISTICA PAU 8 PORTIMAR
HABITATGE 40 39710 2023 55.005,86 55.005,86 2022/4588
2.912.214,51 2.912.214,51
Interessos bancaries
INGRESSOS AFECTATS AL PATRIMONI MUNICIPALDELSOLI " r
HABITATGE 40 520 2014 3.346,83 18.531,79 18.531,79
INGRESSOS AFECTATS AL PATRIMONI MUNICIPALDELSOLI " r
HABITATGE 21 52000 2015 0,00 16.948,73 16.948,73
INGRESSOS AFECTATS AL PATRIMONI MUNICIPALDELSOLI ™ r
HABITATGE 21 52000 2016 0,00 13.785,16 13.785,16
INGRESSOS AFECTATS AL PATRIMONI MUNICIPALDELSOLI ™ r
HABITATGE 21 52000 2017 0,00 2.951,44 2.951,44
TOT. 52.217,12 52.217,12

2.971.432,63

Que I'Ajuntament, justificat en la necessitat de donar compliment a I'obligacié derivada del
planejament urbanistic de construir els habitatges de proteccié publica, va aprovar en data
14 de gener de 2022 el projecte de parcel-lacié urbanistica pel qual dividia la parcel.la FR 1
del projecte de reparcel-lacié SUD 06, identificada en el Registre de la Propietat com a finca
nim. 15172, en dues finques: la resultant FR 1.1 (que consta inscrita al Registre de la
Propietat amb el nim. 12172), on s’han de materialitzar els habitatges, i la FR 1.2, on
actualment és existent I'equipament de I'escola bressol, amb funcionament des de I'any
2011.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 3

N
(&)
=
s
=
=
w
—
w
a
=
T
[TH
~
N
%]
<
[
w
(O]
w
E
E
w
~
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

Verificacio: https://arenysdemar.eadministracio.cat/




Que recentment I'Ajuntament, sobre la finca FR1.1, en el marc de la competéncia atribuida
per I'art. 171 del TRLUC, ha constituit un dret de superficie a favor de la “FUNDACIO FAMILIA |
BENESTAR SOCIAL -FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT, UNIO TEMPORAL D'EMPRESES, LLEI
18/82 NUMERO 2”, amb NIF U16761140.

Que préviament a l'inici de les obres de construccié dels habitatges publics, I'ajuntament ha
de licitar les obres corresponents al seglient projecte d’obra publica:

“PROJECTE D'OBRES COMPLEMENTARIES D'EXCAVACIO, MOVIMENT DE TERRES | MUR DE
CONTENCIO PER A LA POSTERIOR REALITZACIO DEL PROJECTE DE CONSTRUCCIO DE 50
HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL AMB DRET A SUPERFICIE DE LLOGUER AMB
APARCAMENT PELS HABITATGES A L'AVINGUDA PAU COSTA NUM. 79-81, ARENYS DE MAR”

Aquest projecte va ser aprovat inicialment pel Ple municipal de 21 de marg de 2024, i es
troba en tramit d’informacié publica i pendent d'aprovacié definitiva, i té com a objecte fer
possible la construccié sobre la parcel.la dels habitatges de proteccié oficial que determina el
planejament urbanistic.

Vist que la normativa prevista en la legislacié basica, la Llei 7/2015 de Sol i Rehabilitacié
Urbana (TRLSRU), i en el TRLUC (art. 160.5b)) preveu com a desti dels bens del PPSH la
construccié d’habitatges subjectes a algun régim de proteccid, i fer efectiu el drets dels
ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat respectivament.

Atés que la finalitat de les obres contemplades en dit projecte son estrictament necessaries
per construir els habitatges de proteccié publica, sent aquesta una de les finalitats del PPSH,
es procedent disposar dels recursos monetaris existents en el PPSH per al financaments de
les obres d’aquest projecte.

Que d’aquest recursos monetaris, tal i com s’ha indicat anteriorment, existeix una partida de
2.797.647,66.-€, en concepte d'aprofitament urbanistic de cessié materialitzat parcialment
en diners (art. 223.2.b) RLUC), precisament destinada a la construccié dels habitatges de
proteccié publica que a executar en la parcel.la municipal FR.1.1 de I'ambit Bareu Paraiso,
per lo que resulta procedent que es puguin vincular al financament d’aquestes obres del mur,
on |'objectiu final es construir els habitatges publics, desti propi del bens del PPSH.

Per tot I'exposat,
Conclusio:

Vist que una de les finalitats del patrimoni public de sol consisteix en “fer efectiu el dret dels
ciutadans a un habitatge digne i adequat” (art. 160.5.b)TRLUC).

Vist que el PPSH esta composat no només per terrenys o bens immoble siné també per
recursos de naturalesa monetaria, derivats entre d’altres procedéncies, de |'aprofitament
urbanistic de cessid, materialitzat total o parcialment en diners.

Vist que entre els recursos de naturalesa monetaria que disposa l'inventari municipal de
PPSH de I'Ajuntament d’Arenys de Mar, consta I'import de 2.797.647,66.-€ procedent de la
cessié de l'aprofitament urbanistic a favor de l'ajuntament dins I'ambit del SUD Bareu
Paraiso.

Atés que les obres del mur son necessaries per dur a terme la construccié dels habitatges de
proteccié publica, es considera procedent disposar d’aquests recurs monetari per financar les
obres d’execucié del projecte d’obra publica, la finalitat del qual es fer possible la construccié
d’aquests habitatges, sent aquest un desti propi del PPSH.

Arenys de Mar, a la data de la signatura electronica.
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