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1. MEMÒRIA DESCRIPTIVA  
 
1.1 Antecedents  

 
 

La Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessió de 6 de novembre de 
2013 va acordar donar conformitat al text refós del Pla d’ordenació urbanística 
municipal d’Arenys de Mar (en endavant POUM) promogut i tramès per aquest 
Ajuntament, en compliment de l’acord d’aprovació definitiva de data 2 d’octubre de 
2013.  
Aquest acord es publica en el D.O.G.C. número 6553 de 3 de febrer de 2014,  
moment en que entra en vigor la nova regulació urbanística.  
 
Després de 4 anys de vigència del POUM, l’Ajuntament va redactar una modificació 
puntual del POUM per corregir errades i disfuncions, que la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de Barcelona va acordar aprovar definitivament en sessió de 19 de juny 
de 2019.  
Aquest acord es publica en el D.O.G.C. número 7961 de 17 de setembre de 2019.  
 
Actualment, els solars del Polígon de Valldegata Ponent, que la majoria van ser 
adquirits per la SAREB, s’estan comercialitzant,  a l’hora de fer els informes urbanístics 
hem detectat discrepàncies entre el Projecte de Compensació inscrit al Registre de la 
Propietat i la normativa del POUM,  així mateix la normativa fixa paràmetres concrets 
per fomentar naus amb diverses activitats de màxim 600m²,  quan la demanda actual 
són naus grans i reduir densitat.  També hem observat que hi ha usos que haurien 
d’estar admesos en la zona industrial però que a dia d’avui no consten en la normativa, 
com podrien ser l’ús esportiu o les dotacions comunitàries.   
 
Per tot l’exposat, l’Ajuntament d’Arenys de Mar redacta  una nova modificació puntual 
del POUM  en l’àmbit del Polígon Valledegata Ponent per corregir les discrepàncies,   
eliminar les restriccions per instal·lar activitats sense límit màxim de superfície i 
ampliar els usos del sector. 
 
El document modifica la part normativa i la part gràfica.    
 
 
1.2 Objecte de la modificació puntual  
 
L’objecte de la modificació es basa en aquests 4 apartats : 
 

a) Eliminar la fitxa del PAU-42 Valldegata Ponent ja que és un sòl urbà consolidat 
sense obligacions pendents, d’aquesta manera s’elimina la duplicitat de 
normativa  (fitxa – articles)  i s’eliminen els paràmetres de l’ordenació 
volumètrica que fixen la superfície màxima per activitat en 600m² així com 
s’obliga a presentar un projecte sencer per tota l’illa.  
 



 

  

 

 

  
 

b) Modificar la normativa del POUM per fer-la coincidir amb el projecte de 
Compensació inscrit al Registre de la Propietat.  En cap cas s’atorga més 
aprofitament a les parcel·les.  
 

c) Ampliar els usos compatibles admesos a la zona industrial per facilitar el 
desenvolupament del sector i reduir les naus buides existents.  

 
d) Correcció errada de la nomenclatura entre les claus 5b.22b  i 5b.22d  per tal 

que correspongui amb la illa b i la d respectivament.  
 
En l’apartat 1.7 es descriuen més àmpliament i es justifiquen les modificacions aquí 
plantejades. 

 
 
1.3 Àmbit  
 
L’àmbit de la modificació correspon amb l’àmbit de l’actual PAU 42 Valldegata Ponent.  
 
 

 
                       



 

  

 

 

  
 

1.4 Justificació de la modificació puntual  
 
Les contradiccions existents entre la normativa i allò adjudicat als propietaris en el 
Projecte de Compensació inscrit al Registre de la Propietat Tom 2486, Llibre 362 Folis 
1-145,  les limitacions per poder fer grans activitats i els usos restringits està impedint 
el desenvolupament del Polígon industrial Valldegata Ponent que disposa de tot el sòl 
lliure, edificable i molt ben connectat amb l’autopista C-32.  
 
L’interès públic queda plenament justificat quan el motiu de la modificació és corregir 
les errades existents i afavorir  el desenvolupament d’un sector que porta massa temps 
aturat i del qual està havent-hi molt d’interès.  
 
 
1.5 Marc Legal  
 
Aquesta modificació es redacta d’acord amb l’article 96 del DL 1/2010, de 3 d’agost, 
pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012 de 
22 de febrer que estableix que les modificacions de qualsevol dels elements d’una 
figura de planejament urbanístic es subjecten a les mateixes disposicions que regeixen 
la seva formació; per la qual cosa aquesta Modificació puntual del POUM conté la 
documentació requerida en l’article 59 del DL 1/2010 i serà tramitada segons l’article 
85 del mateix text legal, també modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer. 
 
Tanmateix el document s’ajusta a les disposicions dels articles 117 i 118 del Decret 
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, 
relatives a les modificacions de figures de planejament. 
 
 
La proposta es limita a corregir errades, reduir densitats d’activitats i afegir usos 
complementaris que no comporten un increment del sostre edificable, de la densitat 
de l’ús residencial o de la intensitat de l’ús industrial,  o la transformació dels usos. En 
cap cas hi ha un increment d’aprofitament.  
 
 
1.6 Promoció i redacció  
 
Aquesta modificació puntual del POUM és promoguda per l’Ajuntament d’Arenys de 
Mar i redactada pels Serveis Tècnics municipals.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

  

 

 

  
 
1.7 Descripció i justificació de les propostes de modificació / correcció 
d’errades   
  
 
1.7.1 Suprimir la fitxa del PAU-42 Valldegata Ponent.   
 
S’elimina la fitxa del PAU-42 Valldegata Ponent, tant la part gràfica com la part escrita.   
 
Aquest polígon es va recepcionar definitivament en data 27 de setembre de 2013 
durant la tramitació per l’aprovació definitiva del POUM (s’adjunta acta – annex I) .   
 
Es per aquest motiu que, si bé les cessions estaven efectuades i inscrites al Registre de 
la Propietat en el Tom 2468, llibre 362, folis 10, 11 i 12 i finques 14.452,14.453 i 14.454  
es va delimitar un polígon d’actuació urbanística en sòl urbà consolidat perquè mancava 
finalitzar la urbanització.  
 
A dia d’avui, no té sentit mantenir aquest polígon i encara menys les determinacions 
incloses en la fitxa que no afavoreixen el desenvolupament del sector ni la demanda de 
naus industrials grans.  
 
Si analitzem una a una les Determinacions de l’apartat 5 veurem a què ens estem 
referint:  
 

 
 

- Pel que fa als usos i les condicions d’edificació,  això ja ve especificat a l’articulat 
de la zona 5 – naus industrials,  concretament a l’article 232, per tant no es 
necessari duplicar normativa.  
 

- Pel que fa a la densitat,  la fitxa  fixa una densitat molt alta,  fixant una superfície 
màxima per activitat de 600m² cosa que fa impracticable activitats industrials o 
de magatzems, logística etc.   
 



 

  

 

 

  
Es proposa traslladar a l’articulat normatiu la densitat d’activitat de 350m²sostre 
/ nau amb un màxim de 151 activitats i la superfície mínima per activitat de 
100m².   Per tant, s’elimina el valor de superfície màxima de 600m².  
 
 

- S’elimina l’obligatorietat de fer un projecte conjunt per cada illa a,b,c,d ja que 
cada activitat té unes necessitats diferents d’obertures, alçades, materials de 
façana etc.  No té sentit que la primera activitat que s’implanta en la illa fixi les 
obertures i materials de tota la resta.  No ajuda al desenvolupament del sector.  

 
 
Es proposa :  
 
L’eliminació de la fitxa del PAU 42 – Valldegata Ponent de la normativa urbanística,  
 
Modificació dels plànols  0.3.1, 03.2.1 i 03.2.2 ( eliminant el PAU-42)  
 
Modificació de l’article 231 apartat 3.b  sobre Condicions de Parcel·la a Valldegata 
Ponent,:  
 
Apartat  3.b vigent:  
 
b) A Valldegata Ponent (subzona 5b.22 (a, b, c, d)) la superfície mínima de sostre per a cada 
establiment és de 100 m2 i la màxima de 600 m2 amb fronts mínims de 8 metres. 

 
Apartat 3.b proposat:  
 
b) A Valldegata Ponent (subzona 5b.22 (a, b, c, d)) la superfície mínima de sostre per a cada 
establiment és de 100 m2 i la màxima de 600 m2 amb fronts mínims de 8 metres. La densitat 
màxima d’activitat és de 350m²sostre/nau amb una densitat màxima de 151 activitats per tot el 
polígon 

 
           
 
1.7.2  Correcció POUM d’acord amb el Projecte de Compensació inscrit al 
Registre de la Propietat.   
 
En data 5 d’agost de 2010 es va aprovar el Projecte de Reparcel·lació Voluntària de 
Modificació del Projecte de Compensació aprovat el 22 de març de 1993 per la seva 
adaptació al projecte d’ordenació volumètrica i compartimentació de les naus del 
sector P-1 Valldegata Ponent aprovat el 2 de juny de 2006.  
 
Aquest projecte es va inscriure al Registre de la Propietat en data 16 de març de 2011, 
en el  Tom 2486,  Llibre 362,  Folis 1-145.  
 
En el Projecte de Compensació esmentant consten les adjudicacions de les finques 
resultants on s’especifica concretament la superfície de sòl i el sostre edificable ( en 
planta soterrani, planta baixa i planta primera)  també consten uns plànols d’ordenació 
de les parcel·les resultants on es delimita la situació de les naus respecte els límits de 
parcel·la.  (s’adjunten documents del Projecte de comepensació – annex II)  



 

  

 

 

  
 
 

 
   Planol d’ordenació  
 

 

 
 
Quadre de superfícies  
 
 
Si bé,  el quadre de superfícies del Projecte de Compensació concorda exactament amb 
les condicions d’edificació que fixa el POUM en l’article 232.10.b en quant a sostre 
edificable, ocupació i alçades màximes reguladores,  hi ha discrepàncies entre les 
distàncies a vial i límits de parcel·la del plànol d’ordenació i el fixat a la normativa del 
POUM. Concretament es detecta l’error en les illes a i b on la distància a carrer ha de 
ser de 8m. en comptes de 10m.  Sense modificar ocupacions màximes ni sostre.   
 

 



 

  

 

 

  
 
 
Es proposa :  
 
Corregir l’errada del quadre de l’article 232.10.b, en la columna de reculades a vial, 
fons i laterals indicant 8m. a vial en les illes 22a i 22b ja que la parcel·lació ve fixada en 
el plànol del Projecte de Compensació inscrit al Registre de la Propietat.  
 
             

  m2 de sostre Ocupació alçada. m.  

Reculades 

vial – fons 

i laterals 

5b.22a Valldegata Ponent 12.150 70 10,5 8 - 6 

5b.22b Valldegata Ponent 8.872 70 7.5 8 - 6  

5b.22c Valldegata Ponent 18.259 70 10.5 10 - 6 

5b.22d Valldegata Ponent 13.673 70 10.5 10 - 6 

 
 
1.7.3  Ampliar usos compatibles en la clau 5b.22  

 
L’article 233 de la normativa urbanística fixa els usos admesos en la zona 5 – naus 
aïllades de la manera següent:  
 

1. L'ús principal és l'industrial incloses les categories compreses en l’Annex II.1, II.2 
i 3, de la Llei 20/2009 de prevenció i control ambiental de les activitats.   

2. S'admeten a més els següents usos compatibles a les subzones a, b i c: 

a) Comercial i oficines, amb les limitacions establertes en l'article següent.  

b) Venda a l’engròs. 

c) Venda de maquinària i materials de la construcció.  

d) Estacions de servei. 

e) Hoteler, restauració i recreatiu (sales de festes, discoteques). 

3. A la subzona 5d s’admet exclusivament l’ús industrial existent.  

 
 
L’article 234 regula els usos comercials en base al Decret 1/2009 de 22 de desembre 
d’ordenació d’equipaments comercials, admetent únicament els Equipaments 
Comercials Singulars (ECS).  
 
 

Com ja s’ha comentat, la demanda a dia d’avui és sobretot de naus que permetin 
emmagatzemar grans quantitats de productes amb el respectiu transport  i no pas naus 
per instal·lar processos industrials de producció.   
 
 
També es creu necessari admetre com a usos compatibles les dotacions comunitàries 
ja que aquest és un ús compatible a totes les zones del municipi i així hauria de ser 
admès en la zona industrial.  Concretament en el municipi manquen solars per poder 
muntar instal·lacions esportives tipus cross-fit o pàdel,  activitats que a dia d’avui no es 
poden implantar per manca d’espai.  



 

  

 

 

  
 
Els usos que es proposen afegir són propis de les zones industrials, si durant la 
tramitació del POUM no es van incloure va ser més per un error o descuit que no per 
impedir que es poguessin implantar per tant, no es considera que aquesta ampliació 
d’usos provoqui cap increment en l’aprofitament urbanístic.  
 
 
Es proposa :  Afegir en l’apartat 2 de l’article 233 que s’admeten com a usos 
compatibles el d’emmagatzematge,  transport de mercaderies, dotacions comunitàries i 
aparcament en superfície. 
 
 

 
Proposta article 233:  
 

1. L'ús principal és l'industrial incloses les categories compreses en l’Annex II.1, II.2 
i III, de la Llei 20/2009 de prevenció i control ambiental de les activitats.  

  

2. S'admeten a més els següents usos compatibles a les subzones a, b i c: 

a) Comercial i oficines, amb les limitacions establertes en l'article següent.  

b) Venda a l’engròs. 

c) Venda de maquinària i materials de la construcció.  

d) Estacions de servei. 

e) Hoteler, restauració i recreatiu (sales de festes, discoteques 

f) Emmagatzematge 

g) Transport de mercaderies   

h) Dotacions comunitàries (educatiu, sanitari-assistencial, esportiu, administratiu, 
cultural i associatiu). 

i) Aparcament  
 

3. A la subzona 5d s’admet exclusivament l’ús industrial existent. 

  
 

 
 

 
1.7.4   Correcció errada de la nomenclatura entre les claus 5b.22b  i 5b.22d   
 
 
El Projecte de Compensació identifica les illes resultants amb les lletres de la A a la G, 
concretament les illes edificables són la A, B, C i D.   
 



 

  

 

 

  

 
 
 
En canvi, quan el POUM identifica les illes edificables amb les subclaus urbanístiques 
intercanvia la lletra B amb la lletra D.  
 
 
 

 
 

 
 



 

  

 

 

  
 
Es proposa :  Intercanviar les subclaus 5b.22b amb la 5b.22d per tal de fer-les 
coincidir amb el Projecte de Compensació inscrit al registre.  
 
Modificar els plànols 03.1, 03.2.1 i 03.2.2  
 
Modificar el quadre de l’article 232.10.b  
 
 

  m2 de sostre Ocupació alçada. m. 

Reculades 

vial – fons 

i laterals 

5b.22a Valldegata Ponent 12.150 70 10,5 8 - 6 

5b.22b Valldegata Ponent 13.673 70 10.5 10 - 6  

5b.22c Valldegata Ponent 18.259 70 10.5 10 - 6 

5b.22d Valldegata Ponent 8.872 70 7.5 8 - 6 

 
 
 
 

          

           
 
 
2. AGENDA I AVALUACIÓ ECONÒMICA    
 
 
2.1 Agenda 
 
El desenvolupament de la present modificació puntual del POUM pot ser immediat, a 
partir de l’entrada en vigor de la mateixa una vegada hagi estat publicada en el Diari 
Oficial de la Generalitat de Catalunya.  
 
 
2.2 Avaluació econòmica 
 
La present modificació de POUM planteja bàsicament la correcció i concreció de les 
errades i disfuncions en la documentació gràfica que conforma el POUM. Per tant, 
d’aquesta modificació no se’n deriva cap despesa econòmica vinculada a cap necessitat 
de promoció immobiliària o urbanística, ni planteja cap actuació expropiatòria que faci 
necessari preveure mitjans econòmics per fer-hi front.  
 
 
2.3 Informe de sostenibilitat econòmica  
 
L’informe de sostenibilitat econòmica forma part de la documentació obligatòria dels 
diferents instruments que comporten l’ordenació de les actuacions urbanitzadores, tal 
com ve determinat per la legislació vigent. ( art. 59.3.d DL 1/2010 )  
 



 

  

 

 

  
Tal i com ja s’ha apuntat anteriorment, la modificació puntual del POUM no produeix 
cap impacte a considerar en relació amb les accions previstes en les finances públiques 
d’aquest Ajuntament, per tant la present modificació és sostenible econòmicament.  
 
 
 
2.4 Aprofitament urbanístic de la present modificació puntual 
 
Com ja s’ha dit abastament en la memòria d’aquesta modificació, la finalitat d’aquest 
document és corregir les discrepàncies,  eliminar les restriccions per instal·lar activitats 
sense límit màxim de superfície i ampliar els usos del sector. 
 
Derivat de la present modificació del POUM, no es produeixen increments en els 
aprofitaments urbanístics del sòl ni en els immobles afectats.  
 
 
 
3. JUSTIFICACIÓ AMBIENTAL   
 
En relació amb els documents complementaris que acompanyen les figures de 
planejament general  i d’acord amb l’apartat c, del punt 6è de la disposició addicional 
8ena de la Llei 16/2015 de 21 de juliol, s’indica que al no tenir aquesta modificació cap 
nova repercussió ambiental  ni variacions fonamentals de les directrius respecte les 
previsions del POUM , no és necessari l’elaboració de nova documentació ambiental ni 
de la tramitació d’avaluació ambiental estratègica.  
 
 
4.  JUSTIFICACIÓ DE LA MOBILITAT GENERADA 
 
L’article 59.3.c del D.L. 1/2010 de 3 d’agost disposa que un dels documents integrants 
d’un POUM , i llurs modificacions, és una memòria justificativa de les mesures 
adoptades per facilitar l’assoliment d’una mobilitat sostenible en el municipi.  El POUM 
que és vigent des del 3 de febrer de 2014 ja disposa d’aquest estudi sobre mobilitat 
generada. 
 
Així mateix, l’article 3.1.b del Decret 344/2006 de 19 de setembre de regulació dels 
estudis de mobilitat generada fixa que  s'ha d'incloure, com a document independent,  
en el Planejament urbanístic general i llurs revisions o modificacions, que comportin 
nova classificació de sòl urbà o urbanitzable.   
 
Com ja s’ha dit abastament en la memòria d’aquesta modificació no suposa nova 
classificació de sòl urbà o urbanitzable.  
 
Tanmateix,  aquest document vol justificar a continuació  que els nous usos admesos, 
no generen més mobilitat de la estudiada i aprovada durant la tramitació del vigent 
POUM.  
 
 



 

  

 

 

  
 
D’acord amb el Decret 344/2006 de 19 de setembre de regulació dels estudis de 
mobilitat generada i en l’Annex 1,  quan es fa referència al transport de mercaderies és 
refereix a aquell transport lligat a una activitat comercial situada en el nucli de la 
població.   
 
L’activitat de logística que es vol admetre pel planejament en el polígon industrial no te 
res a veure amb el comercial sinó que amb la normativa vigent és equiparable a l’ús 
industrial.   
 
Feta la consulta amb tècnics experts en redacció d’estudis d’avaluació de mobilitat 
generada se’ns indica que la ràtio per activitats de logística, a dia d’avui, són idèntiques a 
les industrials a raó de 5 viatges / 100m²st.  Si bé,  fora bo afegir en la normativa que si 
hi ha una empresa interessada en instal·lar una activitat de logística d’alta densitat, com 
podrien ser les empreses de venda d’articles per internet , se’ls hi exigeixi la redacció 
d’un Estudi d’avaluació de la mobilitat generada específic.  
 

 
 
 
Pel que fa a l’ús d’emmagatzematge aquest té una ràtio de viatges inferior a l’industrial, 
ús avui ja admès pel planejament,  i pel que fa als equipaments comunitaris, aquest ús ja 
es va contemplar en l’ús d’equipament administratiu ( finca de cessió a l’Ajuntament) i 
la ràtio és la mateixa per a tots els equipaments.  
 
L’ús d’aparcament s’entén que no genera més mobilitat ja que serà pels propis usuaris 
de les activitats del polígon.  La situació del polígon , lluny del nucli del municipi però 
molt ben connectat amb l’autopista C-32,  fa que l’ús que es pugui donar a algun 
suposat aparcament sigui directament relacionat amb els treballadors i usuaris del 
polígon industrial, sense incrementar com s’ha dit la mobilitat del mateix.  
 
 
 
 
 



 

  

 

 

  
 
Conclusions:  
 
Vist que en cap cas aquesta modificació fa un canvi de classificació de sòl urbà ni 
urbanitzable i  d’acord amb l’article 3.1.b del Decret 344/2006 de 19 de setembre de 
regulació dels estudis de mobilitat generada fixa que  s'ha d'incloure, com a document 
independent,  en el Planejament urbanístic general i llurs revisions o modificacions, que 
comportin nova classificació de sòl urbà o urbanitzable.   
 
Vist que l’ús de transport de mercaderies en un polígon industrial, a dia d’avui, és 
assimilable a l’ús industrial existent.  I que la resta d’usos admesos ja estaven inclosos 
de manera indirecta o bé, tenen ràtios inferiors a les existents.  
 
Vist que en cap cas hi ha increment de sostre que pugui generar nova mobilitat.  
 
Es conclou que no es necessari la redacció d’un Estudi d’Avaluació de Mobilitat 
Generada per la present modificació , si bé s’inclourà en la normativa que en el cas que 
es vulgui implantar una activitat logística d’alta densitat ( mínim 10 viatges / 100m²st)  el 
promotor haurà de redactar prèviament un Estudi d’avaluació de mobilitat específic.  
 
 
 
5.  JUSTIFICACIÓ DE LA MEMÒRIA SOCIAL  
 
Com ja s’ha comentat , tampoc hi ha increment de sostre ni de densitat d’habitatges, 
per tant es mantenen les reserves d’habitatge social ja inclòs en la Memòria Social que 
forma part del planejament vigent sense necessitat de modificar-la. 
 

 
 

6.  TRAMITACIÓ I PARTICIPACIÓ CIUTADANA  
 

La tramitació d’aquest expedient ha seguit  les determinacions establertes en l’article 
85 del D.L. 1/2010 de 3 d’agost i modificat per la Llei 3/2010 de 22 de febrer. Així 
doncs , l’aprovació inicial i provisional , després d’un període d’informació pública d’un 
mes, de la present modificació puntual del POUM correspon legalment al Ple municipal 
i l’aprovació definitiva de l’òrgan competent de la Generalitat de Catalunya. 
 
 
En relació amb les mesures per a fomentar els drets d’iniciativa, d’informació i de 
participació ciutadana necessaris en una modificació puntual de planejament general, cal  
tenir present l’abast limitat de la present modificació.  
 
Aquestes accions s’han considerat suficients per tal de garantir l’accés de la ciutadania a 
la informació garantint així la seva participació.  
 
 
 



 

  

 

 

  
 
 
7.  NORMATIVA  
 
Article 1  
 
Modificació de de l’apartat 3.b de l’article 231,  
 

Art. 231 Condicions de parcel·la 

1. Es consideren edificables totes les parcel·les existents legalment 
establertes en el moment de l’aprovació d’aquest Pla d’Ordenació 
Urbanística Municipal. Les parcel·les que no assoleixin els mínims 
establerts en aquestes Normes hauran de justificar la seva existència 
mitjançant cadastre, inscripció registral de la parcel·la, o document 
legal de reparcel·lació.  

2. Per a poder realitzar divisions de parcel·les s'haurien de complir les 
següents condicions: 

a) Les parcel·les resultants han de tenir una façana mínima de 20 
metres i una fondària mínima de 30 metres. 

b) Les parcel·les resultants han de tenir una superfície mínima de 1.000 
m2 (o les superfícies majors definides en els corresponents Plans 
parcials o projectes d’ordenació de les corresponents unitats 
d’actuació).  

3. Naus susceptibles de subdivisió: En la zona 5b s’admet la 
compartimentació de les naus sempre que:  

a) La superfície mínima de sostre edificat corresponent a cada 
establiment sigui igual o superior a 300 m2. 

b) A Valldegata Ponent (subzona 5b.22 (a, b, c, d)) la superfície mínima 
de sostre per a cada establiment és de 100 m2 amb fronts mínims de 
8 metres. La densitat màxima d’activitat és de 350m²sostre/nau amb 
una densitat màxima de 151 activitats per tot el polígon. 

c) La vialitat interna no computarà a efectes d’ocupació, ha de tenir 
amplada suficient per a les maniobres de càrrega i descàrrega, 
reservant espais d’aparcament i giradors per a vehicles propis de la 
activitat industrial.    

d) Es garanteixi l'ordenació, manteniment i bona imatge dels espais no 
edificats, siguin privats o comunitaris.  

4. Les àrees industrials existents, procedents  d’ordenacions anteriors 
compten amb les següents condicions de parcel.la:  

a) A sòl urbà consolidat:  
 

 

  

Superfície 

mínima 

m2 

Front 

mínim  

metres 

5a.u6 Valldegata Draper 2000  

5b.u6 Valldegata Draper  10 

5c.u6 Valldegata Draper 

Plànol 

d’ordenació  

 

5c.u5 Rial de Sapí (UASU 1 i Can Noé)   



 

  

 

 

  
 

5b.22. 

(a,b,c,d) 

Valldegata Ponent Parcel·les ordenades 

segons  

plànol d’ordenació  

 
 
Article 2  
 
Modificació de l’article 232,  concretament en l’apartat 10.b modificant les distàncies a 
límits que ja venen fixades en els Plànols de Compensació inscrits al registre i 
intercanviant les claus 22b i 22d per fer-les coincidents amb els plànols esmentats:  
 
 

Article 232  Condicions d’edificació  

 
  Apartat 10.b  
 

  m2 de sostre Ocupació alçada. m. 

Reculades 

vial – fons i 

laterals 

5b.22a Valldegata Ponent 12.150 70 10,5 8 - 6 

5b.22b Valldegata Ponent 13.673 70 10.5 10 - 6  

5b.22c Valldegata Ponent 18.259 70 10.5 10 - 6 

5b.22d Valldegata Ponent 8.872 70 7.5 8 - 6 

 
 
 
Article 3  
 
Modificació de l’article 233 apartat 2 afegint usos compatibles,  en l’apartat 1 es 
corregeix el número 3 que fa referència a l’annex 3 i es posa en números romans i 
s’inclou un apartat 4 indicant l’obligatorietat de la redacció d’un Estudi d’avaluació de 
mobilitat generada específic per les activitats de transport de mercaderies d’alta 
densitat ( mínim 10 viatges dia /100m²st) :  
 

Article 233 Condicions d’ús  

 

1. L'ús principal és l'industrial incloses les categories compreses en 
l’Annex II.1, II.2 i III, de la Llei 20/2009 de prevenció i control 
ambiental de les activitats.  

 
 

2. S'admeten a més els següents usos compatibles a les subzones a, b i 
c: 

a) Comercial i oficines, amb les limitacions establertes en l'article 
següent.  

b) Venda a l’engròs. 

c) Venda de maquinària i materials de la construcció.  



 

  

 

 

  
d) Estacions de servei. 

e) Hoteler, restauració i recreatiu (sales de festes, discoteques 

f) Emmagatzematge 

g) Transport de mercaderies   

h) Dotacions comunitàries (educatiu, sanitari-assistencial, esportiu, 
administratiu, cultural, associatiu i religiós). 

i) Aparcament  
 

3. A la subzona 5d s’admet exclusivament l’ús industrial existent. 
 

4. Les activitats de transport de mercaderies d’alta densitat ( mínim de 
10 viatges dia / 100m²st) han de presentar un Estudi d’avaluació de 
mobilitat generada específic.  

 
 
 
Article 4  
 
Modificació de l’article 249 apartat 3,  eliminant del llistat el PAU-42 Valldegata Ponent.  
 

Article 249 Polígons d’actuació urbanística  
 

3. S’inclou a sòl urbà consolidat Polígons amb projecte de reparcel·lació 
aprovat, la delimitació del polígon respon únicament al fet que queden 
pendents únicament obres d’urbanització. En aquest cas tenim:   

 

- PAU.41 Maricel 
 
 
 
Article 5  
 
Modificació de l’article 251 eliminant la fitxa del PAU-42 Valldegata Ponent.  
 
 
 
 
 
 
Arenys de Mar, a data de la signatura electrònica  
 
 
Laia Esteban Claret 
Arquitecta municipal  
 
 
 
 



 

  

 

 

  
 
ANNEX – I   Acta de recepció de la urbanització del polígon Valldegata Ponent 
 
 

 
 

 



 

  

 

 

  

 
 

 

 
 
 
 
 



 

  

 

 

  
 
ANNEX – II    Portada del Projecte de Compensació inscrit al Registre de la Propietat 
Tom 2486, Llibre 362 Folis 1-145,  Document del Registre de la Propietat informant de 
la inscripció del document.    
 
 

 
 

 

 

 

 

 



 

  

 

 

  
 

 

 
 

 
 
 
 



 

  

 

 

  
 
 
ANNEX III -  Plànols d’ordenació inclòs en el Projecte de Compensació inscrit al 
Registre de la Propietat Tom 2486, Llibre 362 Folis 1-145.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



























 

  

 

 

  
 
 
ANNEX – IV   
 
 

- Plànol d’ordenació     0.3.1  
- Plànol d’ordenació     03.2.1 
- Plànol d’ordenació     03.2.2 
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