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I. MEMORIA DESCRIPTIVA

I.I1 Antecedents

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessio de 6 de novembre de
2013 va acordar donar conformitat al text refés del Pla d’ordenacio urbanistica
municipal d’Arenys de Mar (en endavant POUM) promogut i trameés per aquest
Ajuntament, en compliment de I'acord d’aprovacio definitiva de data 2 d’octubre de
2013.

Aquest acord es publica en el D.O.G.C. nimero 6553 de 3 de febrer de 2014,
moment en que entra en vigor la nova regulacié urbanistica.

Després de 4 anys de vigéncia del POUM, I'’Ajuntament va redactar una modificacio
puntual del POUM per corregir errades i disfuncions, que la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona va acordar aprovar definitivament en sessié de 19 de juny
de 2019.

Aquest acord es publica en el D.O.G.C. nimero 7961 de 17 de setembre de 2019.

Actualment, els solars del Poligon de Valldegata Ponent, que la majoria van ser
adquirits per Ia- s’estan comercialitzant, a I'’hora de fer els informes urbanistics
hem detectat discrepancies entre el Projecte de Compensacio inscrit al Registre de la
Propietat i la normativa del POUM, aixi mateix la normativa fixa parametres concrets
per fomentar naus amb diverses activitats de maxim 600m?, quan la demanda actual
son naus grans i reduir densitat. També hem observat que hi ha usos que haurien
d’estar admesos en la zona industrial pero que a dia d’avui no consten en la normativa,
com podrien ser I'Us esportiu o les dotacions comunitaries.

Per tot 'exposat, ’Ajuntament d’Arenys de Mar redacta una nova modificacié puntual
del POUM en I'ambit del Poligon Valledegata Ponent per corregir les discrepancies,
eliminar les restriccions per instal far activitats sense limit maxim de superficie i
ampliar els usos del sector.

El document modifica la part normativa i la part grafica.

1.2 Objecte de la modificacié puntual
L’objecte de la modificacid es basa en aquests 4 apartats :

a) Eliminar la fitxa del PAU-42 Valldegata Ponent ja que és un sol urba consolidat
sense obligacions pendents, d’aquesta manera s’elimina la duplicitat de
normativa  (fitxa — articles) i s’eliminen els parametres de l'ordenacio
volumetrica que fixen la superficie maxima per activitat en 600m? aixi com
s’obliga a presentar un projecte sencer per tota [’illa.
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b) Modificar la normativa del POUM per fer-la coincidir amb el projecte de
Compensacio inscrit al Registre de la Propietat. En cap cas s’atorga més
aprofitament a les parcel fes.

c¢) Ampliar els usos compatibles admesos a la zona industrial per facilitar el
desenvolupament del sector i reduir les naus buides existents.

d) Correccié errada de la nomenclatura entre les claus 5b.22b i 5b.22d per tal
que correspongui amb lailla b i la d respectivament.

En I'apartat 1.7 es descriuen més ampliament i es justifiquen les modificacions aqui
plantejades.

1.3 Ambit

L’ambit de la modificacio correspon amb I'ambit de I'actual PAU 42 Valldegata Ponent.
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1.4 Justificacio de la modificacié puntual

Les contradiccions existents entre la normativa i allo adjudicat als propietaris en el
Projecte de Compensacio inscrit al Registre de la Propietat*
les limitacions per poder fer grans activitats i els usos restringits esta impedint

el desenvolupament del Poligon industrial Valldegata Ponent que disposa de tot el sol
lliure, edificable i molt ben connectat amb l'autopista C-32.

L'interés public queda plenament justificat quan el motiu de la modificacid és corregir
les errades existents i afavorir el desenvolupament d’un sector que porta massa temps
aturat i del qual esta havent-hi molt d’interes.

1.5 Marc Legal

Aquesta modificacié es redacta d’acord amb I'article 96 del DL 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012 de
22 de febrer que estableix que les modificacions de qualsevol dels elements d’una
figura de planejament urbanistic es subjecten a les mateixes disposicions que regeixen
la seva formacio; per la qual cosa aquesta Modificacio puntual del POUM conté la
documentacié requerida en larticle 59 del DL 1/2010 i sera tramitada segons l'article
85 del mateix text legal, també modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer.

Tanmateix el document s’ajusta a les disposicions dels articles 117 i 118 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme,
relatives a les modificacions de figures de planejament.

La proposta es limita a corregir errades, reduir densitats d’activitats i afegir usos
complementaris que no comporten un increment del sostre edificable, de la densitat
de I'Gs residencial o de la intensitat de I'Gs industrial, o la transformacio dels usos. En
cap cas hi ha un increment d’aprofitament.

1.6 Promocio i redaccio

Aquesta modificacié puntual del POUM és promoguda per I'Ajuntament d’Arenys de
Mar i redactada pels Serveis Tecnics municipals.
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1.7 Descripcio i justificacio de les propostes de modificacié / correccio
d’errades

1.7.1 Suprimir la fitxa del PAU-42 Valldegata Ponent.

S’elimina la fitxa del PAU-42 Valldegata Ponent, tant la part grafica com la part escrita.

Aquest poligon es va recepcionar definitivament en data 27 de setembre de 2013
durant la tramitacié per I'aprovacié definitiva del POUM (s’adjunta acta — annex |) .

Es per aquest motiu que, si bé les cessions estaven efectuades i inscrites al Registre de
la Propietat en e—i finques 14.452,14.453 i 14.454
es va delimitar un poligon d’actuacié urbanistica en sol urba consolidat perque mancava

finalitzar la urbanitzacio.

A dia d’avui, no té sentit mantenir aquest poligon i encara menys les determinacions
incloses en la fitxa que no afavoreixen el desenvolupament del sector ni la demanda de
naus industrials grans.

Si analitzem una a una les Determinacions de l'apartat 5 veurem a qué ens estem
referint:

4. Obres d'urbanitzacio

Obres pendents Complecit de la urbanitzacio
5. Determinacions

Els usos admesos, a més de lindustrial sén: d’equipaments i serveis, terciari, hoteler,
restauracio i recreatiu.

En tot alld que no s’especifiqui en la corresponent fitxa s‘aplicaran les condicions generals
i zonals definides en aguestes Normes

L'ordenacid del PAU es determinara segons els criteris que grafiaen als planols i es
transcriuen a continuacid:

Algada requladora maxima: 10,5m ( excepte parcel-les 5b.22b que és 7,5m)

Ocupacié neta de parcel-la 70%

Ordenacié volumétrica:

. Densitat activitat 350m2de sostre/ nau, amb un méaxim de 151 activitats

. Unitat activitat: fagana minima 8m, superficie minima unitat activitat 100m2, superficie maxima
unitat d'activitat 600m2

Unitat minima de projecte (ump):

. Cadascuna de les 4 parcel-les constituira una unitat minima de projecte ( coindicent amb els 4 ambits
5b,22 de 2 fitxa)

. La ump constituirad un cenjunt arquiteconic Gnic, amb independeéncia de la seva possible construccia
per fases. La ump sera objecte d'un projecte que fixara les condicions d'edificacié del conjunt en guant
a volums construits, composicié de la fagana i material d'acabat.

. El primer projecte que presenti llicéncia haura de definir un projecte per tota la ump. Les
determinacions del projecte seran d'obligat compliment per les llicéncies d'edificacié gue es presentin
pasteriorment

. Es podran definir altres ump diferents a les plantejades al document d'ordenacio de volums , que
hauran de ser objecte d'un estudi de detall independent.

- Pel que fa als usos i les condicions d’edificacio, aixo ja ve especificat a I'articulat
de la zona 5 — naus industrials, concretament a I'article 232, per tant no es
necessari duplicar normativa.

- Pel que fa a la densitat, la fitxa fixa una densitat molt alta, fixant una superficie
maxima per activitat de 600m? cosa que fa impracticable activitats industrials o
de magatzems, logistica etc.
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Es proposa traslladar a P'articulat normatiu la densitat d’activitat de 350m?sostre
/ nau amb un maxim de |51 activitats i la superficie minima per activitat de
100m?. Per tant, s’elimina el valor de superficie maxima de 600m?>.

- S’elimina I'obligatorietat de fer un projecte conjunt per cada illa a,b,c,d ja que
cada activitat té unes necessitats diferents d’obertures, alcades, materials de
facana etc. No té sentit que la primera activitat que s’implanta en la illa fixi les
obertures i materials de tota la resta. No ajuda al desenvolupament del sector.

Es proposa:
L’eliminacié de la fitxa del PAU 42 — Valldegata Ponent de la normativa urbanistica,
Modificacio dels planols 0.3.1, 03.2.1 i 03.2.2 ( eliminant el PAU-42)

Modificacio de larticle 231 apartat 3.b sobre Condicions de Parcella a Valldegata
Ponent,:

Apartat 3.b vigent:

b) A Valldegata Ponent (subzona 5b.22 (a, b, c, d)) la superficie minima de sostre per a cada
establiment és de 100 m2 i la maxima de 600 m2 amb fronts minims de 8 metres.

Apartat 3.b proposat:

b) A Va/ldegata Ponent (subzona 5b.22 (a, b, c, d)) la superfICIe minima de sostre per a cada
establiment és de 100 m2 iHa-maxima-de-600-m2-amb fronts minims de 8 metres. La densitat
maxima d’activitat és de 350m?sostre/nau amb una densitat maxima de 151 activitats per tot el

poligon

1.7.2 Correccié6 POUM d’acord amb el Projecte de Compensacio6 inscrit al
Registre de la Propietat.

En data 5 d’agost de 2010 es va aprovar el Projecte de Reparcel lacié Voluntaria de
Modificacio del Projecte de Compensacié aprovat el 22 de marg de 1993 per la seva
adaptacio al projecte d’ordenacié volumetrica i compartimentacié de les naus del
sector P-| Valldegata Ponent aprovat el 2 de juny de 2006.

Aquest projecte es va inscriure al Registre de la Propietat en data 16 de marg de 2011,
en el _

En el Projecte de Compensacié esmentant consten les adjudicacions de les finques
resultants on s’especifica concretament la superficie de sol i el sostre edificable ( en
planta soterrani, planta baixa i planta primera) també consten uns planols d’ordenacio
de les parcel les resultants on es delimita la situacié de les naus respecte els limits de
parcel 1a. (s’adjunten documents del Projecte de comepensacié — annex |l)
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Planol d’ordenacio

FROFOSTA ESTUD VOLUMET RC I PLANEJAMENT VIGENT
SOSTRE COMPUTABLE VOLUM COMPUTABLE ]
SUPERFICEE| OGUPACI) [OCLIPACKY SOTERRAN | NVELLA | NWELLE | NWVELLG | TOTAL | ALCADA | VOLUMNF [ TOTAL | APARCAMENT | SUPERFICE | SOSTRE SOSTRE VoL
P ACEL LA [ 1 % | M'SOSTRE | WP SOSIRE | P SOSTRE |WPSOSTRE | WPSOSTRE [ M | H | OCUPACKNH| VOLUWW | VOLUM W | W PLACES w MAXIA o8 mets P Y| 5 Sertinres
' 960,00 000 216000 000 216000) 432000 050 2268000 22.640,00)
2 2.160,00 000 216000 000 218000 432000 w0s0| 2268000 22 640,00
E] ) 1.800,00 000 180000 600 17000 310,00 1050 1800000 © 18.600.00
A-BPIC-D | 12.860.00]  6120.00 0.4 000] E120.00 000 #o03000]  12180.00 £4,.250,00 54260,00 104 14.140,13] 1286000 1777072
G1 2.218,00 110a00] 110900 B0 110900 443500 TEN| 1663500 16.636,00
a2 2.214.00 1.109,08] 1 109,00 221800 110900  a42600] 770  Teessoo n 16 635,00/
G1-G2 10 422,30 4 438,00 0.43] 2218,00 218,00 aass00|  aa00]  asre00 33.270,00 33.210,00)] L) ALEEERD] 1042230/ 57 322 651
o 883,00/ 0,00 883,001 853,00 240,00 1.848,00 10,50 B:956,50| 1361,48)  10.317,98)
J 2.157,50| 0.00 2157.50] 215750 1.078.00 £.354.00| 10,50| 2286175 1 832,28 24 486,13
K-J # 081,00 2376.00] 370500 5081,00) 113300 1oeie0e] [10s0|  ea.es0.50) P R T e e et
[T TR I 950 237800 671550 9.081,50] 2452.00] 1825000 95.460.75 4t 844,60 196 14 250,36 16.256,35]  100.426,48]
) 3.202.00 537,00 288500 3202,00 39200  6261,00(1000[1050[ 3273800 174,75 34 520,78
0Q 3.774.C0 548,00 3.206,00 377400 43200 7arz00[1000(1080] as7eroe 1815,00] 40 54200
WNOO_ | 1367820 697600 D81 10800 s&71.00 5.576.00] 82600] _ 13673,00 71.483,00 75.06278] 184 13,678,20) 1367620 782301
TOTAL 55219.86]  26.622,50 048 5609,00]  20524,50 2050350] 11.52800] 5295400 1 264 453,74 271.247,38] 578 58 499,95| 2295400 | 310749,95]

Quadre de superficies

Si bé, el quadre de superficies del Projecte de Compensacié concorda exactament amb
les condicions d’edificacio que fixa el POUM en [article 232.10.b en quant a sostre
edificable, ocupacio i algades maximes reguladores,
distancies a vial i limits de parcel la del planol d’'ordenacié i el fixat a la normativa del
POUM. Concretament es detecta I'error en les illes a i b on la distancia a carrer ha de
ser de 8m. en comptes de 10m. Sense modificar ocupacions maximes ni sostre.

b) Procedent de Pla Parcial:

hi ha discrepancies entre les

Reculades

m2 de sostre | Ocupacio alg;da. Vial - fons

) i laterals
5b.22a |Valldegata Ponent 12.150 70 10,5 10-6
5b.22b | Valldegata Ponent 8.872 70 7.5 10-6
5b.22c | Valldegata Ponent 18.259 70 10,5 10-6
5b.22d |Valldegata Ponent 13.673 70 10,5 10-6
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Es proposa :

Corregir I'errada del quadre de I'article 232.10.b, en la columna de reculades a vial,
fons i laterals indicant 8m. a vial en les illes 22a i 22b ja que la parcel lacié ve fixada en
el planol del Projecte de Compensacio inscrit al Registre de la Propietat.

Reculades
m2 de sostre Ocupacié | al¢ada. m. | vial — fons
i laterals
5b.22a Valldegata Ponent 12.150 70 10,5 8-6
5b.22b Valldegata Ponent 8.872 70 7.5 8-6
5b.22¢ Valldegata Ponent 18.259 70 10.5 10-6
5b.22d Valldegata Ponent 13.673 70 10.5 10-6

1.7.3 Ampliar usos compatibles en la clau 5b.22

L’article 233 de la normativa urbanistica fixa els usos admesos en la zona 5 — naus
aillades de la manera seglient:

1. L'us principal és l'industrial incloses les categories compreses en I'’Annex 1.1, 1.2
i 3, de la Llei 20/2009 de prevencio i control ambiental de les activitats.

2. S'admeten a més els seglients usos compatibles a les subzones a, b i c:
a) Comercial i oficines, amb les limitacions establertes en l'article seglient.
b) Venda a I'engros.
c¢) Venda de maquinaria i materials de la construccio.
d) Estacions de servei.
e) Hoteler, restauracio i recreatiu (sales de festes, discoteques).

3. Alasubzona 5d s'admet exclusivament I'Us industrial existent.

L’article 234 regula els usos comercials en base al Decret /2009 de 22 de desembre
d’ordenacié d’equipaments comercials, admetent Unicament els Equipaments
Comercials Singulars (ECS).

Com ja s’ha comentat, la demanda a dia d’avui és sobretot de naus que permetin
emmagatzemar grans quantitats de productes amb el respectiu transport i no pas naus
per instal lar processos industrials de produccié.

També es creu necessari admetre com a usos compatibles les dotacions comunitaries
ja que aquest és un Us compatible a totes les zones del municipi i aixi hauria de ser
admes en la zona industrial. Concretament en el municipi manquen solars per poder
muntar instal {acions esportives tipus cross-fit o padel, activitats que a dia d’avui no es
poden implantar per manca d’espai.
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Els usos que es proposen afegir son propis de les zones industrials, si durant la
tramitacio del POUM no es van incloure va ser més per un error o descuit que no per
impedir que es poguessin implantar per tant, no es considera que aquesta ampliacié
d’usos provoqui cap increment en I'aprofitament urbanistic.

Es proposa : Afegir en l'apartat 2 de larticle 233 que s’admeten com a usos
compatibles el d’emmagatzematge, transport de mercaderies, dotacions comunitaries i
aparcament en superficie.

Proposta article 233:

1. L'ds principal és l'industrial incloses les categories compreses en I'’Annex 1.1, 11.2
illl, de la Llei 20/2009 de prevencid i control ambiental de les activitats.

2. S'admeten a més els seglients usos compatibles a les subzones a, b i c:

a) Comercial i oficines, amb les limitacions establertes en l'article seglient.

b) Venda a I'engros.

c¢) Venda de maquinaria i materials de la construccio.

d) Estacions de servei.

e) Hoteler, restauracio i recreatiu (sales de festes, discoteques

f) Emmagatzematge

g) Transport de mercaderies

h) Dotacions comunitaries (educatiu, sanitari-assistencial, esportiu, administratiu,
cultural i associatiu).

) Aparcament

3. A lasubzona 5d s’admet exclusivament I'Us industrial existent.

1.7.4 Correccio errada de la nomenclatura entre les claus 5b.22b i 5b.22d

El Projecte de Compensacio identifica les illes resultants amb les lletres de la A a la G,
concretament les illes edificables sén la A, B, C i D.
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En canvi, quan el POUM identifica les illes edificables amb les subclaus urbanistiques
intercanvia la lletra B amb la lletra D.




Ajuntament
d Arenys de Mar

Es proposa : |Intercanviar les subclaus 5b.22b amb la 5b.22d per tal de fer-les
coincidir amb el Projecte de Compensacio inscrit al registre.

Modificar els planols 03.1, 03.2.1 i 03.2.2

Modificar el quadre de I'article 232.10.b

Reculades
m2 de sostre Ocupacié | algada. m. | vial — fons
i laterals
5b.22a Valldegata Ponent 12.150 70 10,5 8-6
5b.22b Valldegata Ponent 13.673 70 10.5 10-6
5b.22¢ Valldegata Ponent 18.259 70 10.5 10-6
5b.22d Valldegata Ponent 8.872 70 7.5 8-6

2. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA

2.1 Agenda

El desenvolupament de la present modificacio puntual del POUM pot ser immediat, a
partir de I'entrada en vigor de la mateixa una vegada hagi estat publicada en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya.

2.2 Avaluacié economica

La present modificaci6 de POUM planteja basicament la correccio i concrecié de les
errades i disfuncions en la documentacié grafica que conforma el POUM. Per tant,
d’aquesta modificacié no se’n deriva cap despesa economica vinculada a cap necessitat
de promocié immobiliaria o urbanistica, ni planteja cap actuacid expropiatoria que faci
necessari preveure mitjans economics per fer-hi front.

2.3 Informe de sostenibilitat economica
L'informe de sostenibilitat economica forma part de la documentacio obligatoria dels

diferents instruments que comporten |'ordenacié de les actuacions urbanitzadores, tal
com ve determinat per la legislacio vigent. (art. 59.3.d DL 1/2010)
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Tal i com ja s’ha apuntat anteriorment, la modificacio puntual del POUM no produeix
cap impacte a considerar en relacié amb les accions previstes en les finances publiques
d’aquest Ajuntament, per tant la present modificacio és sostenible economicament.

2.4 Aprofitament urbanistic de la present modificacié puntual

Com ja s’ha dit abastament en la memoria d’aquesta modificacio, la finalitat d’aquest
document és corregir les discrepancies, eliminar les restriccions per instal lar activitats
sense limit maxim de superficie i ampliar els usos del sector.

Derivat de la present modificacio del POUM, no es produeixen increments en els
aprofitaments urbanistics del sol ni en els immobles afectats.

3. JUSTIFICACIO AMBIENTAL

En relaci6 amb els documents complementaris que acompanyen les figures de
planejament general i d’acord amb I'apartat c, del punt 6¢& de la disposicié addicional
8ena de la Llei 16/2015 de 21 de juliol, s’indica que al no tenir aquesta modificacié cap
nova repercussid ambiental ni variacions fonamentals de les directrius respecte les
previsions del POUM , no és necessari 'elaboracié de nova documentacié ambiental ni
de la tramitacio d’avaluacio ambiental estrategica.

4. JUSTIFICACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Larticle 59.3.c del D.L. 1/2010 de 3 d’agost disposa que un dels documents integrants
d’'un POUM , i llurs modificacions, és una memoria justificativa de les mesures
adoptades per facilitar 'assoliment d’'una mobilitat sostenible en el municipi. El POUM
que és vigent des del 3 de febrer de 2014 ja disposa d’aquest estudi sobre mobilitat
generada.

Aixi mateix, l'article 3.1.b del Decret 344/2006 de |9 de setembre de regulacioé dels
estudis de mobilitat generada fixa que s'ha d'incloure, com a document independent,
en el Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin
nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

Com ja s’ha dit abastament en la memoria d’aquesta modificacié no suposa nova
classificacio de sol urba o urbanitzable.

Tanmateix, aquest document vol justificar a continuacié que els nous usos admesos,
no generen més mobilitat de la estudiada i aprovada durant la tramitacié del vigent
POUM.
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D’acord amb el Decret 344/2006 de |9 de setembre de regulacid dels estudis de
mobilitat generada i en 'Annex |, quan es fa referencia al transport de mercaderies és
refereix a aquell transport lligat a una activitat comercial situada en el nucli de la
poblacio.

Lactivitat de logistica que es vol admetre pel planejament en el poligon industrial no te
res a veure amb el comercial sind que amb la normativa vigent és equiparable a I'is
industrial.

Feta la consulta amb tecnics experts en redaccié d’estudis d’avaluacié de mobilitat
generada se’ns indica que la ratio per activitats de logistica, a dia d’avui, son identiques a
les industrials a rad de 5 viatges / 100m?st. Si bé, fora bo afegir en la normativa que si
hi ha una empresa interessada en instal lar una activitat de logistica d’alta densitat, com
podrien ser les empreses de venda d’articles per internet , se’ls hi exigeixi la redaccié
d’un Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada especific.

El volum de mobilitat pot variar en funcié del tipus d’activitat logistica a implantar

Logistic: El Decret 344/2006 no determina una ratio especifica per a |'(s industrial logistic, establint una ratio geneérica per a Us industrial
de 5 desplacaments / 100m? de sostre. Donada |'experiéncia de 'equip en altres estudis, es pot assegurar que aquesta ratio depén de si
es tracta d'un (s industrial logistic d'alta intensitat, com podria ser “Amazon”, que pot arribar a produir més de 10 desplacaments /

100m? de sostre, o una empresa logistica mes petita que podria produir 4 desplacaments / 100m? de sostre.

Us del sol Tipologia usuari Superficie de sél pendent de desenvolupar (m?)
Espais lliures 1 viatge/100 m? de sal
Equipaments 20 viatges/100 m? de sostre
Viari
Dotacional i de serveis (baixa intensitat) 4 viatges/100 m2 de sostre
Dotacional i de serveis (alta intensitat) 7.5 viatges/100 m2 de sostre
treballador 3,16 viatges/ 100 m2 de sostre
visita 0,15 clients / treballadors
Logistic (baixa intensitat)
mercaderies 0,84 viatges/100 m2 de sostre
TOTAL 4 viatges/100 m* de sostre
treballador
Visita '7,9 viatges/100 m2 de sostre0,15 clients / treballadars
Logistic (alta intensitat) s
st 2,1 viatges/100 m2 de sostre
TOTAL 10 viatges/100 m? de sostre

Pel que fa a I's d’'emmagatzematge aquest té una ratio de viatges inferior a I'industrial,
Us avui ja admes pel planejament, i pel que fa als equipaments comunitaris, aquest Us ja
es va contemplar en I'is d’equipament administratiu ( finca de cessio a ’Ajuntament) i
la ratio és la mateixa per a tots els equipaments.

L'ds d’aparcament s’entén que no genera més mobilitat ja que sera pels propis usuaris
de les activitats del poligon. La situacid del poligon , lluny del nucli del municipi pero
molt ben connectat amb lautopista C-32, fa que I'ls que es pugui donar a algun
suposat aparcament sigui directament relacionat amb els treballadors i usuaris del
poligon industrial, sense incrementar com s’ha dit la mobilitat del mateix.
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Conclusions:

Vist que en cap cas aquesta modificacié fa un canvi de classificacié de sol urba ni
urbanitzable i d’acord amb larticle 3.1.b del Decret 344/2006 de 19 de setembre de
regulacié dels estudis de mobilitat generada fixa que s'ha d'incloure, com a document
independent, en el Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que
comportin nova classificacio de sol urba o urbanitzable.

Vist que I'is de transport de mercaderies en un poligon industrial, a dia d’avui, és
assimilable a I'Us industrial existent. | que la resta d’'usos admesos ja estaven inclosos
de manera indirecta o bé, tenen ratios inferiors a les existents.

Vist que en cap cas hi ha increment de sostre que pugui generar nova mobilitat.

Es conclou que no es necessari la redaccié6 d’'un Estudi d’Avaluaci6 de Mobilitat
Generada per la present modificacio , si bé s’incloura en la normativa que en el cas que
es vulgui implantar una activitat logistica d’alta densitat ( minim 10 viatges / 100m?st) el
promotor haura de redactar préviament un Estudi d’avaluacié de mobilitat especific.

5. JUSTIFICACIO DE LA MEMORIA SOCIAL

Com ja s’ha comentat , tampoc hi ha increment de sostre ni de densitat d’habitatges,
per tant es mantenen les reserves d’habitatge social ja inclos en la Memoria Social que
forma part del planejament vigent sense necessitat de modificar-la.

6. TRAMITACIO | PARTICIPACIO CIUTADANA

La tramitacié d’aquest expedient ha seguit les determinacions establertes en I'article
85 del D.L. 1/2010 de 3 d’agost i modificat per la Llei 3/2010 de 22 de febrer. Aixi
doncs , I'aprovacio inicial i provisional , després d’un periode d’informacié publica d’'un
mes, de la present modificacié puntual del POUM correspon legalment al Ple municipal
i 'aprovacio definitiva de 'organ competent de la Generalitat de Catalunya.

En relaci6 amb les mesures per a fomentar els drets d’iniciativa, d’informacio i de
participacio ciutadana necessaris en una modificacid puntual de planejament general, cal
tenir present I'abast limitat de la present modificacio.

Aquestes accions s’han considerat suficients per tal de garantir I'accés de la ciutadania a
la informacio garantint aixi la seva participacio.



Ajuntament
d Arenys de Mar

7. NORMATIVA
Article |

Modificacio de de I'apartat 3.b de I'article 231,

Art. 231 Condicions de parcel-la

1. Es consideren edificables totes les parcel-les existents legalment
establertes en el moment de l'aprovacié d’aquest Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal. Les parcel-les que no assoleixin els minims
establerts en aquestes Normes hauran de justificar la seva existéncia
mitjancant cadastre, inscripcio registral de la parcel-la, o document
legal de reparcel-lacié.

2. Per a poder realitzar divisions de parcel-les s'haurien de complir les
seglients condicions:

a) Les parcel-les resultants han de tenir una facana minima de 20
metres i una fondaria minima de 30 metres.

b) Les parcel-les resultants han de tenir una superficie minima de 1.000
m? (o les superficies majors definides en els corresponents Plans
parcials o projectes d‘ordenacié de les corresponents unitats
d’actuacid).

3. Naus susceptibles de subdivisio: En la zona 5b s'admet Ia
compartimentacié de les naus sempre que:

a) La superficie minima de sostre edificat corresponent a cada
establiment sigui igual o superior a 300 m?2.

b) A Valldegata Ponent (subzona 5b.22 (a, b, ¢, d)) la superficie minima
de sostre per a cada establiment és de 100 m2 amb fronts minims de
8 metres. La densitat maxima d’activitat és de 350m2sostre/nau amb
una densitat maxima de 151 activitats per tot el poligon.

c) La vialitat interna no computara a efectes d’ocupacid, ha de tenir
amplada suficient per a les maniobres de carrega i descarrega,
reservant espais d'aparcament i giradors per a vehicles propis de la
activitat industrial.

d) Es garanteixi I'ordenacié, manteniment i bona imatge dels espais no
edificats, siguin privats o comunitaris.

4. Les arees industrials existents, procedents d’ordenacions anteriors
compten amb les segiients condicions de parcel.la:

a) A sol urba consolidat:

Superficie Front
minima minim
m? metres
5a.u6 Valldegata Draper 2000
5b.u6 Valldegata Draper 10
Planol
5c.ub Valldegata Draper d’ordenacio

5c.u5 Rial de Sapi (UASU 1 i Can Noé)
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5b.22. Valldegata Ponent Parcel-les ordenades
(a,b,e.d) segons
planol d’ordenacié

Article 2
Modificacio de I'article 232, concretament en I'apartat 10.b modificant les distancies a

limits que ja venen fixades en els Planols de Compensacio inscrits al registre i
intercanviant les claus 22b i 22d per fer-les coincidents amb els planols esmentats:

Article 232 Condicions d’edificacio

Apartat 10.b

Reculades
m?2 de sostre Ocupacié alcada. m. vial — fons i
laterals
5b.22a Valldegata Ponent 12.150 70 10,5 8-6
5b.22b Valldegata Ponent 13.673 70 105 10-6
5b.22¢ Valldegata Ponent 18.259 70 105 10-6
5b.22d Valldegata Ponent 8.872 70 7.5 8-6

Article 3

Modificacio de I'article 233 apartat 2 afegint usos compatibles, en l'apartat | es
corregeix el numero 3 que fa referéncia a I'annex 3 i es posa en nmeros romans i
s'inclou un apartat 4 indicant I'obligatorietat de la redaccié d’un Estudi d’avaluacié de
mobilitat generada especific per les activitats de transport de mercaderies d’alta
densitat ( minim 10 viatges dia /100m?st) :

Article 233 Condicions d’us

1. L'Us principal és l'industrial incloses les categories compreses en
I’Annex II.1, II.2 i III, de la Llei 20/2009 de prevencié i control
ambiental de les activitats.

2. S'admeten a més els seglients usos compatibles a les subzones a, b i
c:

a) Comercial i oficines, amb les limitacions establertes en I'article
seguent.
b) Venda a I’engros.

c) Venda de maquinaria i materials de la construccio.




Ajuntament
d Arenys de Mar

d) Estacions de servei.

e) Hoteler, restauracid i recreatiu (sales de festes, discoteques
f) Emmagatzematge

g) Transport de mercaderies

h) Dotacions comunitaries (educatiu, sanitari-assistencial, esportiu,
administratiu, cultural, associatiu i religids).

i) Aparcament
3. A la subzona 5d s’admet exclusivament I’Us industrial existent.

4. Les activitats de transport de mercaderies d’alta densitat ( minim de
10 viatges dia / 100m2st) han de presentar un Estudi d’avaluacié de
mobilitat generada especific.

Article 4

Modificacio de I'article 249 apartat 3, eliminant del llistat el PAU-42 Valldegata Ponent.

Article 249 Poligons d’actuacié urbanistica

3. S’inclou a sol urba consolidat Poligons amb projecte de reparcel-lacid
aprovat, la delimitacié del poligon respon Unicament al fet que queden
pendents Unicament obres d’urbanitzacio. En aquest cas tenim:

- PAU.41 Maricel

Article 5

Modificacio de l'article 251 eliminant la fitxa del PAU-42 Valldegata Ponent.

Arenys de Mar, a data de la signatura electronica

Laia Esteban Claret
Arquitecta municipal

do

Firma
LAIA ESTEBAN digitalmente por
CLARET - DNI LAIA ESTEBAN
[ e

(TCAT) Fecha: 2024.02.05
13:20:45 +01'00'
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ACTA DE RECEPCIO DE L'OBRA D'URBANITZACIO DEL SECTOR

VALLDEGATA PONENT
Dades de l'actuacio

Caporacio AJUNTAMENT D'ARENYS DE MAR

Titol de Factuacis  URBANITZACIO VALLDEGATA PONENT- Sactor P-1

Reunits 2 Areny3 de Mar, el dia 27 de selembre de 2013, les parsones que al peu d'aguesta
acla g'expressen, amb les representacions que alxl maleix es detallen | dacord amb les
corresponents acreditacions que es reconeixen, & l'objects de procedir a donar compliment a la
comprovacio correcta una vegada finalitzada l'obra d'urbanitzacid del sector P1- Yalldegata
Fonent i de l'enllag nord per a la seva recepcid final,

Vist el que es disposa en l'article 131 del Text refés de la Llei d'urbanisme 1/2010, de 3 d'agost
i el Real Decret Legislatiu 3/2011, pel que s'aprova e Texl refos de |a Llei de contracies del
sagtor pablic,

Dracord amb els antecadants exposats, els que subscriuen
MANIFESTEN:

1.- Que s'ha executat el projecte de modificacie d'urbanitzacid i de 'enllag nord del sector P1-
Validegata Ponent, aprovat per Decret d'Alcaldia en data 19 de febrer de 2007.

2= Que s'ha emes el certifical final d'obra de la tolal wrbanifzacid per part de l'enginyer de
cami, canais | pots, | diecior de.fes oo, [N - -
presentada de data 19 desembre de 2011,

3.- Que s'ha efestuat visita dlinspeccid en dates 19 de juny i 12 de juliol de 2013 pels Servels
Tecnics munbcipals | emesos els informe dels tecnics municipals, de I° arguitecta | lécnic de
medi ambignl, de dates 12 de juliol | 15 de juliol de 2013, respectivament, del que es desprén la
correcta execucia de la urbanitzacio en relacia a la part urban|stica

Aixl mateix d’acord amb Finforme emes pel lecnic de medi ambient, resta 'obligacid d'axecucid

de les seglients actuacions:

« Execucid del tractament vegetal (hidrosembra), amb una data maxima per a la seva
execucid de 15 doctubre de 2013 d'acord amb les indicacions establedes en el planol
adjunt @ aqu=sta acta,

« Traspas de la xarxa de reg automatic, amb supervisid de la mateixa pels Servels de Madi
Ambient i la Irigada de jardinerla municipal data de slgnalura d'aquesta acta

=  Metegja de [a llera del rial de qualsevol element residual originat a les obres d'urbanitzacid
del nou pollgon {restes dencofrats, resles de reixes de piastics, restes de tubs de reg,
restes de saques de plastic, eic.) data de signatura d'aguesta acla

4,- Que en relacid a les installacions eléctriques, xarxa de clavegueram, xarka d'abastament
d'aigua | alld que es referei als serveis de la urbaniizacié, ha estat verficat per 'enginyer
municipal ta seva cormecta instal-lacid, efectuant-se la peticid de subministrament per part de
['enliumenat piblic, @ Endesa Distribucion, d'acord amb la decumentacid trasliadada el 23 de
Julial d'enguany.
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PR Ajuntament
48 d Arenys de Mar

5~ Que ra d'urbanitzackd de ta Ponent |, es troba acabada d atal
CK amb [ ons lecniques | ac strative il!_(_]IIIJ.-III‘.H'I| aprovades, fue han

sarvit de base peral
2 de Compensac
il les dales “hi ir
mora en la recepcid, aixi

seva contractacio | cord amb el compromis per pa la
signatura d'a a, de realitzar els treballs pendents d'acord
n, considera problemes de manteniment que suposa per la
com Fadequacit del espais naturals en al millor moment per a la

d'alguna de ‘exacutara

amb reparcussia als

es poer la Junta de Conr
obra d

s obligacions de

itats

la Tresoreria municipal pe

4 de |'edificacid de
acler |.rm;-1l silual
haurarnd’ nitzar
es

B.- Es fa constar, i tots els signants aixi ho ratifiguen, que durant lexecu
l'illa G g'haura d'ur 3| wial de
anira
i S
A M H

llias e

7.~ La Junta da Compensacid de la Urbanitzacid Valldegata Ponent, a |2 signalura d'aguesta
acta, cassa an I';}l]-lr__]'rm::o de mantenimsnt de la urbanitzacitd, exceptuant les 3
pendents de cardcter medi ambiental descrites en aquesta acta pendents de realitzacio

En consegiéncia, es dana per rebuda definitivament 'obra a qué es refereix aguesta acta per
art del representant de & sorparacid loeal davar sacretaria de I'ajunta nt, 13 Wa Lo

part del reg tant de | f al, davant |a secretaria ‘ajuntament, que an dana

fa, en els termes descrits

| perqué aixl cons’ als efectes oportuns, s'estén aquesta acta, per duplicat exemplar | a un sol
efecte, | 52 signa en prava de conformitat

nbre de 2013

Arenys de Mar, el 27 de se

)
it 1 " O i
anislau Fors | Garcia Laia Esteban laret, arquitecta municipg|

‘regident de la corpgracid local Jofdi Marsol i/Ligrens, enginyar municipal
Ings{Malleu Gispert, cap de medi an*.b:er‘ij

Joaguim Liore | Cahal Jordi San Millan | Filba
President de la Junta de Compensacid El t&cnic representant de |a Direccio Facultaliva,
de la urbanitzacid del pla;parcial del Seclor P-1"

/ponent, i

Catalina Victory Molné
Secretaria
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ANNEX — Il Portada del Projecte de Compensacio inscrit al Registre de la Propietat

ocument del Registre de la Propietat informant de
la inscripcio del document.

AC8T31751
s Ul 1k Pran Fde
- .
PPI@J“Z‘::;“N Guzman Chavel Jordé
gl AVEL Notario
e _
1

FROPOSTA DE REPARCEL-LACIO  VOLUNTARIA DE

MODIFICACIO DEL PROJECTE DE COMPENSACIO RPROVAT EN

DATA 22 DE MARC DE 1993 PER A LA SEVA ADARPTACIO AL

PROJECTE [V ORDENACTIO VOLUMETRICA I COMPARTIMENTACIO

0DE LES NAUS DEL SECTOR P-1 VALLDEGATR FPOMENT

APROVAT EN DATA 2 DE JUNY DE 2006, ———————========-

& Matard, el dia cine d'agoat de dos mil deu. —-

~ : .
Davant meu, GUEMAN CLAVEL JORDA, Natarl e
\l ’ lustre Col:legi ds= ptaris de Cata ya, amb
\
|| residencia a la clutat de Matard, ———============-
|
I COMPAREIKEN : e

. |
| anb demistit _

D0Ré E1'IVA

oD Enfresa 988/ 2011
Diano 128 Asienta®3.0
I]j Profacele 1035

Presentado el 16035/ 23711 alas 10:00

Freha Vens mnﬂlm

Autoridads Guaman Claves Jords
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REGISTRE DE LA PROPIETAT D° ARENYS DE MAR

INSCRIT el precedent document juntament amb  la documentacio
complementaria, en els toms, libres, folis, nimero de finca i inscripcid a que es
refersix la nota extesa al marge de la descripcid de cadascuna de les finques que
conte. De conformitat amb el que disposa el RD 1083/1897, de 4 de juliol respecte
de les inscripcions dels projectes d' equidistribucio, he cancellat les fingues
aportades al projecte | les carregues gue les afecten s' han traslladat a les finques
resultants de les quatre propietats hontzontals constituides, S'han inscrit les finques
de resultat a favor dels fitulars de les finques aporlades i a favor de 'Ajuntament
d'Arenys de Mar, els finques cedides en concepte del 10 % d'aprofitament mig i les
de cessio obligatoria -equipament, vials i espais liures-, S'han cancellat a les
fingues aportades aquells drets a que fa referencia Paparat "Actualitzacid de
cArregues | mencions en generas procedents de les finques aporiades "que
exressament es sol licita, per desds o inexisténcia actual de les mateixes,

No s' aporta &l numero de Refersncia Cadastral exigit per la Llei 13/1896, de 30
de Desembre.

He cancellat sobre les finques aportades, els segients drets per caducitat, de
conformitat amb 'art. 353 Rh:
1.- sobre la finca Registral 10.827, quatre notes d'afeccio fiscal.
2. sobre ia finca Registral 10.828, cinc notes d'afeccio fiscal.
3.- sobre la finca Registral 10.829, una nota d'afeccio fiscal | |2 carrega real de
despeses d'urbanitzacid.
4 - sgbre la finca Registral 10.830, una nota d'afeccié fiscal.
5.- Sobre la finca Registral 10.831, una nota d'afeccid fiscal.
B.- Sobre la finca Registral 10.832, dues notes d'afeccia fiscal.
7.- Sobre la finca Registral 10.833, dues notes d'afeccié fiscal.
B.- Sobre la finca 10.834, una nota d'afeccid fiscal i la camega real de despeses
d'urbanitzacio.
9.- Sobre la finca Registral 10,835, una nota d'afeccié fiscal i la carrega real de
despeses d'urbanitzacid.
10.- Sobre la finca 10.837, dues notes d'afeccio fiscal

14 - Sobre la finca 10,843, una nota d'afecc
Arenys de Mar, 25 d
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ANNEX IlIl - Planols d’ordenacié inclos en el Projecte de Compensacid inscrit al
Regisre de la Propieca: NN



Areryys-de har
(El'Marasme)

N ESCALA ESCALA N°
PLANOL 7iTOoL A1 A-3 FULLS
Situacié, emplagament i index Sense escala Sense escala 1
Finques aportades 1:1.000 1:2.000 1
Planejament vigent
3.1 Pla Parcial 1:1.000 1:2.000 1
3.2 Projecte d'Ordenacié volumetrica 1:1.000 1:2.000 1
4.1 Finques resultants i adjudicacions 1:1.000 1:2.000 1
42 Finques resultants. Subparcel.lacions 1:1.000; 1:500 1:2.000, 1:1.000 5
5 Superposicié. Finques aportades i resultants 1:1.000 1:2.000 1
TOTAL PLANOLS 11
EMPLACAMENT
S/E
LA PROPIETAT EL REDACTOR DEL PROJECTE TITOL DEL PROJECTE ESCALA TITOL DEL PLANGL NUM PLANCL OATA
AR ENYS DE MAR (EL MARESME) MODIFICACIO DEL PROJECTYE DE COMPENS}}CIO DINA: SE SITUACIOI. IEJNSIEI;(A(;AMENT 1 JUNY 2010
DEL SECTOR P-% "VALLDEGATA PONENT DIN AS: SE
LA JUNTA DE COMPENSACIO FULL 4 DE 1
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E' AMBIT SECTOR P-1 PLA PARCIAL
- "VALLDEGATA PONENT"

©

IDENTIFICACIO FINCA APORTADA

Titular

ARENYS DE MAR

(EL MARESME)

LA PROPIETAT

LA JUNTA DE COMPENSACIO

EL REDACTOR DEL PRQJECTE

TITOL DEL PROJECTE

MODIFICACIO DEL PRCOJECTE DE COMPENSACIO

DEL SECTOR P-1 "VALLDEGATA PONENT"

ESCALA

DIN A-1: 341,000
OIN A3 172,000

TITOL DEL PLANOL

FINQUES APQRTADES

NOM. PLANOL

DATA
JUNY 2010

FULL 1 DE 1




Ry

RN AT,

sOL PUBLIC
VIALS 22.450,00 m2 23,63%
ZONA VERDA 12.000,00 m2 12,63%
EQUIPAMENT 4050,00mz 4,26%

TOTAL SOL PUBLIC
SOL PRIVAT

38.500,00 m2 40,52%

US INDUSTRIAL
TOTAL AMBIT DACTUAGIO

25.000.00 m2

56 500,00 m2 50.48%

SISTEMES

I:I VIALS

i EQUIPAMENT

777 0s INDUSTRIAL

]

AMBIT PLA PARCIAL
L

LA PROPIETAT EL REDACTOR DEL PROJECTE TITOL DEL PROJECTE ESCALA TITOL DEL PLANGL NOM. PLANOL DATA
ARENYS DE MAR  (EL MARESME) MODIFICACIO DEL PROJECTE DE COMPENSACIO OINAS. 17100 Iyt 3 N 2010
DEL SECTOR P-1 "VALLDEGATA PONENT" DNAd 172000
LAJUNTA DE COMPENSACIO FULL 1 DE 1




PROPOSTA ESTUDI VOLUMETRIC PLANEJAMENT VIGENT
SOSTRE COMPUTABLE VOLUM COMPUTABLE
SUPERFICIE| OCUPACKS |OCUPACKY SOTERRANI | NIVELL A NVELL B NVELLC | TOTAL | ALGADA VOLUM NP TOTAL |APARCAMENT | SUPERFICIE | SOSTRE SOSTRE VOLUM
PARCEL.LA v NP % M? SOSTRE | MR SOSTRE | MFSOSTRE | MFSOSTRE | MPSOSTRE| H | H | OCUPACIOXH| VOLUM® | VOLUM ME | N PLACES MR MAXIM  |edif neta max Tmim| 5, 5m/mPsél
1 _ ~2.160,00 0,00) 2.160,00 poo| 2160,00)  4.320,00 10,50]  22.680,00 22.680,00
2 2.160,00 000|  2.160,00 0,00/ 216000 432000 1050 2268000 22.680,00
3 T | 1.800,00 000l  1.80000] 0,00/ 171000 351000 10,50  18.900,00| " | 18.900.00
ABPICD | 12.860.00 6.120,00 048 000 642000 000 603000 12.150,00 £4.260,00 64.260,00 104 14.14013 12.860.00 77.770,72
&1 2.218,00 1.109,00 1.109,00 221800] 1109.00]  4.438,00 7.50]  16.635.00 16.635,00
G2 2.218.00( 110000 110900 221800 110900 443600 | 7.50| teessco|l 00 16.635,00 )
Gi-Gz | 10422,30]  4.436,00 0,43 221800,  2.218,00 443600 221800] 887200 33.270,00 33.270,00 94 10.42230 10.422,30 57.322,65
, Hel 853,00 0,00 853,00 863,00 240,00  1.948,00 10,50 8.956,50 136148 10317.98 B
%, J 2.157,50 - || 000 215750  27157,50(  1.079,00|  5.394,00 1050| 2266375 183238 2448613 o
K- 6.081,00| 237600  3.705.00 '5.081.00] 113300 10.919,00] | 10,50| 63.850,50| 63.850,50 ) A
KL= 18.269,36|  9.091,50 0,50 237600  6.715.50 909150 2452,00] 18.252,00 95.460,75 98.654,60 196 16.259,36 18.250,35|  100.426,48
MN ~3.202,00 537,000 266500 3202,00 39400  6.261,0010,00] 1050]  32.736.00|  1.784.75| 3452075
oQ T 377400 568,00 320800 377400,  43200|  7.4t2,00 1000|1050 38727.00]  181500| 40.542,00 B
MNOQ | 1367820  6.976,00 0,61 110500  5.871,00 6.976,00 826,00 13.573,00 71.463,00 75.062,75 184 13.678.20 13.678.20 75.230.10
TOTAL | 55.219.86| 26.623.50 0,48 5699,00] 20.924,50 20.503,50] 11.526.00] 52.954,00 264 453,75 271.247.35 578 56.499,99] 52.954,00 310 749,95
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IDENTIFICACIO FINQUES APORTADES

IDENTIFICACIO FINQUES RESULTANTS

LIMIT FINCA APORTADA
LIMIT FINCA RESULTANT

ARENYS DE MAR

(EL MARESME)

LA PROPIETAT

LA JUNTA DE COMPENSACIO

EL REDACTOR DEL PROJECTE

TITOL DEL PROJECTE

MODIFICACIO DEL PROJECTE DE COMPENSACIO
DEL SECTOR P-1 "VALLDEGATA PONENT*

ESCALA

DIN A-1: 171 000
DIN A2 1/2.000

FITOL DEL PLANGL
SUPERPOSICIO
FINQUES APORTADES | RESULTANTS

NOM. PLANGL DATA
5 JUNY 2010

FULL 1 DE 1
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Ajuntament
d Arenys de Mar

ANNEX - IV

- Planol d’'ordenacio  0.3.1
- Planol d’'ordenacic  03.2.1
- Planol d’'ordenacioc  03.2.2
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