ES COPIA SIMPLE
ELECTRONICA

«ESCRIPTURA DE CESSIO DE DRET DE SUPERFICIE»

NUMERO MIIL NOU-CENTS NORANTA (1.990). -—-—--————-

A Arenys de Mar, la meva residencia, a vint-i-
set de desembre de dos mil vint-i-tres.-----------

Davant meu, GLORIA MINANA GALDON, Notari
d'aquesta Vila i de 1'Il.lustre Col.legi de Notaris
de Catalunya.--———-—-"="""=""""""=""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—\—~—\—~—\———

=== COMPARETXEN ===

El senyor ESTANISLAU FORS GARCiA, alcalde, major
d'edat, NS I IIEEEES I IEN BN N
I D B DS DS N e e
I I I H I
L I I I

La senyora TERESA ICARDO PAREDES, secretaria

accidental, major d'edat, NS EEEEE BN NN
I S IS .



El senyor JOSEP-MARIA PUIG PUIGDOMENECH, agent

social, major d'edat, NS I
I B N S N | S

La senyora MARINA GALLEGO SOLER, administrativa,

major d'edat, IS I NN
I I S I D S S .
I B B D D B .
I I D D N B "
L [ I I

El senyor EDUARD BRULL ORTiZ, economista, major

d'edat, I Il NN NN BN =
I I I I N I
I I I B . I e
I I | | I
L I I I

El senyor ALFONS MARIA DE LIGORI THIO ORDIS,
enginyer, major d'edat, lIIIIE N S
I BN B DN § BN D e .
C o B B B N



M’"asseguro de la seva identitat per 1la
documentacid ressenyada. -———-———————————"—————"—"——————

=== I NTERYVEN E N====

1) El1 senyor ESTANISLAU FORS GARCIA como a
President -alcalde de 1’AJUNTAMENT D’ARENYS DE MAR
i la senyora TERESA ICARDO PAREDES, com a Secretaria
accidental de 1’'Ajuntament d’Arenys de Mar, amb
domicili a Arenys de Mar (08350 Barcelona), Riera
del Bisbe Pol, numero 8, amb NIF P0800600I.--—-————-

El senyor Fors em consta que exerceix el seu
carrec per notorietat i d'acord amb les atribucions
que 1i confereix la legislacidé vigent 1 com a
representant legal de 1'Ajuntament d’Arenys de Mar,
en atencidé a l'article 21,1,b) de la Llei 7/85 de 2
d'abril Reguladora de les Bases del Regim Local i de
l'article 53,1 a) 1 g) del Decret Legislatiu 2/2003,

de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text Refds de la



Llei Municipal i1 de Regim Local de Catalunya, gque
estableix que 1'Alcalde representa a 1l'Ajuntament.
La senyora Icardo exerceix el —carrec de
Secretaria en funcions de 1’Ajuntament, va ser
nomenada per la Direccidé General d’Administracid
Local de la Generalitat de Catalunya, Departament de
la Presidencia, amb efectes des del dia u de juny de
dos mil wvint-i-tres, segons Resolucidé amb nlUmero
d’expedient 381/2023, complementada pels decrets
2023/492 i 2023/1982. Intervé en compliment de la
seva obligacid d'assessoria, com estableix l'article
3r del RD 1.174/87, de 18 de setembre sobre el
Reglament Organic dels Secretaris d'Ajuntament amb
habilitacié nacional, donada la seva condicidé de
Secretaria accidental del mateix Ajuntament.
Incorporo a aquesta matriu la resolucid del
nomenament i dels decrets esmentats, que testimonio
del document electronic de la mateixa que he rebut
per via telematica.--—-———-—"""""""""—"—"—"—"-"-———"—-—————
L"alcalde esta especialment facultat per a
aquest acte pels antecedents que es referiran
respecte de 1’expedient administratiu de la cessid
que es porta a terme segons certificacidé de 1la

Corporacidé Municipal que gquedara incorporada a



aquesta matriv. ------------- - - - - - - - "\ —— - —————————
Especialment facultat a més a més pel segient
acord del Ple de 1l’Ajuntament en sessid del dia 23
de novembre de 2023:--—-""—"——""———————————————————
“CINQUE. Facultar a 1’Alcalde per a la signatura
de tots aquells documents necessaris per a deguda
constitucidé 1 inscripcid del dret de superficie. --
Exceptuada de 1'obligacid de titularitat real
(art. 9.1, 1llei 10/2.010).-———=—="—""""""""—"-——————
M'asseguren la vigéncia dels seus carrecs,
facultats representatives 1 la persisténcia de 1la
capacitat juridica de l'entitat que representen. --
2) El1 senyor JOSEP MARIA PUIG PUIGDOMENECH,
intervé en nom 1 representacid, com a President del
Patronat de la fundacié privada "FUNDACIO FAMILIA I
BENESTAR SOCIAL", domiciliada a Barcelona -08002-,
carrer Rull, numero 1, baixos, amb NIF numero
G58523044. ——————————————
Té per finalitat “1’atencidé6 a ©persones 1

families necessitades d’ajut; especialment pels



problemes d’habitatge, mitjancat la promocid
d"habitatges de ©proteccidé oficial, 1’acolliment
residencial per a gent gran i qualsevol altra de
caracter analeg. Es limitara a 1’ambit territorial
de Catalunya.-—————=———"="—————————————"———~——\—~——(—~——————
Va ser constituida, per temps indefinit
mitjancant escriptura atorgada pel que va ser notari
de Barcelona, Manuel Ocafia Campos, el dia 9 de
desembre de 1987, amb el numero 4755 de protocol. -
Modificats 1 refosos els Estatuts Socials en
escriptura atorgada a Barcelona, el dia 12 de
desembre de 2012, davant el notari Gerardo Conesa
Martinez, sota el numero 2079 de protocol.--------
Inscrita al Registre de Fundacions de la
Generalitat de Catalunya amb el nuUmero 344, segons
resolucidé de data 9 d’abril de 2013.--—--------———-
El senyor Puig exerceix la representacid de 1la
Fundacié, pel seu carrec de President del Patronat,
pel que va ser escollit, segons resulta dels acords
adoptats del Patronat, inscrit segons acredita amb
exhibicié de certificacidé electronica de la Direccid
General de Dret, Entitats Juridiques i Mediacid de
sis de gener de dos mil vint-i-tres, fins el dia 30

de Jjuny de 2024, de la que deixo incorporada una



fotocopia i1 de la mateixa certificacid, el carrec de
Secretari no patrd de la fundacid 1’exerceix el
senyor Alfred Vallejo Coll, per temps indefinit. --

Es troben especialment facultats per aquest acte
pels acords presos a la reunid del Patronat de la
Fundacié de data vint-i-vuit d'abril de dos mil vint-
i-u, segons resulta de la certificacid expedida pel
Secretari del patronat, el senyor Alfred Vallejo
Coll, amb el vist-i-plau del President el senyor
Josep-Maria Puig Puigdomenech, que se m’entrega i
deixo incorporada aquesta matriu amb la firma
legitimada del Secretari. Legitimo la signatura del
President per haver signat a la meva preséncia. ---

M’ exhibeixen copia autoritzada de les referides
escriptures socials i m'asseguren la subsisteéencia
integra de les seves facultats representatives i de
les dades d’identificacid, domicili i objecte social
de 1l’entitat representada.---------———""-""-""--"--—-——-

Jo, la notaria, amb anterioritat a l'atorgament

d'aquesta escriptura, a través del Sistema de Gestid



Notarial (SIGNO), he consultat en la Base de dades
de Titular Real, qui figura com a titular real
d'aqguesta entitat. En aquest acte informo a la seva
representacié del resultat que m'ha ofert 1la
referida Base de dades. La representacid aqui
compareixent d'aquesta entitat declara a l'efecte de
la identificacidé del “titular real” de 1la Llei
10/2010, de 28 d'abril, de prevencidé del blanqueig
de capitals i del financament del terrorisme, que la
informacié que figura en la Base de dades de Titular
Real es correspon amb la realitat actual de 1l'entitat
representada. Incorporo a aquesta matriu trasllat a
paper de 1’'informe obtingut.-------——---------———-
Jo, la notaria, he comprovat en la base de dades
habilitada a aquest efecte, que el N.I.F. d'aquesta
societat no es troba revocat. Incorporo a aquesta
matriu el document acreditatiu de la consulta amb el
seu resultat.----------- - - - - - - - - - ="\ - - ——————————————
3) La senyora MARINA GALLEGO SOLER, intervé en
nom 1 representacid, com a Presidenta del Patronat
de 1la fundacié privada "FUNDACI® PRIVADA GRUP
QUALITAT", domiciliada a Vilanova 1 la Geltru
(Barcelona), carrer Magdalena Mird, numero 21, 2n

2a, amb NIF numero G64442254, —————-——"—-—"————————————



Té per objecte: “atendre a objectius d’interés
public i de 1lluita contra 1’exclusid social;
facilitant 1'accés a 1’'habitatge social, amb
especial sensibilitat pels sectors més desfavorits
i pels col:lectius amb risc d’exclusid, ja sigui en
régim de lloguer com en regim de venda, mitjancant
1"adquisicidé del so0l en propietat o en dret de
superficie i construint-ne els habitatges.”

Va ser constituida, per temps indefinit
mitjancant escriptura atorgada pel que va ser notari
de Vilanova i la Geltru, Jorge Antoni Milz Ramén, el
dia 28 de desembre de 2006, sota el numero 1837 de
protocol; modificada per altres de data 4 de desembre
de 2007 i 17 d'abril de 2008, ambdues autoritzades
pel que va ser notari de Vilanova i la Geltrd, Andrés
H. Ferrando Loépez, sota els numeros 1704 1 792 de
protocol, respectivament, i ratificada en escriptura
atorgada pel mateix notari, Sr. Ferrando, el dia 5
de desembre de 2007, sota el numero 2441 de protocol.

Totes elles van ser 1inscrites al Registre de



Fundacions de la Generalitat de Catalunya, amb el

numero 1706, segons resolucid de data 6 de maig de

Traslladat el domicili a 1"actual segons resulta
de 1l’escriptura atorgada a Vilanova 1 la Geltru, el
dia 29 de juliol de 2020, davant el notari Andrés-H
Ferrando Lépez, sota el numero 643 de protocol.---

La senyora Gallego exerceix la representacid de
la Fundacid, pel seu carrec de Presidenta del
Patronat, pel que va ser escollida, fins el dia 6 de
setembre de 2031, segons resulta dels acords
adoptats del Patronat, inscrit segons acredita amb
exhibicié de certificacidé electronica de la Direccid
General de Dret, Entitats Juridiques i Mediacid de
sis d'octubre de dos mil vint-i-u, de la que deixo
incorporada una fotocopia i de la mateixa
certificacid, el carrec de Secretari de la fundacid
1l"exerceix el senyor Carles Ballester Burguet, fins
al sis de setembre de dos mil trenta-u.-----------

Es troba especialment facultada per aquest acte
pels acords presos a la reunidé del Patronat de la
Fundacidé, de data setze de juny de dos mil wvint-i-
u, segons resulta de la certificacid expedida pel

Secretari del patronat, el senyor Carles Ballester



Burguet, amb el vist-i plau de la Presidenta la
senyora Marina Gallego Soler, que se m’entrega 1
deixo incorporada a aquesta matriu amb la firma
legitimada del Secretari. Legitimo la signatura de
la Presidenta per haver signat a la meva preséncia.

M’ exhibeixen coOpia autoritzada de les referides
escriptures socials i1 m'asseguren la subsistéencia
integra de les seves facultats representatives i de
les dades d’identificacidé, domicili i objecte social
de l1’entitat representada.-----------——"-"—-""-----——-

Jo, la notaria, amb anterioritat a l'atorgament
d'aquesta escriptura, a través del Sistema de Gestid
Notarial (SIGNO), he consultat en la Base de dades
de Titular Real, qui figura com a titular real
d'aquesta entitat. En aquest acte informo a la seva
representacié del resultat gque m'ha ofert 1la
referida Base de dades. La representacidé aqui
compareixent d'aquesta entitat declara a l'efecte de
4 de la Llei 10/2010, de 28 d'abril, de prevencid

del Dblanqueig de capitals i del financament del



terrorisme, que la informacidé que figura en la Base
de dades de Titular Real es correspon amb la realitat
actual de 1l'entitat representada. Incorporo a
aquesta matriu trasllat a paper de 1’informe
obtingut.-------------"-"-"-"-"-"-"-"-"—"—-"-"-"—"—""-"-"—" " """~~~ ——
Jo, la notaria, he comprovat en la base de dades
habilitada a aquest efecte, que el N.I.F. d'aquesta
societat no es troba revocat. Incorporo a aquesta
matriu el document acreditatiu de la consulta amb el
seu resultat.----------- - - - - - - - - - - - ———————————————
4) Els senyors EDUARD BRULL ORTIZ i ALFONS MARIA
DE LIGORI THIO ORDIS intervenen com a gerents
mancomunats -per temps indefinit- de la Unibd
temporal d’Empreses denominada “FUNDACION FAMILIA T
BENESTAR SOCIAL -FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT,
UNIO TEMPORAL D'EMPRESES, LLEI 18/82 NUMERO 2”, con
N.I.F. Ul6761140. Es troba domiciliada a Vilanova i

la Geltru (Barcelona), carrer dels Estornells,

Constituida en virtut d’escriptura atorgada a
Barcelona, el dia 27 de juliol de 2021, pel notari
Francisco Armas Omedes, sota el numero 1376 de
protocol. - --—-——-"-—-""-"-""""""""""""""""""—"—~——————————

Té per objecte la promocidé de 1’obra necessaria



per a construir un edifici de fins 60 habitatges,
per a ser destinats en régim d’arrendament amb renda
protegida, sobre la parcel-la situada a Arenys de
Mar, a 1’Avinguda Pau Costa, numero 77-81, que sera
cedit per adjudicacidé de 1’Ajuntament d’Arenys de
Mar. En conseqgiiencia, queda exclosa de 1'U.T.E.
1’explotacidé dels habitatges construits, que en tot
cas es dura a terme per les propies fundacions
constituents. ---—————""--------—————————————————
Va ser constituida per la durada necessaria per
escometre 1’objecte d’aquesta, amb una durada maxima
de deu anys, segons estableix 1l’article 4.2.3 de la
Llei 18/1982 segons redaccidé donada per Llei
46/2002, en tractar-se d’una execucid d’obra.-----
Les fundacions "FUNDACIO FAMILIA I BENESTAR
SOCIAL" i "FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT" —-que
participen a la UTE en un 50%, respectivament. ----
Jo, la notaria, amb anterioritat a l'atorgament
d'aquesta escriptura, a través del Sistema de Gestid

Notarial (SIGNO), he consultat en la Base de dades



de Titular Real, qui figura com a titular real
d'aquesta entitat. En aquest acte informo a la seva
representacié del resultat que m'ha ofert 1la
referida Base de dades. La representacidé aqui
compareixent d'aquesta entitat declara a l'efecte de
4 de la Llei 10/2010, de 28 d'abril, de prevencid
del Dblanqueig de capitals i del financament del
terrorisme, que la informacidé que figura en la Base
de dades de Titular Real es correspon amb la realitat
actual de 1l'entitat —representada. Incorporo a
aquesta matriu trasllat a paper de 1’informe
obtingut.----------------------"\-"- -~ -\ -\ -\ -\ -\ -\~~~
Jo, la notaria, he comprovat en la base de dades
habilitada a aquest efecte, que el N.I.F. d'aquesta
societat no es troba revocat. Incorporo a aquesta
matriu el document acreditatiu de la consulta amb el
seu resultat.-------— - ——————
A l'efecte del que es disposa en l'article 160,
apartat f), de la Llei 1/2010, de 2 de juliol, pel
qual s'aprova el text refdés de la Llei de societats
de Capital, manifesten els representants de les
entitats compareixents que 1l'objecte de la present
escriptura no té la consideracidé d'actiu essencial,

per cap d’elles, en els termes recollits en aquest



precepte., - ——————— - —— - - — - —————
Tenen, al meu judici, 1 segons que intervenen,
capacitat legal necessaria per formalitzar aquesta
escriptura i a 1' efecte: -------———--——+"-——--"-------——-
EXPOSEN: —~——————————————————————————————————— ——
I.- AJUNTAMENT D’ARENYS DE MAR és propietari pel
titol que es dira de la segient finca: ------------
Porcidé de terreny de forma irregular assenyalada
com a finca resultant FR 1.1 en el planol de finqgques
resultants del Projecte de Parcel ‘lacidé de la finca
situada a 1’'Avinguda Pau Costa 77-81 d’'Arenys de
Mar; de superficie DOS MIL SET-CENTS CINQUANTA
METRES QUADRATS., - ——=———————————————————————————— — ——
AFRONTA: pel Nord-Este, part amb zona de
proteccidé de rial (ZP-1); pel Sud-Est, amb la finca
resultant FR 1.2; pel Sud-Oest, amb la zona verda
ZV-1 1 pel Nord-Oest, amb terrenys fora de 1’ambit.
Edificabilitat: QUATRE MIL DOS-CENTS METRES
QUADRATS (4.200 m?) (bloc 7.1= DOS MIL CENT METRES

QUADRATS (2.100 m?) + bloc 7.2= DOS MIL CENT METRES



QUADRATS (2.100 m?) . ———=——————————————————————————
Aquesta finca té inscrita la representacid
grafica georreferenciada NO coordinada amb el
Cadastre, segons es dedueix de 1la inscripcié 12
practicada el dia wvint-i-vuit de mar¢ de dos mil
vint-i-dos.-——-——---""""""""""""""""“""""""-"-"—"—"-"-"—"————
Aquesta parcel -1la és indivisible, segons
certificat signat electronicament el dia divuit de
gener de dos mil vint-i-dos pel Secretari de
1'"Ajuntament d'Arenys de Mar, Antonio Moreno Baza i
per la Alcadesa, Annabel Moreno Nogué.---—-——---———-—-
INSCRIPCIO: Registre de la propietat d’Arenys de
Mar, tom 2694, 1llibre 410, foli 196, finca 15172,
inscripcid 1%, - ———
REFERENCIA CADASTRAL: Manca de referéncia
cadastral com a finca independent, del que Jjo, 1la
notaria expressament adverteixo, sent la referéncia
cadastral indicada corresponent la de la total finca
de la qual prové la 2540132DG6024S0001HE. -—-—-———---
Els adverteixo que subsisteix 1'obligacidé de
declarar en el termini de dos mesos, les alteracions
cadastrals produides davant la corresponent Gerencia
Territorial del Cadastre i1 de les responsabilitats

establertes per falta de presentaciod de la



declaracidé, per no efectuar-la en termini i per la
presentacid® de declaracions falses, incompletes o
inexactes. ———————————— - ———

Els compareixents em requereixen a mi, la
notaria, perque remeti a la Direccid general del
Cadastre, copia simple electrdonica, de la present
escriptura pels mitjans telematics habilitats a tal

fi. Un Justificant s'incorporara a la present

A l'efecte del que es disposa en la llei 7/2022,
de 8 d'abril, de residus 1 so0ls contaminats per a
una economia circular, manifesta la part
transmetent, segons el seu lleial saber i entendre,
que durant el temps en qué ha estat propietaria de
la finca, no 1li consta que s'hagin realitzat en la
finca objecte de la present activitats potencialment
contaminants ni que figuri inclosa en algun cataleg
de sol contaminat. -—-—-—-———"""""="-"-"-"-"""—"—""—"—"—"—-"—-~—~—"———

Els atorgants declaren, advertits de la

transcendencia de les seves manifestacions, als



efectes previstos en 1l'article 18.2.b) del text
refdés de la Llei del Cadastre en la seva redaccid
donada per la Llei 2/2011, gque la realitat fisica de
la finca no és coincident amb la descripcidé que
resulta de la certificacidé cadastral descriptiva i
grafica, donat que no te individualitzada la seva
referencia cadastral.-——-——-——---"-""-"-"""""""-"-"-"-"-"-"-"—"—"———
IMPOST DE BENS IMMOBLES: ————-——————————————————
Declara la part transmitent que la finca es troba
al corrent de 1l'impost sobre Béns Immobles, llevat
del corresponent a la present anualitat.----------
A aquests efectes, faig constar jo, el Notari,
que de la consulta que he fet en la base de dades de
la Diputacidé de Barcelona respecte a 1'Ajuntament
d'Arenys de Mar, a través del sistema e-notari
resulta, quant a la referencia cadastral expressada,
l'existéncia de quotes pendents de 1'indicat impost.
En concret de CINC MIL CINC-CENTS CINQUANTA-NOU
EUROS AMB NORANTA-VUIT CENTIMS (5.559,98 €), per
l'impost corresponent a 2.023. Deixo unida a
l'escriptura la consulta realitzada.---—-—————————-—-
Faig 1l'adverteéncia de que la finca quedara
afecta al pagament de la totalitat de 1la quota

tributaria de 1'impost sobre Béns Immobles que



pogués haver pendent. ————-—————————————————————————

S’incorpora document signat electrdnicament, per
la Tresorera accidental de 1’Ajuntament d’Arenys de
Mar, on s’informa que esta en tramitacidé la baixa i
la corresponent cancel-lacié del deute de 5.559,98
euros, per confusidé entre 1l’entitat creditora 1
deutora, ates gque 1l’Ajuntament d’Arenys de Mar és el
creditor i al mateix temps deutor.--------—-—---——-—-

TITOL. L’Ajuntament d’Arenys de Mar és
propietari del ple domini de la finca descrita, per
titol d'Adjudicacid en parcel ‘lacid urbanistica, com
bé de domini patrimonial, en virtut de certificat
signat electronicament el dia divuit de gener de dos
mil vint-i-dos pel Secretari de 1'Ajuntament
d'Arenys de Mar, Antonio Moreno Baza 1 per la
Alcadessa, Annabel Moreno Nogué, acompanyat d'un
exemplar del Projecte de Parcel-lacidé segons la
inscripcié 1%, de data vint-i-vuit de marc¢ de dos
mil vint-i-dos. -----"-"""""""""""""-"""""-"-"—————

CARREGUES: Assegura la part cedent que la finca



descrita es troba, lliure de carregues 1 gravamens,
d'arrendataris i precaristes, 1 al corrent en el
pagament de tributs.--------———-"-------—-————————
Informacié registral: La descripcidé de la finca,
la seva titularitat i estat de carregues, resulten
de: Les manifestacions de la part cedent, dels titols
indicats, 1 de nota simple rebuda per telefax, del
registre de la propietat competent, el dia vint-i-
dos de desembre de dos mil vint-i-tres dels corrents,
que Jjo la notaria incorporo a aquesta matriu.-----
Advertiment: No obstant aixd l'anterior jo la
notaria adverteixo als atorgants que la situacid
registral existent amb anterioritat a la presentacid
d'aguesta escriptura en el registre de la propietat
prevaldra sobre les manifestacions abans
expressades. Adverteixo expressament de la
impossibilitat tecnica de produir-se l'accés
telematic als 1llibres del registre al moment
d'aquesta autoritzacid, ates que no s'ha habilitat
procediment que ho possibiliti.----———--—-------——-
ITI.Expedient administratiu: -------—--—————-————-
La cessidé del dret de superficie que es porta a
terme en aquesta escriptura es realitza en

compliment del CONVENI formalitzat per les dues



Fundacions compareixents "FUNDACIO FAMILIA I
BENESTAR SOCIAL" i "FUNDACI® PRIVADA GRUP QUALITAT"
i D’ARENYS DE MAR, que figura transcrit en una de
les certificacions que quedaran incorporades a
aquesta matriu, i en el que s’acorda la constitucid
per part de 1’Ajuntament d’un dret de superficie
sobre la totalitat de 1la parcel:la objecte de 1la
present, en favor de les dues fundacions
compareixents. Per 1’execucidé de 1’obra que es dura
a terme en execucid del dret de superficie han
constituit 1’UTE “FUNDACIO FAMILIA I BENESTAR
SOCIAL- FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT, UTE, LLETI
18/82 NUMERO 2”, segons el previst al referit
conveni. La cessidé es formalitza per a la promocid,
construccidé 1 explotacidé d’un edifici de 50
habitatges de ©proteccidé oficial, en regim de
lloguer. - —————————""—"———— =~ ————
La durada del dret de superficie sera de 75 anys,
a comptar a partir de la inscripcié registral.

N’ obstant aixo, sempre abans del seu venciment,



podra prorrogar-se la vigencia del dret de
superficie per un o més periodes, sempre que la

duracidé del dret no superi el termini legal maxim de

Per la cessid del dret de superficie mitjancant
adjudicacidé directa s’ha format 1’oportd expedient
administratiu, en el que s’han observat tots els
tramits prescrits per la normativa vigent, segons
certifica en aquest acte la Secretaria Accidental de
1"Ajuntament amb el vist-i-plau de 1’'Alcalde.-----

S’incorporen certificacions dels passos més
significatius d’'aquest expedient expedides per 1la
Secretaria Accidental de 1’Ajuntament amb el vist-
i-plau de 1’Alcalde amb signatures electrdniques,
que considero legitimes i en trasllat a paper deixo
incorporades a aquesta matriu:---------—-——----—---—-

Certificat de 1l’acord del Ple de 1’Ajuntament

del dia vint-i-tres de novembre de dos mil vint-i-

ITII.- I exposat tot aixd que antecedeix, els
senyors compareixents, segons intervenen, atorguen
aquesta escriptura d’acord amb les seglients:------

DISPOSICIONS: -~ —\——————————

PRIMERA.- Cessid gratuita: 1’Ajuntament d’Arenys



de Mar cedeix de forma gratuita a les fundacions
"FUNDACIO FAMILIA I BENESTAR SOCIAL" i "FUNDACIO
PRIVADA GRUP QUALITAT", que adgquireixen, a rad de la
primera un 50% indivis i la segona un 50% indivis,
el ple domini del dret de superficie de la tots els
drets, servituds, accessoris 1 pertinences, 1lliure
de carregues 1 gravamens, pagament de tributs. La
cessid6 del dret de superficie s’adquireix per la
promocid, construccid 1 explotacidé d’un edifici de

50 habitatges de proteccidé oficial, en reéegim de

El contingut del dret de superficie és el que
resulta del Conveni referit anteriorment, que per la
present s’eleva a public, amb la intervencid de
1"Ajuntament, les dues fundacions implicades i 1’UTE
constituida a 1l’efecte, sol-licitant la inscripciéd
registral duUnicament d’alld imprescindible per 1la
inscripcidé del dret de superficie.--———-------—-———=

Durada: Aquest dret de superficie es constitueix

per una durada de 75 anys, a comptar a partir de la



inscripcié registral. N’obstant aixd, sempre abans
del seu venciment, podra prorrogar-se la vigencia
del dret de superficie per un o més periodes, sempre
que la duracidé del dret no superi el termini legal
maxim de 99 anys.---———"—-"""""""—"———————————————————
CAPACITAT PER A CONTRACTAR. Per a poder ser
beneficiaria del dret de superficie que es

constituira, la unid temporal de fundacions haura de

disposar de capacitat d’ obrar, d’acord amb
legislacid vigent, i complir les condicions
segients: ------—-———-- - ——————————————

a) Les fundacions i les persones juridiques que
formin part dels seus patronats, o assumeixin
carrecs d’administradores o) representants
d’aquelles, ja ho siguin de fet o de dret, no podran
haver estat condemnades mitjancant senténcia ferma
per delictes de terrorisme, constitucid o integracid
en una organitzacidé o grup criminal, associacid
il-licita, financament il -legal dels partits
politics, trafic d’éssers humans, corrupcid en els
negocis, trafic d’influéncies, suborn, fraus,
delictes contra la hisenda puUblica i la Seguretat
Social, delictes contra els drets dels treballadors,

prevaricacidé, malversacid, negociacions prohibides



als funcionaris, blanqueig de capitals, delictes
relatius a 1’ordenacidé del territori i 1’urbanisme,
la proteccidé del patrimoni historic i el medi
ambient, o a la pena d’inhabilitacidé especial per a
1'exercici de professid, ofici, indGstria o comerc.

b) Tampoc podran haver estat sancionades amb
caracter ferm les ©persones anteriors per una
infraccidé greu en matéria professional que posi en
dubte la seva integritat, de disciplina de mercat,
de falsejament de la competencia, d’integracid
laboral i d’igualtat d’ oportunitats i no
discriminacié de les persones amb discapacitat, o
d’estrangeria, de conformitat amb el que estableixi
la legislacid vigent, o per una infraccidé molt greu
en materia laboral o social, d’acord amb el regim
legal corresponent. —————————"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"——"—\—"——"————

c) La persona o persones juridiques que siguin
titulars del dret de superficie hauran d’estar al
corrent de compliment de les obligacions tributaries

i de Seguretat Social que imposin les disposicions



vigents.----——--"—--"-"-"-"-""""""""""""""— - ————
Les titulars dels drets de superficie romandran
obligades a comunicar qualsevol de les
circumstancies anteriors a 1’Ajuntament, als efectes
oportuns.-—————————————————-—— - - ——————————
En cas que es tingui <coneixement de 1la
concurrencia d’alguna una de 1les circumstancies
previstes en les 1lletres a) i Db), 1’Ajuntament
requerira a la superficiaria perqué, en un termini
maxim de tres mesos, a comptar des de 1’endema de la
recepcidé del requeriment, adopti les resolucions
pertinents per desvincular-se d’aquella o aquelles
persones que hagin estat sancionades o condemnades.
La manca d’atencidé del requeriment en termini
suposara la concurrencia d’una causa d’extincidé del
dret de superficie. També es considerara una causa
de resolucid si la condemna o la sancid ferma afectés
directament a la unidé temporal de fundacions
beneficiaria, o bé a alguna de les dues persones
juridiques que la integren.------——————————————————
En el supodsit de la 1lletra c¢), 1’Ajuntament
requerira a la superficiaria per a que, en un termini
maxim d’un mes, a comptar des 1l’endema de la recepcid

del requeriment, procedeixi a esmenar la situacid a



través del compliment de gqualsevol obligacid
pendent. En cas contrari, es facultara a
1’Ajuntament a extingir el dret de superficie.----

FORMA D'ADJUDICACIO. La forma d'adjudicacié és
la d'adjudicacid directa de conformitat amb el que
es disposa en l'article 209.2 del Decret legislatiu
2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei municipal 1 de regim local de
Catalunya, articles 72 i ss. del Decret 336/1988, de
17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del
patrimoni dels ens locals 1 en els articles 166 1
ss. del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el text refds de la Llei d'urbanisme.

DESPESES. Especificament, correspondra a les
superficiaries 1’abonament de tots els tributs que
se’'n derivessin, aixi com el pagament dels honoraris
del projecte tecnic 1 les despeses derivades de
1"atorgament d’escriptura publica i la inscripcid en
el Registre de la Propietat de competent. Aixi mateix

aniran a compte de la superficiaria les despeses



financeres 1 administratives de la tramitacidé del
financament hipotecari.-------————--"------—---—————
CONDICIONS DEL DRET DE SUPERFICIE. La unié
temporal d’ empreses constituida per les dues
fundacions privades esmentades, la superficiaria, 1
1"Ajuntament d’Arenys de Mar hauran de respectar les
segients condicions:-——-—-——-"-""""""""""--——————
- La finca sobre la que es constitueix el dret
de superficie forma part del sector Bareu- Paraiso
SUD-06 d’Arenys de Mar 1 queda descrita a
1’ encapcalament del present conveni. L’Ajuntament
d’Arenys de Mar transmetra el dret de superficie a
la UTE FUNDACIO FAMILIA I BENESTAR SOCIAL - FUNDACIO
PRIVADA GRUP QUALITAT, superficiaria, de tal manera
que la rebra lliure de carregues 1 gravamens amb
tots els serveis 1 subministraments i disponible per
a 1l’obtencidé immediata de llicencia municipal, amb
la urbanitzacidé del vial peatonal situat a la facana
de 1’immoble 1 dels murs de contencidé de terres
necessaris per permetre 1’execucid correcta de
1’obra d’edificacid.————--="-""""""""""—"—"—"—"—"—"———————
- Les condicions de 1'edificacidé s’ajustaran al
planejament vigent 1 obtindran la corresponent

lliceéncia, previa la seva tramitacidé.-------—-——-----



- La superficiaria iniciara i finalitzara les
obres de construccidé dins el termini que estableixi
la 1llicencia d’obres, sense perjudici de 1la
possibilitat d’acordar una prorroga. Els terminis
d’"execucidé 1 finalitzacidé dels habitatges s’han
d’adaptar als terminis de Justificacié de les
diverses subvencions concedides, per tal de garantir
el financament previst i calculat. -----—-——-------—-

- E1l dret de superficie s’atorga a la
superficiaria amb la finalitat d’introduir pisos en
lloguer de diferent tipologia en el terme municipal,
que es realitzara a través de la construccid,
promocidé 1 gestid d’habitatge de proteccid oficial
en regim de lloguer.-—--—--——-——-———————————————————

- La superficiaria assumira 1’obligacidé de
promoure, dirigir i executar la construccid dels dos
edificis d’habitatges i la urbanitzacid perimetral,
el que inclou la redaccidé dels projectes d’obres i
la tramitacidé de la corresponent llicencia. S’hauran

de respectar en tot cas les disposicions de la Llei



de 1’Habitatge de la Generalitat de Catalunya, la
seva normativa de desplegament, 1 tota la normativa
que es dicti en matéria d’habitatge amb proteccid
oficial . - ——————-"--"—-"—--""""""""""""""" -
- La superficiaria s’obliga a projectar 1
executar la construccidé de 1’edifici amb 1’objectiu
d’assolir una certificacidé energéetica de categoria
A, i amb aquest objecte es prioritzaran les mesures
passives enfront de les actives.----—-——---"-"""--"--——-
- La construccidé s’executara, un cop emesa la
corresponent llicencia d’obres municipal, d’acord
amb els projectes definitius que redactaran els
técnics designats per la superficiaria i que seran
consensuats amb 1"Ajuntament. A tal efecte,
1"Ajuntament podra designar un técnic per a dJue
realitzi el seguiment de la redaccidé dels projectes
i la seva execucid .-—————————---——————————————————
- El termini maxim per finalitzar les obres i en
disposicidé de ser ocupades pels arrendataris sera de
3 anys, comptats a partir de la inscripcid del dret
real al Registre de la Propietat. En tot cas el
calendari d’actuacidé amb els terminis detallats es
limitaran a les condicions imposades per les

subvencions concedides.-—-——-————""""""""""""—-——--—————



- La superficiaria quedara obligada a reposar i
efectuar totes aquelles inversions 1 obres de
manteniment necessaries per conservar 1’edificacid
i els habitatges en condicions d’habitabilitat
durant la vigencia del dret de superficie i lliurar-
los en condicions oOptimes per a la seva utilitzacid
en el moment de 1l’extincid. -------"-"""""""“"-"-"---———

- S’acreditara que es compleix amb les
instruccions d’ts 1 manteniment 1 el pla de
manteniment establert al llibre de 1l’edifici.-----

- La superficiaria podra constituir una
hipoteca, wuna ampliacié de la mateixa, segona
hipoteca, a favor d’una entitat de credit per tal de
garantir 1’atorgament de préstecs o credits, per
financar la construccidé i amb lliuraments supeditats
al control per l'entitat creditora, de la
realitzacié de 1l’edificacidé 1 proporcionalment al
desenvolupament d’aquesta, en els termes que
s’estableixin en 1’escriptura de la cessidé dels

drets de superficie. Totes 1 cadascuna de les



condicions imposades en virtut de la cessidé del dret
de superficie qgquedaran automaticament proposades a
la hipoteca o hipoteques que es constitueixin, de
forma que aquesta o aquestes, sense ulterior
intervencid de 1"Administracid, tinguin rang
preferent 1 el caracter de primera, 1 en cas
d’ operar-se la reversid del dret de superficie a
1"Ajuntament per qualsevol causa durant la vigencia
d’aquest préstec, aquesta hipoteca continui en vigor
i essent plenament valida fins el moment en que el
préstec estigui completament amortitzat. Qualsevol
hipoteca s’extingira pel transcurs del termini de
vigéncia del dret de superficie. Seran a carrec de
la superficiaria les despeses de cancel -lacid
registral de la mateixa.--——-——-—————""—"——"—————————~
- De conformitat amb 1’article 241.Tercer del
Reglament hipotecari, les hipoteques s’hauran
d’inscriure al Registre en el termini maxim d’un any
des de la seva constitucidé formal. De la mateixa
manera es fixa un termini maxim d’amortitzacid de 30
anys. La responsabilitat hipotecaria maxima per
capital, interessos, costes o altres conceptes de la
hipoteca futura sera de 9.000.000€.--—-———--———-—-——-

L’ impagament per la superficiaria de més de cinc



venciments del préstec hipotecari que correspongui
a cada finca resultant de la divisidé en propietat
horitzontal sera causa d’extincidé del dret de
superficie 1 per tant del dret d’arrendament sobre
1’esmentat habitatge. L’edifici estara dividit en
propietat horitzontal, si s’extingeix el dret de
superficie els arrendaments es mantindrien -no es
poden resoldre per aquest motiu- 1 els drets de la
fundacié al respecte de 1’habitatge passarien a
1"ajuntament. En aquest sentit, 1’Ajuntament haura
de subrogar-se en les obligacions derivades de
1’esmentat préstec hipotecari o bé procedir-ne a la
seva cancel ‘lacid. ————=————————————————————————————

- La superficiaria podra transmetre els seus
drets i obligacions, totalment o parcialment, a les
fundacions que en formen part. La transmissidé o
gravamen del dret de superficie o les edificacions
construides a favor d’una tercera entitat requeriria
1"autoritzacidé previa de 1’Ajuntament, i en base al

procediment que s’especifiqui en la transmissid. En



cas de manca de resposta per part de 1’Administracid,
s’haura d’interpretar com una manca de conformitat
amb la transmissié. ©No ©podra efectuar-se cap
transmissidé i gravamen si no existeix la conformitat
de 1’Ajuntament d’Arenys de Mar.---—-—-—-———--—-—-———-—-—
- Només podran ser persones arrendataries dels
habitatges futurs aquelles que compleixin els
requisits per accedir a 1l’'habitatge en régim de
proteccidé oficial, d’acord amb la normativa wvigent
en cada moment a Catalunya.----—————""""="">"="==—-—————
- Un 10% dels habitatges podra ser adjudicat
directament per 1’Ajuntament, a les persones dJue
siguin triades d”"acord amb el procediment
administratiu corresponent. L’Ajuntament es fara
garant del pagament de les rendes 1 despeses
associades als mateixos amb tota indemnitat per part
de les Fundacions.-—-———————————————————————————————
- La UTE de Fundacions s’acollira als ajuts
previstos a les bases reguladores per a la concessid
de subvencions publicades a la Resolucid
TES/1547/2021 per aixi tenir garantida la viabilitat
econdomica de 1’operacidé. D’acord als mateixos, els
promotors rebran una subvencid directa equivalent a

un 20% del pressupost elegible per 1’execucid dels



habitatges. ---------------- - - - - - - - - - - - - - -\ -\~ —-~—~—~—~—\—-

- La qualificacidé de proteccidé oficial s’haura
de mantenir durant tot el periode de vigencia del
dret de superficie.------""""""""""-"-"----

- L’Ajuntament d’Arenys de Mar i la o les
superficiaries podran acordar noves condicions
addicionals sobre els habitatges i la seva gestib.
Entre d’altres, es podran acordar les condicions
requerides a les unitats familiars per poder accedir
a subscriure un contracte de llogues o possibles
reduccions de la renda maxima de del lloguer per
evitar que sigui superior als preus de mercat, si
aquest preu varia de forma significativa.---------

- APORTACIO ECONOMICA: 1’Ajuntament d’Arenys de
Mar, a més del dret de superficie, fara una aportacid
econdmica. Aquesta aportacidé econodmica, gque sera a
retornar i sense interessos, a favor de “FUNDACION
FAMILIA I BENESTAR SOCIAL -FUNDACIO PRIVADA GRUP
QUALITAT, UNIO TEMPORAL D'EMPRESES, LLEI 18/82

NUMERO 2” superficiaria. El seu import consistira en



1" import resultant dels fons propis necessaris per
financar el conjunt de 1l’operacidé immobiliaria
imputables a 1’Ajuntament, de conformitat amb 1la
disposicidé Addicional Sisena de la llei General de
Subvencions i 1’Article 120 del Decret 179/1995, de
13 de Juny pel qual s’aprova el Reglament d’obres,
activitats i serveis dels ens locals.-----—--—-————-
L’ import d’aquesta aportacid retornable, te una
quantia prevista en UN MILIO CENT SEIXANTA MIL EUROS
(1.160.000,00 €) en Dbase al calcul de despeses
efectuat amb els parametres d‘execucid de les obres,
financament 1 subvencions rebudes a data de
signatura del conveni. Aquest import es podra veure
modificat en funcidé de 1’'obtencidé de millors
condicions en aquests ambits. S’adjunta en annex
quadre resum economic.-————————————————————————————
La superficiaria haura de retornar 1’import del
credit atorgat a 1’Ajuntament d’Arenys de Mar a
partir del moment posterior a finalitzacidé del
periode d’'amortitzacidé del deute financer contret
per 1’operacié immobiliaria, de forma que la
quantitat retornada mensualment consistira en el 50%
de 1’'import resultant de la resta dels ingressos

d’arrendament menys les despeses de gestid dels



habitatges i en termini maxim de 50 mesos. -—-—------
La forma de pagament del credit a retornar sense
interessos, es fara en base al sistema de contra
certificacidé d’obra executada o serveis prestats en
la forma segtent: ----—————---——--——-————————————————
- Un 25% amb la presentacié de 1’Acta d’inici
d’obres i comprovacié del replanteig. ------—-—-———---
- Un 25% amb la certificacidé del 50% de 1’obra
executada. -----————————————""———-———— - —————
- Un 25% amb la certificacidé del 75% de 1’obra
executada. ---——————"—"—"—"—-——— - —————
- Un 25% amb la certificacié de final d’obra i
la comunicacié previa de primera ocupacidé dels
habitatges. - ---————=---"---""""""""""""—"—"—-————————
EXTINCIO DEL DRET DE SUPERFICIE. L’extincié del
dret de superficie comporta la reversidé de les
construccions realitzades a 1’Ajuntament, o a qui en
sigui titular de 1la parcel-la en el moment de
1’'extincio, sense que s’'hagi de satisfer cap

indemnitzacidé a la superficiaria o superficiaries.



El dret real de superficie s’extingira, a més,
per les causes segients:-—————————————-——"——"—"—"—"——————
- Acord entre la propietaria de la parcel-la i
la superficiaria.--———=--"""""""""""—"—""-"-—"—"----:0/'="
- Causes previstes en la legislacidé civil 1 de
dret administratiu aplicable per a l’extincid dels
drets reals en general, i especificament les
previstes pel dret de superficie.-------"-"""-"-"---—-
- Concurréncia d’alguna de les circumstancies
previstes en 1’apartat CAPACITAT PER A CONTRACTAR.
- Incompliment d’alguna de les condicions
establertes en 1’apartat CONDICIONS DEL DRET DE
SUPERFICIE,. - —————————————————————————— — — — ————— — ——
SEGONA.- Les Fundacions "FUNDACIO FAMILIA I
BENESTAR SOCIAL" i "FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT",
accepten la present cessidé atorgada al seu favor, i
s’adjudiquen el dret de superficie en la proporcid
indicada, que és equivalent a la participacid gque
tenen ambdues amb la UTE referida.-------—---——----—-
A efectes fiscals es valora la present cessid en
la quantitat de UN MILI® SIS-CENTS VINT-I-CINC MIL
TRES-CENTS QUARANTA-SIS EUROS AMB VUITANTA-NOU
CENTIMS (1.625.346,89 €) . -—————————————————————————

Incorporo a aquesta matriu informe de valoracid,



expedit pel Sr. Marc Vilella Guijarro, en qualitat
d’arquitecte municipal acreditatiu del valor
referit, que he rebut per mitjans telematics amb
firma electrodonica, que considero legitima 1 en
trasllat a paper deixo incorporat a aquesta matriu.

TERCERA.- Tota la resta de despeses 1 impostos
derivats de present escriptura, seran satisfetes
pels atorgants d’acord a Llei.--——----"""-"----—————

CINQUENA. PRESENTACIO TELEMATICA. —--————-————--

De conformitat amb el que disposa l'article 112
de la Llei 24/2001, en la seva redaccidé donada per
la Llei 24/2005, els compareixents em requereixen a
mi, en Notari, perque remeti copia autoritzada
electronica d'aquesta als efectes d'obtenir
l'assentament de presentacidé d'agquest instrument
pUblic en el Registre de la Propietat pertinent. --

I si aquesta, per problemes técnics no pogués
dur-se a terme, em requereixen perque procedeixi a
remetre al Registre de la Propietat la comunicacid

prevista en l'article 249 del Reglament Notarial. -



SISENA.- GESTIO. A aquests efectes, es considera
com presentant d'aquest titol per designacid de 1la
part adquirent, al Notari autoritzant, amb N.I.F.
nimero I - fixa com domicili per a
notificacions el de 08350-Arenys de Mar (Barcelona),
Riera Pare Fita, 74-76. ————-——--—"—-""""—"————————————

Aixi mateix, els atorgants autoritzen a la
Comunitat Autonoma perque remeti la diligencia de
presentacidé després de la liquidacid telematica del

I.T.p. i1 A.J.D, i m'eximeixen a mi, el Notari,

d'expedir coOpia autoritzada en paper d'aquesta
escriptura fins a la seva completa inscripcidé en el
Registre de la Propietat.-----————-----—---------——-
TRACTAMENT DE DADES.- De conformitat amb el
previst en el Reglament General de Proteccidé de Dades
(RGDP), 2016/679 del Parlament Europeu 1 del
Consell, de 27 d'abril de 2016, s'informa que les
dades personals dels intervinents seran tractats pel
Notari autoritzant, les dades del qual de contacte
figuren en el present document. Si es faciliten dades
de persones diferents dels intervinents, aquests
hauran d'haver-los informat previament de tot el
previst en l'article 14 RGDP. La finalitat del

tractament és realitzar les funcions propies de



l'activitat notarial i la facturacidé i gestid de
clients, per a aixd0 es conservaran durant els
terminis previstos en la normativa aplicable i, en
qualsevol cas, mentre es mantingui la relacidé amb
l'interessat. La base del tractament és
l'acompliment de les funcions puUbliques notarials,
la qual cosa obliga al fet qgque les dades siguin
facilitades al Notari i impediria la seva
intervencié en cas contrari. Es realitzaran les
comunicacions previstes en la llei a les
administracions publiques i, si escau, al Notari que
succeeixi a l'actual a la placa. Els intervinents
tenen dret a sol-licitar 1l'accés a les seves dades
personals, la seva rectificacid, la seva supressid,
la seva portabilitat i 1la limitacidé del seu
tractament, aixi com oposar-se a est. Enfront de
qualsevol eventual vulneracid de drets, pot
presentar-se una reclamacio davant 1'agéncia
espanyola de proteccidé de dades. La identitat del

delegat de proteccid de dades esta publicada en la



Notaria.---------"""""""="-"—"-"——"—"—"—"—"—"—"——~—~—————(—(—(—————
Dades de contacte: Notari autoritzant, Gloria
Mifiana Galdén, amb NIF numero [ 20
adreca en 08350-Arenys de Mar (Barcelona), Riera
Pare Fita, 74-76.—-———=====———— o ——— ——
Els compareixents accepten aquesta escriptura.
Fetes les reserves 1 els advertiments legals,
especialment: ——---—-—---——-——-———————————————————————
a) la dels articles 5 i 52-2 sobre terminis de
liquidaci6é 1 afeccid de béns del Text Refds de la
Llei de 1'Impost sobre Transmissions Patrimonials i
Actes Juridics Documentats.----—-—-——————--—-—-————————
b) Sobre el contingut de 1la Instruccid de
Comprovacidé de Valors emesa per la Generalitat de
Catalunya en relacidé als criteris de valoracid del
ben transmes i del valor de referencia establert per
la Llei 11/2021, de 9 de juliol, de mesures de
prevencidé i lluita contra el frau fiscal, l'article
del qual 14 va modificar als seus apartats 7 i 8 la
disposicidé transitoria novena i la disposicid final
tercera, respectivament, del Text Refdés de la Llei
del Cadastre Immobiliari (Reial decret Legislatiu
1/2004, de 5 de mar¢.——f——————"—"—""""""""""—"————————

A aquest efecte, jo, la Notari, he consultat el



valor de referencia pels procediment telematics
habilitats a aquest efecte, certificacidé de la qual
es protocol ‘litza juntament amb la present matriu.
c) IDIOMA: La present escriptura ha estat
redactada en llengua catalana de conformitat a la
vigent normativa lingliistica.--------—---"""=--—-————
Per la seva eleccid llegeixo aquest instrument,
després d' identificar -los pels seus documents
ressenyats, ho troben conforme, presten el seu
consentiment i la signen davant meu, el notari, que
del seu integre contingut redactat en vint-i-dos
folis de paper d'ts exclusiu notarial, el present i
els vint-i-u posteriors correlatius en ordre i de la
mateixa serie, l'expressidé informatica de la qual
queda incorporada dins del termini reglamentari i
sota el mateix numero, en el corresponent protocol
electronic, jo el Notari, En dono fe.---—-——----—-—-—-

DOCUMENTS UNITS: —-———=-————————————m oo



Generalitat de Catalunya
Departament de la Presidéncia
Direccio General d'Administracié Local

Num. exp: 381/2023

RESOLUCIO de nomenament amb caracter accidental de la senyora Teresa lcardo
Paredes, funcionaria de carrera de I'Ajuntament d'Arenys de Mar, per exercir les funcions
del lloc de treball de secretaria de classe segona, reservat a personal funcionan
d'Administracio local amb habilitacio de caracter nacional, subescala de secretaria,
categoria d'entrada

Fets

1.

En data 1 de juny de 2023, lAjuntament d'Arenys de Mar sollicita a |a Direccio
General d’Administracio Local, a través de la plataforma EACAT, el nomenament amb
caracter accidental de la senyora Teresa lcardo Paredes, funcionaria de carrera
d'aquest Ajuntament amb DNI _ per exercir les funcions del llog de treball
de secretaria de classe segona, reservat a personal funcionari d'Administracié local
amb habilitacié de caracter nacional, subescala de secretaria, categoria d'enirada,
amb efectes des de I'1 de juny de 2023 al 21 de hovembre de 2023.

L'Ajuntament d'Arenys de Mar adjunta a la seva sol-licitud certificat del secretari, en
qué s’acredita que s’ha donat publicitat per cobrir fa vacant del lloc de secretaria en el
tauler d'anuncis electronic de la Corporacio, s'ha donat trasllat de 'anunci al CSITAL
i la inexisténcia de personal funcionari d’Administracid local amb habifitacic de
caracter nacional interessat en la seva provisid.

El murnicipi d'Arenys de Mar té una poblacid superior a 5.000 habitants. Queda
acrediiat en l'expedient que la funcionaria proposada per exercir les funcions del lloc
de treball amb caracter accidental és funcionaria de carrera del subgrup A1, amb els
coneixements i la solvéncia técnica suficient per al desenvelupament de les funcions
assignades.

El lloc de treball de secretaria de I'Ajuntament d'Arenys de Mar no estad ocupat en
lactualitat per cap persona funcionaria d'Administracié local amb habilitacid de
caracter nacicnal, atés que el titular del llog, €l senyor Antonic Moreno Baza, es troba
en comissid de serveis en una alira corporacié des de I'1 de juny de 2023.

Fonaments de dret

1.

L'article 48 del Reial decret 128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el régim
juridic dels funcionaris d'Administracid Local amb habilitacié de caracter nacional
estableix que les comunitats autdnomes pedran efectuar la cobertura dels liocs
reservats a funcionaris amb habilitacio de caracter nacional, mitjancant les formes de
provisio no definitives,

Larticle 52 del mateix Reial decret preveu gue, sempre que no sigui possible la
provisio d'un lloc reservat per un funcionari amb habilitacid nacional pels
procediments de nomenament provisional, comissié de serveis o acumulacié, es
podra nomenar amb caracter accidental un funcionari o una funcionaria amb la
preparacio técnica adequada i, sempre gue sigui possible, que pertanyi al subgrup
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Generalitat de Catalunya
Departament de la Presidencia
Direccio General d'Administracio Local

o

A1 o tingui una titulacid universitaria, En les corporacions locals de més de 5.000
habitants, en tot cas, sera un funcionari o funcionaria de carrera gue pertanyi al
subgrup A1l.

Per a efectuar un nomenament accidental, el lloc haura d'estar vacant ¢ no estar
ocupat efectivament pel seu ftitular, per trobar-se aquest en alguna de les
circumstancies descrites en I'apartat 2 de ['esmentat article 52.

L'apartal 5 del matsix article estableix que en cap cas podra ser habilitat
accidentalment un funcionari interf.

L'article 1.1 de la Llei 53/1984, de 26 de desembre, d'incompatibilitats del personal al
servei de les Administracions Publiques determina gue el personal comprés en I'ambit
d'aplicacid d'agquesta Llei no podra compatibilitzar les seves activitats amb el
desenvolupament, per si o mitjangant substitucid, d'un segon lloc de treball, carrec o
activitat en el sector public, tret dels suposits previstos a la mateixa norma, en
coheréncia amb I'establert a l'article 4 de la Llei 21/1987, de 26 de novembre,
d'lncompatibilitats del personal al servei de la Generalitat de Catalunya.

En aguest sentit, mentre duri aguest nomenament, el funcionari nomenat amb
caracter accidental només podra exercir ies funcions publigues reservades als
habilitats nacionals, inherents al lioc de secretaria.

L’article 39.3 de la Llei 38/2015, d'1 d’octubre, del procediment administratiu comu de
les administracions plbliques disposa que, excepcicnalment, es pot atorgar
eficicia retroactiva als actes guan produeixin efectes favorables a linteressat,
sempre gue els suposits de fet necessaris ja existissin en Ia data 2 la qual es
retrotrequi l'eficicia de l'acte i aguesta no lesioni drets o interessos legitims d'altres
persones.

Pel gue fa a 'eficacia retroactiva scl-licitada, concorren els pressuposits de I'esmentat
article 39.3 des del dia 1 de juny de 2023, data sol-licitada per 'Ajuntament.

acord amb la documentacio que consta a I'expedient,

Resolc:

%

Nomenar amb caracter accidental [z senyora Teresa lcardo Paredes, funcionaria de
carrera de ['Ajuntament d'Arenys de Mar, per exercir les funcions del lloc de trehall
de secretaria de classe segona d'aquest Ajuntament, reservat a personal funcionari
d’'Administracio local amb habilitacié de caracter nacional, subescala de secretaria,
categoria d'entrada, amb efectes des de 1 de juny de 2023 al 21 de novembre de
2023.

La corporaci local haurd de trametre a la Direccié General d'Administracio Local una
copia de l'acta de presa de possessio i de cessament dins els tres dies habils
seglients al dia en qué es produeixin.
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CGenerdlitat de Catalunya
Departament de la Presidéncia
Direccio General d'Administracié Local

En el cas que les actes de presa de possessio | de cessament no es trametin a la
Direccid General d’Administracic Local en €l termini establert, el nomenament no
s'inscriura al Registre de funcionaris d' Administracio Local amb habilitacié de cardcter
nacional del Ministeri d'Hisenda i Funcié Publica.

3. Aguest nomenament deixara de produir efectes en el moment en gué desapareguli
qualsevol de les circumstancies que necessariament han de concdrrer per a la seva
adopeid, circumstancia que s’hauwrd de comunicar a la Direccié Generai
d’Administracié Local.

Contra la present Resolucio, que posa fi a la via administrativa, les persones interessades
en l'expedient gue no siguin administraciens publiques poden interposar, amb caracter
potestatiu, recurs de reposicid davant I'drgan gue ha dictat aquesta Resolucid, en &
termini d’'un mes, d'acord amb l'article 123 de la Llei 38/2015, d'1 d'octubre, del
procediment administrativ comi de les administracions pabliques, o be interposar
directament recurs contencids administratiu davant els jutjats de l'ordre contenciés
administratiu corresponents, en els termes establerts als articles 81 14 de la Llei 29/1998,
de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa, en el termini de
dos mesos, d'acord amb article 46.1 de la mateixa Llei. Ambdds terminis es compten des
de I'endema de [a notificacié¢ de la present Resolucid.

Les administracions publiques poden formular el requeriment previ al recurs contencids
administratiu davant el mateix érgan que ha dictat la present Resolucid, en el termini de
dos mesos, d'acord amb 'article 44 de la Llei 29/1998, de 13 de julio}, reguladora de la
jurisdiccio contenciosa administrativa, o bé interposar directament recurs contencios
adminislratiu davant els jutjats de l'ordre contencits administratiu corresponents, en el
termini de dos mescs. Ambdds ferminis es comptaran des de 'endema de la nelificacid
de la present Resolucio.

El director general d'Administracié Local
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Generalitat de Catalunya

Departament de Justicia, Drels i
Memdria

Direccio General de Dret,

Entitats Juridigues i Mediacid

A renovar: 28/04/2025

Vocal
Pere Navalles Villar
A renovar: 28/04/2025

Vocal
Carme Trilla i Beltart
A renovar: 18/06/2023

Vocal

Francesc-Xavier Ventura i Teixido
A renovar; 28/06/2026

Secretari no patré

Alfred Vallgjo Coll
Indefinit

| perqué consti, s'expedeix aquest certificat a peticié de la persona interessada.

Barcelona, 06 de gener de 2023

Carer del Fog, 57 348
08038 Barcelona Diocument: X13411558288k73g
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ANTONIO
MORENO
BAZA - DNI

(TGAT)

20237492

DECRET

Vista la resolucié de la Direccid General ' Administracié Local de data 8 d'abril de 2022, per
la qual es nomena als funcionaris municipals, la senyora Teresa lcardo Paredes i el senyer
Alberto Gonzale Fosar Navarre, per ocupar &l lloc de treball de secretari/secretiria d'aquest
Ajuntament, per tal de cobrir les abséncies del titular del lloc de treball, senyor Antonio
Moreno Baza, per malaltia, gaudiment de vacances i altres suposits d'abséncia.

Vist que senyor Antonio Moreno Baza ha sol licitat la adseripcio temporal mitjangant comissio
de serveis per exercir les tasques de secretari en un altre Ajuntament entre I'l de juny de
2023 i el 21 de novembre de 2023, ambdés inclosos, i aquesta ha estat acordada i autoritzada
per part de tots dos Ajuntaments.

El 15 de maig de 2022 s'incoa un procés selectiu per a fa cobertura del lloc de treball de
Secretaria, en el que s'informa sobre Fexposicid al tauler d’anuncis de la corporacio i el trasllat
al Collegi de Secretaris, Interventcrs i Tresorers d'Administracié Local de Catalunya
(CSITAL} per donar-ne publicitat en el seu web. Un cop transcorregut el termini de 5 dies
habils, encara no s'ha rebut cap sol ficitud de participacio en el procés selectiu. £s tramita amb
nimero d’expedient 2023/1828.

El 30 de maig de 2022 s’ha emés un certificat acreditatiu de I'exposicic publica de lanunci i la
manca de presentacié de sol licituds de participacio.

L'article 52 del Reial decret 128/2018, de |6 de marg, pel qual es regula el régim juridic dels
funcioharis d'administracic local amb habilitacié de caracter nacional, estableix la possibilitat de
sol dicitar el nomenament amb caricter accidental d'un dels seus funcionaris, sempre que
tinguin la preparacio técnica adequadz i siguin del subgrup Al, en el cas d'Ajuntaments de més
de 5.000 habitants.

En aquest cas, la persona de la que se'n proposa el nomenament accidental reuneix tots els
requisits anteriors, atés que és una persona del subgrup Al, amb la titulacid técnica adequada i
amb els coneixements i la solvencia téenica suficient per al desenvolupament de les funcions
assignades.

Resolc:

Primer. Sol ficitar z la Direccid General d'Administracio Local l'autoritzacié del nemenament
de la Sra. Teresa lcardo Paredes, funcionaria de carrera d’aquest Ajuntament, per exercir el
lloc de treball de Secretiria, classe segona, reservat als funcionaris d'administracid kocal amb
habilitacié de cardcter nacional, atds que no ha pogut cobrir-se el lloc de treball amb personal
funcionari d’aguesta escala al haver quedat desert el procés esmentat,

La duracio d'aquest nomenament accidental durara des de I'l de juny de 2023 fins a la
finalitzacid de la comissié de serveis de la persona tiwlar, ef 21 de novembre de 2023,
prorrogable per un any mes,

ANNABEL

MORENO
NOGUE -

(TCAT)



Ajuntament
d Arenys de Mar

Segon. Adseriure en régim d’aceidentalitat a la Sra. Teresa leardo Paredes com a secretéria de
I'Ajuntament, d'Arenys de Mar, amb efectes des del dia | de juny de 2023 i fins al 21 de
novembre de 2023, prorrogable per un any més, o fins a Ia reincorporacio de la persona titular,
i de forma condicionada a l'autoritzacio de la Direccié General d’Administracio Local.

Tercer. Comunicar la present resolucid a la Dirsccid General d'Administracié Local i notificar-
fa a |2 interessada, als Serveis d'Intervencio | a RRHH, als efectes escaients.

Arenys de Mar, a la data de Ia signatura electranica

L'alcalde/ssa En dono fe, el secretari/a



TERESA
ICARDO
PAREDES -

(AT}

juntament
Arenys de Mar

DECRET
Exp. 2023/1982

En data 25 d'abril de 2023, mitjancant ofici amb registre d'entrada nimere 202376089,
I"Ajuntament de Castelidefels va sol licitar a I'Ajuntament d'Arenys de Mar conformitat per tal
de sol icitar a la Direccio General d'Administracié Local que concedeixi al senyor Antonio
Moreno Baza una comissié de serveis a {'Ajuntament de Castelldefels, amb efectes del dia | de
juny de 2023 ifins el 2| de novembre de 2023.

Per Decret d'Alcaldia 2023/804 de |12 de maig es va resoldre P'esmentada peticié atorgant la
comissié de serveis des del dia 01 de juny de 2023 fins el dia 21 de novembre de 2023.

En Pescrit presantar, ' Ajuntament de Castelldefels fa constar que el $r. Antonic Moreno
Baza, actualment funcionari amb habilitacio de caracter nacicnal de la subescala Secretaria ,
categoria entrada amb destinacié definitiva des del 21 de maig de 2022 a l'Ajuntament d’Arenys
de Mar, ha estat proposat ,d'acord amb lacta de la Comissié qualificadora, per proveir del lloc
de treball nimero 12, de la RLLT, de la Secretaria, Cos d'Habilitaciéd Macional, Secretaria
categoria superior, grup A, subgrup Al, d’acord amb el procés de seleccid convocat per part
de 'Ajuntament de Castelidefels.

Arribada la data i d'acord amb la sol dicitud formulada per la part interessada es resol, per
Decret d'Alcaldia 2023/1807 de 7 de novembre prorrogar la comissio de serveis a partir de la
data 22 de novembre de 2023 i fins a 21 de novembre de 2024,

Atés que notificada |a prorroga a la Direccid General d’Administracid Local (DGAL), aquesta
natifica a fAjuntament d'Arenys de Mar la resolucid autoritzane la prérroga de la comissié de
serveis citada, perd en maodifica fes dates, establint la durada des del dia 22 de novembre de
2023 fins a 12 de maig de 2024.

Vista la discordanca entre les dates finals de la comissié de serveis autoritzada i que eal al
mateix temps esmenar |'autoritzacio com a secretiriz accidental de la funcionaria que ve
ocupant aquest lloc de treball mentre duri la comissic de serveis,

Fonaments de dret

L'article 51 del Reial Decret 128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el régim juridic dels
funcionaris d'administracié local amb habilitacié nacional, determina que:

“l. Els organs competents de les Comunitats Autdnomes podran concedir comissions de
serveis a funcionaris d'Administracio Local amb habilitacid de caricter nacianal, ja sigui de la
mateixa o diferent subescala, destinats en el seu propi territori, per a prestar serveis dins
d'aquest, a flocs z ells reservats en les Entitats Locals /..

4. En tots els suposits anteriors, la comissio de serveis s'efectuara a peticié de |'Administracio
interessada i previ informe favorable de I'Entitat Local on el funcionari presti els seus serveis”

L'art 92 bis.7 de la llei 7/1985 de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local, determina
que és competéncia de la comunitat autdnoma efectuar les comissions de serveis dels
funcionaris amb habilitacié de caricter nacional destinats al seu territori per prestar servel en
el mateix territor.

Estanislau
Fors Garcia

(TCAT)



Ajuntament
d Arenys de Mar

Es per tot aixd i de conformitat amb els articles 21.1.h) de la Llei 7/1985 Reguladora de les
Bases de Régim Local i 53.1.1) del Text Refés de {a Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya

RESOLC:

Primer- Esmenar el Decret 2023/1807 de 7 de novembre en el qual es va autoritzar la
prorroga de Yadscripcid en comissic de serveis al Sr. Antonio Moreno Baza, amb DNI

_ funcionari de I'Ajuntament d’Arenys de Mar, per a qué pugui prestar els seus
serveis en el lloc de secretari categoria superior, Cos habilitacio Nacional, grup A, subgrup Al,
a 'Ajuntament de Castelldefels en el sentit seglient:

On diu; “amb data d'efectes del dia 22 de novembre de 2023 i fins el 21 novembre de 2024”7,
ha de dir: “amb data d'efectes del dia 22 de novembre de 2023 i fins el 12 de maig de 2024 .

Segon.- Notificar |a present resolucié a la persona interessada, al departament de recursos
humans de I'Ajuntament d'Arenys de Mar, a la Direccio General de 'Administracio Lecal ia !
Ajuntament de Castelldefels.

Tercer.~ Notificar ala Direccid General d'Administracid Local pel que fa també a 'autoritzacio

de la prarroga de |a funcionaria Teresa lcardo Paredes com a secretdria accidental mentre duri
la situacié de comissio de serveis del titular del lloc.

Arenys de Mar, a la data de la signatura electrénica

L'alcalde/ssa En dono fe, el secretari/a



Generalitat de Catalunya

¥ Departament de Justicia,

Drets | Memdria

Direccié General de Dret,
Entitats Juridiques i Mediacic

El Registre de Fundacions de la Generalitat de Catalunya,
CERTIFICA:

La Fundacié Familia i Benestar Social, Fundacié Privada (Barcelona) es va inscriure en
data 08/01/1988, amb el ndmero 344, com a fundacié subjecta a la legislacié de la
Generalitat de Catalunya.

D'acord amb la legislacid vigent, les Fundacions adquireixen personalitat juridica
definitiva amb la inscripcio de la carta fundacional en el Registre de Fundacions.

L'Ultima composicid de Patronat inscrita en aquest Registre és la seglient:

President
Josep Maria Puig Puigdomeénech
A renovar: 30/06/2024

Vicesecretari
Joan Maria Sola i Franguesa
A renovar: 30/06/2024

Vocal
Joana Amat Amigo
A renovar: 28/04/2025

Vocal
Josep M. Bayer Raich
A renovar: 28/04/2025

Vocal
Maria Lourdes Borrell i Argue
A renovar: 30/06/2024

Vocal

ADVERTIVENT:

Aguestacie administratiu de certificacié consfitueix una comunicacio de dades persona!s prevista a la Llei orgénica 3/2018, de
5 de desembre, de proteccid de dades personals | garantia dels drets digitals .

S'adverteix que la normativa de proteccié de dades no permet un tractament posterior de les dades d'aquest certificat per a una
finaltat diferent,

El receptor/a de les dades esta obligat ala observanca de les disposicions de confidencialitat de dades personals.

Garrer del Foc, 57 143
08032 Barcefona Dacument: X13141556208%73q
Tel. 012
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Generalitat de Catalunya
Departament de Justicia, Drets i

Memdria

Direccié General de Dret,
Entitats Juridiques i Mediacio

Francesc Borrell i Mas
A renovar: 30/06/2024

Vocal
Montserrat Borrell | Thid
A renovar: 18/06/2023

Vocal
Pau Bruguera i Gusi
A renovar: 30/06/2023

Vocal
Xavier Busquets Font
Arenovar: 18/06/2023

Vocal
Gongal Coll i Vinent
A renovar: 18/06/2023

Vocal

Josep Maria Feliu Maspons

A renovar: 28/04/2025

Vocal
Anton Gasol i Magrifia
A renovar: 30/06/2024

Vocal
Esther Laudo Brié
A renovar. 30/06/2024

Vocal

Miquel Masclans i Sastre

A renovar. 30/06/2024

Vocal

Francesc Montagut i Freixas

A renovar: 28/06/2026

Vocal
Miquel Morell Deltell
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Alfred Vallejo Coll amb NIF _en la seva gualitat de Secretari del Patronat de la
FUNDACIO FAMILIA | BENESTAR SOCIAL amb NIF nimero G-58.523.044 | domiciliada a Barcelona,
carrer Rull, nimero 1,

CERTIFICA:

Que en data 28 d’abril de 2.021 i en el domicili social de la Fundacid, va tenir lloc la reunié del seu
Patronat, amb disposicié de quorum suficient per a la seva celebracio i presa d'acords, atenent a
I'assisténcia de 17 dels 21 patrons que composen el Patronat, sota la presidancia del senyor JOSEP-
MARIA PUIG PUIGDOMENECH i actuant de secretari el senyor ALFRED VALLEJO COLL, en la qual i
per unanimitat s’han adoptat els acords seglents, els quals consten al llibre d’actes pertinent,
havent estat aprovada I'acta per unanimitat dels membres assistents al Patronat a la finalitzacio
de la sessié;

“Primer.- Projecte d’'Habitatge Social a Arenys de Mar. Constitucio de Unio Temporal d’Empreses
(UTE} Sollicitud dPautoritzaciéd prévia ol Protectorat.

Es procedeix a fa presentacio dels termes i condicions del Projecte d’Habitatge Social o Arenys de
Mor, de conformitat amb el Decret d'alcaldio de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes de data 7 de
juny de 2021, en régim de dret de superficie, o favor de la Fundacid Privada Grup Quofitat i la
Fundacio Famifia | Benestar Social, fundacions sense anim de lucre, incorporades a “COHABITAC”,
Coordinadora de Fundacions d’habitatge social.

La promocié d’habitotges de proteccié oficial en régim d'arrendament, és volorada com una
operacic beneficiosa per fa Fundacic, que dana compliment al seu objecte fundacional.

S'acompanya Festudi de viabilitat signot i dotat, del qual se’n desprenen les previsions basigues del
projecte, fo seva durada, el finangament i la seva viabilitat ecandmica i financerg, els estatuts de
fa UTE que es vof constituir | Fesmentat Decret d’aicaidia.

Lo construccio de V'esmentada promocio d'habitotges de lNoguer socials, es durg o terme
conjuntament amb la Fundacié Privada Grup Qualitat, amb un percentatge cadascuna del 50%
ala futura UTE.

Donat que ombdues Fundacions compartiran projecte | edificacid o la mateixa paorcello, es
considera del tot adient la constitucié d’una Unié Temporal & Empreses (UTE), a fi i efecte
taptimitzar | cantractar en les millors condicions de mercat, tant el projecte arquitectonic, com
fa construccic i promocio de les obres. Un cop construida Pedificacio, assolint la UTE la seva
finglitot instrumental, efs elements resultants | odjudicats o favor de cadascuna de les
Fundacions, seran cbjecte d'explotacic respectivament en régim d’arrendoment de proteccio
oficial, per part de cada Fundacid.

Finalment, donada tant la convocatoria de subvencions publiques en el marc del vigent Pla
d’Habitatge, aixf com la també imminent convocatoria de financament public per part de VICF per
o lo promocic d'habitatge social, es requereix d’una actuacic agil per tof de constituir Fesmentada
UTE i poder obtenir els esmentats ajuts | financament public, del tot necessaris per a la viabilitat
d’aquest projecte social.

Per unanimitat dels Patrons, s'ocorda;

1.- L'aprevacio del Projecte d'Habitatge Social o Arenys de Mar, en els termes que es deriven del
Decret d'alcaldia de dota 7 de juny de 2021 i de Festudi de viabilitat del projecte, donat que es
tracta d'uno operacio beneficiosa per g la Fundacid T que dong ple compliment al seu objecte




Jundacional constant acreditat que efs beneficis gue comportara seran clarament superiors afs
costos inherenis af profecte.

2.- La constitucio d'una Unio Temporal d’Empreses que es denominard “Fundacio Familia | Benestar
Social - Fundocid Privada Grup Qualitat, UTE, Liei 18/82, nimero 27, gue es constituird de forma

immediata -un cop obtinguda fa preceptiva autoritzacio per part del Protectorat- i que tindra per
objecte lo promocic de Fobra necesstria per a construir un edifici d’un maxim de 60 habitatges
amb aparcaments, per a ser destinats en régim d’arrendoment amb renda protegida, sobre la finca
ubicada a VAvinguda Pau Costa, 77-81, del gual totes dues fundacians en resultaran titulars d’un
dret de superficie per adjudicacio directa i gratuita de Fif-tire Ajuntoment d’Arenys de Mar, | que
posteriorment ambdues Fundacions en realitzaran Fexplotacid amb una durada de 75 anys [ una
possible prorroga de 24 anys. Les Fundacions tindran uno participacio o la UTE proporcional afs
drets dels guals siguin adjudicataries per part de PAjuntament d’Arenys de Mar.

3.- La sol-licitud d'autoritzucic previa of Protectorgt de Fundacions de fa Generafitat de Catalunya,
de conformitat amb Fort. 333-4.1 CCat, per o la constitucié de d’una Unid Temporal d'Empreses
que es denominara “Fundacié Familia | Benestar Sacial - fundacic Privoda Grup Qualitat, UTE, Lle
18/82, nimero 2", que es constituiry de forma immediata -un cop obtinguda la preceptiva
autoritzacid per part def Protectorat-, i gue tindrg per objecte la promocid de obra necessaria per
a construir un edifici d’un maxim de seixanto habitatges amb aporcaments, per o ser destinats en
régim d'arrendament amb renda protegida, sobre la finca ubicada o 'Avinguda Pau Costa, 77-81
{Arenys de Mar).

Previament o latorgament de la pertinent escriptura de préstec amb garontio hipotecaria
necessari per poder finoncor aquest projecte, es presentard la corresponent declaracio
responsable preceptiva amb el detali de les condicians del finangament aprovat,

Finalment, s’aprova per unanimitat, autoritzar indistintament o tots els membres del Patronat
per tal que, qualsevol d'ells, pugui comparéixer davant de Notari per elevar a pablic el present
acord | efectuar tots els tramits, subsanacions i rectificacions aportunes fins g la sevd inscripcid
ol Registre que pertogui.

Segon.- Lectura | aprovacio de Vacta de la sessio.

Per la unanimitat dels Patrons i prévig lectura, s'aprove l'acta de la sessié del Patronat.”

| per a gue aixi, signo el present certificat a Barcelona, a 21 de desembre de 2023, amb el vist |
plau del President.

SIHAL U JIT R VIS T IS AR S ]

7 Alfred Vallejo Coll
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Consubta Liste: NIFs revocados

Pardmairos de consulta

DE
LANQUEQ RE CTAPIT

15 de diciembre de 2023

Mombra / Baszdn social; FUNDACIO FAMILIA [ BENESTAR SOCIAL
ApaHidos: undefined undefined
Documento! G58523044

Macionalidad:

Resultados consulta:

Con los datos introducidos no hay coincidencias en la lista
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eneralitat de Catalunya Referéncma; 58499 T 20271 (BOR)

epartament de Justicia Assurmpte: Crgans de govern
Direccié General de Dret, Reg. sorfida: TBNUM REC_SORTIDAST
Entitats Juridiques i Mediacid Data reg. sortda:  [BOA TA_REG_SCRTIDAS]

Fundacié Privada Grup Qualitat
Carrer Magdalena Miro, 21, 2n 2a
08800 Vilanova i la Geltru
{Garraf)

Senvors,

Us comunico que han estat inscrits els canvis en la composicié del Patronat de la
Fundacio Privada Grup Qualitat (nim. 2441) que ens heu fet saber mitlangant el vostre
esctit presentat el 29/09/2021.

En conseqgiéncia, la composicio del Patronat que actualment consta en el Registre de
Fundacions de la Generalitat és ia seglent:

Presidenta
Marina Gallego Soler
A renovar; 06/09/2031

Sotspresident
Jordi Sancho Solé
A renovar: 06/09/2031

Secretari
Carles Ballester Burguet
A renovar: 06/09/2031

Vocal
Ndria Mufioz Garcia
A renovar: 06/09/2031

Vocal
Caterina Torrent Marwood
A renovar; 06/09/2031

Atentament,
Cap de Seccid de Publicitat Registral i Coordinacié Administrativa
Selene Trimifio Gallardo

Barcelona, 06 d'octubre de 2021

Carrer del Fac, 57 1/2
08038 2EIﬂr\’:L‘Ic:-na Rocumant; 21206102c05J215
1

Document efectronic administratiu garantit amk signatura electrénica amb certil icats de I'Agéncia Catalana
de Cenlificacid. La politisa de signatura aplicable és ‘Conditlons técniques de signatura electronica dels
actes administratius i de les manifestacions de voluntat an supoet informéatic del Registre Efectrdnic de la
Direccio General de Dreii Entitats Juridiques del Departament de Justiciade la (Generalitat de Catalunya'"”
Aguest document es poi consular a g web hitpo/justicia. gencal.catiddocumentsent fats

hil“p {fjusticia. gencat.cat



Generzalitat de Catalunya

Departament de Justicia

Direccio General de Dret,
Entitats Juridiques i Mediacié

Carrer del Fog, 57
08038 Barceluna

Tel. 12
httg:ijusticia. gencat.cat

242
Document: 21206102c05J918

Documnant elactrdnic administratiu garantit amb signatura glectrdnica amb certificats delAgéncla Catalana
de Cedficacié. La politica de signaturs aplicable &5 'Condicions tdcnigues de signatura electranica dels
actes administratiue i de les manifestacions de voluntat en suport informatic del Registre Electronic de ta
Dirpecié General de Dret i Entitaté Juridiques del Departament de Justicia de la Generalitat de Catatunya'"
Aguest document es pot consulfaf a la web hitp:/ijusticia goncat. catidocurnentsentitals



En Carles Ballester Burguet, amb NIF 52.218.262-M, en la seva qualitat de Secretari
del Patronat de la FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT, amb CIF G-64442254 §
domiciliada a Vilanova i la Geltr(, Carrer Magdalena Mirg 21, 2n 23,

CERTIFICA:

Que en data 16 de Juny de 2021 i en el domicili social de la Fundacio, va tenir lloc la
reunio del seu Patronat, amb assisténcia de la totalitat dels seus patrons, sota la
presidéncia de na Marina Gallego Soler i actuant com a Secretari en Carles Ballester
Burguet, en la qual i per unanimitat s’han adoptat els acords seglients, els quals
consten al llibre d’actes pertinent, havent estat aprovada Vacta per unanimitat dels
membres del Patronat a la finalitzacio de la sessié:

“Primer.- Projecte d'Habitatge Social a Arenys de Mar. Constitucid de Unié
Temporal d'Empreses (UTE). Sol-licitud d'autoritzacio prévia al Protectorat.

Es procedeix a la presentacio dels termes f condicions de! Profecte d’Habitatge Social
a Arenys de Mar, de conformitat amb el Decret d'alcaldia de I'Ajuntament d'Arenys de
Mar de data 7 de juny de 2021, en régim de dret de superficie, a favor de la Fundacio
Privada Grup Qualitat | la Fundacio Familia 1 Benestar Social, fundacions sense anim
de lucre, incorporades a "COHABITAC”, Coordinadora de Fundacions d'habitatge
sacial.

La promocid d'habitatges de proteccid oficial en régim d'arrendament, és valorada
com una operacié beneficiosa per fa Fundacio, que dona compliment al seu objecte
fundacional.

Sacompanya lestudi de viabilitat signat | datat, del qual se’n desprenen les
previsions basigues del projecte, la seva durada, el finangament | la seva viabilitat
econdomica | financera, eis estatuts de la UTE que es voi constituir i I'esmentat Decret
d'alcaldia.

La construccié de l'esmentada promocid d'habitatges de lloguer socials, es dura a
terme conjuntament amb la Fundacic Familia | Benestar Social amb un percentatyge
cadascuna del 50% & fa futura UTE.

Donat que ambdues Fundacions compartiran projecte i edificacid a fa mateixa
parcelda, es considera del tot adient la constitucié d’una Unid Temporal d’Empreses
(UTE), a fi i efecte d’optimitzar i contractar en les mitlors condicions de mercat, tant
el projecte arquitectonic, com la construceié i promocié de les obres. Un cop
construida l'edificacié, assolint la UTE la seva finalitat instrumental, els elements
resultants i adjudicats a favor de cadascuna de les Fundacions, seran objecte
d’explotacié respectivament en régim darrendament de proteccio oficial, per part
de cada Fundacid.

Finalment, donada tant la convocatdria de subvencions publiques en el marc del
vigent Pla d'Habitatge, aixi com la també imminent convocatoria de financament
public per part de V'ICF per a la promocid d’'habitatge social, es requereix d'una
actuacié agil per tal de constitulr 'esmentada UTE | poder abtenir els esmentats ajuts
i finangament pablic, del tot necessaris per a la viabilitat d’aquest projecte social.

Per unanimitat dels Patrons, s'acorda:

1.- L'aprovacié del Projecte d'Habitatge Social a Arenys de_Mar, en els termes gue es
deriven del Decret d'alcaldia de data 7 de juny de 2021 | de l'estudi de viabiiitat de!
projecte, donat que es tracta d’'una operacio beneficiosa per a fa Fundacio i que dona
ple compliment al seu objecte fundacional constant acreditat que els beneficis que
comportara seran clarament superiors ais costos inherents af projecte.



2.- La constitucié duna Unid Temporal d’Empreses gue es denominara "Fundacio
Familia i Benestar Soglal - Fundacié Privada Grup Qualitat, UTE, [lef 18/82, ndmero
2" que es constituira de forma immediate -un cop obtinguda la preceptiva
autoritzacio per pait del Protectorat- | que tindra per objecte fa promacié de 'obra
necessaria per a construfr un edifici d'un maxim de 60 habitatges amb aparcaments,
per a ser destinals en réegim darrendament amb renda protegida, sobre fa finca
ubicada a {"Avinguda Pau Costa, 77-81, del qual totes dues fundacions en resuftaran
titulars d'un dret de superficie per adjudicacid directa i gratuita de l'Il-lire Ajuntament
d'Arenys de Mar, | que posteriorment ambdues Fundacions en reafitzaran l'explotacio
amb una durada de 75 anys i una possible prorroga de 24 anys, Les Fundacions -
tindran una participacié a la UTE proporcional als drets dels quals siguin
adjudicataries per part de FAjuntament d'Arenys de Mar,

A

3.~ La sof-fcitud d'autoritzacio prévia al Protectorat de Fundacions de la Generalitat
de Catalunva, de conformitat amb [art. 333-4.1 CCat, per a la constitucid de duna
Unid Temporal d’Empreses gue es denominara “Fundacid Familia i Benestar Social -
Eundacid Privada Grup Qualitat, UTE, Llei 18/82, nimero 2” que es constituiré de
forma fmmediata -un cop oablinguda fla preceptiva autoritzacic per part del
Protectorat-, { que tindra per obfecte la promocié de l'obra necessaria per a construir
un edifici dun maxim de seixanta habitatges amb aparcaments, per a ser destinats
en régim d'arrendament amb renda protegida, sobre la finca ubicada a Avinguda
Pau Costa, 77-81 (Arenys de Mar),

Préviament a l'atorgament de fa pertinent escriptura de préstec amb garantia
kipotecaria necessarf per poder financar aquest projecte, es presentard la
corresponent declaracio responsable preceptiva amb el detall de les condicions del
financament aprovat. ¢

Finalment, s'aprova per unanimitat, autoritzar indistintament a tots els membres
del Patronat per tal que, gualsevol d'elfs, pugui comparéixer davant de Notari per
afevar & public el present acord i efectuar tots els tramits, subsanacions i
rectificacions oportunes fins a la seva inscripcid al Registre que pertoqui.

Segon.~ Lectura § aprovacié de Facta de la sessio.

Per la unanimitat dels Patrons i prévia lectura, s‘aprova lacta de la sessié def
Patronat,”

I per a que aixi, signo el present certificat a Barcelona, a 16 de Juny de 2021, amb

| ERPUSLG
el vist i plau del President. =
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CONSEJO GENERAL
DEL NOTARIADO

Sitwacion

464442254
FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT

Mombre f Razdn Social

Tipo documenta N2 [dentificacian Residencia Macioralidad

ZTAR

iEa

F. Nacimrento

ADO

EERENENCION
mx_av,_,.»z

Otros (Qtros cargos)
Otros {Otras cargos)
Otros {Otras cargos)
Otros (Otros cargos)

Otros (Otros cargos)

EDUARD BRULL ORTIZ

MARINA GALLEGO SOLER
CATALINA TORRENT MARWOOD
JORDI SANCHO SOLE

NURIA MUROZ GARCIA

NIF/CIF
NIF/CIF

NiFfCIF

13/08/1365

09/03/1963

16/10/1976

25/01/1474

Tal v como sefiola el articulo 9 dei RD 304/2014, de 5 de maye, fo informocion ha sido abtenide mediante lo declaracion responsobie of Notdria por parte de lg persona que tiene atribuido lo representacion de la persona juridica.

Pdgina ldel



Donsuita Lists: NIFs revocados

Parametros de consuiia

15 de diciembre de 2023

Mombre / Bazén social: FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT
Lpelidos: undefined undefined
Docimanio: GG64442254

Macienatidad:

Resuitados consulia:

Con los datos introducidos no hay coincidencias en la lista
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21 de diciembre de 2023

Consuilta Lista: NIFs revocados

Pararmiciros de consulia

Mivmbre f Razdn social; FAMILIA I BENESTAR SOCIAL-GRUP QUALITAT UTE
Apeiiidos: undefined undefined
DCuiniania: 416761140

Macienalidad:

Rusuitados consulta:

Con los datos introducidos no hay coincidencias en la lista




22/12 2023 VIE 8:15 TAX fAoolL/o0z

REGISTRE DE LA PROPIETAT L'ARENYS DE MAR
Riera Pare Fita 5%, Arenvs de Mar, 08350 - Barcelona
Tal: 937920887
email: arenysdemar@registrodelapreopiedad.oiy

INFORMACTION REGTETRAL CONTINUADA

Fecha: 22/12/2022 G9:00:00
SOLICITUD: 3020
H/R: 22303889

golicitante: GLORIA MINANA GALDON
Poblacién: ARENYS DE MAR

Hota expedida en cumplimiento de lo dispuesto en lozs articules 175 del Reglamento
Notarial y 354-a del Reglamenta Hipotecario, bajoe la responsabilidad del
Registrador Y exclusivamente a efectos de otorgamiento de escrituras de
transmisién o gravamen de inmuehles.

FINCA DE AREWYS DE MAR N°: 15172
cédigo Registral Unico: 0811300
Tome: 2694 Likro: g

URBANE: Forcidn d=
1.1 en el planc o
gitvada en la avend
setecientos clincuen
proteccion de rial
Suroeste Omste, )
ambito, Edificabilida

Rezultante FR

de la finca
de superficie dos mil
ste, parte con zona <de
ultante FRL.Z: por el
con berrenos fuera de
drados (kloque 7.1s dos
o2 cuadrados) .

renciada NO
sicada el dia

-~ HEsta finca L
coardinada con el

sctrénicamente el dia
del Ayuntanionto  de
el Moreno Wogué,

ca parcela es
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AJUNTAMENT D'ARENYS DE MAR con N.
esta finca, por titulo de Adjudiast
dominie patrimonial, en virtud de
discioche de ensro de dos mil veln
Arenys de Mar, Antsnio Moreno Baza, . Alvaldesa, Annabel Moreno Nogué,
acompafiade de un ejemplar del Proyecta celacién segin la inscripeidn 1%, de
fecha veintiochs de marzo del afio dos mil veintidds.

: ular del pleno dominio <de
arcelaciéon urbanistica, coma bhien de
do firmade electrénicamente el dia
el Secretarie del Ayuntamiento de
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Documentos relatives a la finca presentades yv pendientes de despacho, vige

k: nte el
agiento de presentacion, al clerre del Libro DRiario del dia anterior a la fecha de
diclén de la presente nota:
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NG hay dooumentos pendientss de despacho

Informaciones pendientes de contestar:
No hay peticicnes de Hotas Fax pendientes sdbre esta finca.

Informacionss remitidas en ilos 10 dizs naturales antericres:
No hay notas de esta finca remitidas en sate plazo.

ro i

A los efsctos del Reglamente General de Preteccidén de Dabos 20167679
Parlamento Eurcpec ¥y del Consejo, de 27 abrdl de 2016, relative a la proteceidn
de fas porsonas @S el 1o gue respecta al tratamiento de datos perzonales v &
1a libre circulacldn de estos datos (en adelante, “RGPD™), queda informado:

-De conformidad con lo dispueste en la aclicitud de pubklicidad registral, los
datos personales expresados en la migma  han sido vy seran objeto de tratamisnto e
incorpor a los  Librog.y..s i ] ST suyo  responsable ez el
Reglistrador, slendo el : idos y previstos
expresamente en la nog legitinadora de eals
Lratamisnto.

de la de los Reglstros v
as queda informado
clhio del titular de
lo; a su instancia,

fisicas o Jjuridicas

-Conforme al art. 6 ds
del Motariado de 17 &
gue los mismos seran.
la/s finca/s o dereche
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t

cde =cusrdo a les
de la Direccion
5. BEnoael caso de
de
momentoe. En o tode
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gue Seda necesario

- El periode de ULJ':I.]HJ:‘S.
oriterios establecidos

General de las Regist
la fa acién de =
acuerde a la normati
ago, =l Registro pod
enforme a dichos cril
per la exiatencia de

(s
Fol

én servicig. -

- La infoomaclén pue
intrangferible v confi
la gue se solicitd la ig
informachion por el usuario a o

s para
podra

iva v tiene caracter
ra la finalicdad por
smisidn o ceslidn de la
1ciuso de mansra gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidn ds
Hotariado de 17 de fehrero de 1998 gued
gue congtan en la infermacidn registral
consulta Llndividualizada de perscomas figic
fuente de procedencia.-

cién General de los Registros y del
icla la dinceorporacidn de los dabos
03 0 bases informdticas para la
uwridicas, incluso expreszando la

En cuanto resulte compatible con la normetiva especifica v aplicazble al Registro,
se reccnoce a ios interesados los derechos de aceeso, rectificacidn, supresidn,
oposieidn, limitacidn vy portabilidad establecides en el REPD citade, pudiendo
ejercitarlos dirigiends un sserito a la diresccion del Beglstro. Del mismo nodo, =1
usuaric peodrd reclamar ante la Agencia Bapafiola de Protecuién de D 5 [BEED):
W agpd. es,. Sin perjuicic de e=llo, el dinteresado podra ponerse =n contacte con el
delegads de proteccién de datos del Regigtio, digigiendo un escrite & ls dirsccidn
dpolocorpme.as.




Clase: Urbano
Uso principal: Cultural
Superficie construida: 1.154 m2

Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social
AJUNTAMENT D'ARENYS DE MAR

Construccidn

" Ese /Pl /Prta. Desting -
1001
A=301

ENSERANZA
EMNSENANZA

SEERETARIA

5
. D HACIERDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Afio construccion: 2012

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 2540132DG6024S0001HE

o NIF/NIE . Derecho - Domicilit fiséaf .
POSOCEODI  100,00% de KRR BISBE POLS
propiedad 08350 ARENYS DE MAR [BARCELONA}
< Guperficie m¥ . i Suparflelem?
" 5e8 1401001 ENSERANZA 252
252 2000/01 SOPORT. 50% i 52

Superficie grifica; 4 408 m2
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Docurmenta frimada con £S5V v sello de la Direccién General del Catastro



CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 2540132DG602450001HE

CERRCORGN SENMERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 2540131DG6024S0001UE

Localizacidon: FL SECTOR BAREU-PARAISO 1 PARCELAZY 1
ARENYS DE MAR [BARCELOMNA]

Titularidad principai
Apellidos Noribra / Razén soclal NIF Pomitilio fiscal

AJUNTAMENT D'ARENYS DE MAR FOA00G00I  RR BISBE POL B
08350 ARENYS DE MAR [BARCELONA]

Referencia catastral: 2540133DG602450001WE

Localizacién: PL SECTOR BAREL-PARAISO | PARCELA ZP 1
ARENYE DE MAR [BARCELONA]

Titularidad principal
Apallidos Nombre f Razdrisdeial . .- NIF . “Domicitio fiscak. .. ¢

AJUNTAMENT D'ARENYS DE MAR POSO0GOOI KRR BISBE POL
08350 ARENYS DE MAR [BARCELONA]

Referencla catastral: 2540134DGB024S0001AE
Localizacion: AV PAU COSTA 77 PARCELA P-1
ARENYS DE MAR [BARCELONA]
Titularidad principal
Apéllidos Notnbre / Razén social NIF ‘Domicitio fiscal

AJUNTAMENT D'ARENYS DE MAR POBO0BO0F RR BISBE POL B
08350 ARENYS DE MAR [BARCELONA]

Documente firmado con C8Y v sefla de la Direccidn General del Catastro

A
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Diputacid

Organisme de Gestio Tributaria JUSTIFICANT DE DEUTES
Barcelona

AJUNTAMENT : ARENYS DE MAR

D'acord amb els antecedents gue consten a la base de dades fiscal de I'Organisme de Gestid
Tributaria de la Diputacio de Barcelona, en virtut de les funcions delegades per I'Ajuntament,
limmoble les dades d'identificacio cadastral del qual es detallen a continuacid figura amb quotes
pendents de pagament pel concepte d'Impost sobre béns immobles, pels periodes i les
guantitats gue també s'indiquen:

Concepte: impost sobre Béns Immobles
Objecte Tributari: AV PAU COSTA 75
Referéncia Cadastral: 2540132DG6024S0001HE

Any Nominal
2023 2.779.09
2023 277999
Total deute: 5559,98

Cal destacar gue les guantitats indicades no inclouen el recarrec de constrenyiment ni els
interessos de demora ni les costes del procediment que puguin estar pendents, aixi com aquelles
liquidacions, d'exercicis ja meritats, que a data d'avui no hagin estat liguidades,

D'altra banda, us comuniguem gue a la data de l'expedicia d'aguest document ja shan posat
al cobrament els rebuts de I'Ilmpost sobre béns immobles de l'any en curs, el periode de
pagament voluntari del qual és del 02/05/2023 al 05/07/2023

La present acreditacié s'emet per donar compliment a allo establert a l'art. 64.1, del text refas de
fa Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat per Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de
marg, als Unics efectes de justificacio dels extrems anteriors per a l'atorgament del corresponent
document public.

Data: 14/12/2023



Marta Alvarez Genoher, tresorera acctal de I'Ajuntament d'Arenys de Mar, emet el
seglient informe en relacié als rebuts de I'|Bl de titularitat de I'Ajuntament d'Arenys de
Mar

En relacio a la quota pendent de cancel lar del rebut de Ilmpost de Béns Immobles de
lexercici 2023, corresponent a la primera i segona fraccio, de titularitac de
I'Ajuntament d'Arenys de Mar i amb les dades seglients:

Chrree Valar DML Hlem Obj. Tributari Referénica cadastral

2534271 241 POBOCEGD]  AIUMTAMENT D'ARENYS DEMAR AV PAL COSTA 7
1541705 241 POROCESD]  AIUMTARMENT DUARENNS DERMAR AV PAL COSTA 7

S'informa que:

5 254013 206602450001 HE
5 2540132 06602450001 HE

Import
237299
2372098

Saldo
237399
237535

Esta en tramitacio la baixa i la corresponent cancel lacid del deute causada per
confusid entre I'entitat creditora | deutora, atés que FAjuntament d'Arenys de Mar és
el creditor i al mateix temps deutor.

A Arenys de Mar, a data de signatura electronica
La Tresorera Acctal

TA ALVAREZ GENOHER | 2212/2023 | Tresorera

ignatura 1 de 1

Eﬁ;

Para desca%
Codi Segur de Validacio

te documento consulte la xiiuisnla iéima web

Url de valldacls

4 b
tdiarxahsawebs:

Hittos:Alramits srenysdemar. cati

pfvenlicadorfirme asp

Metadades

Origen: Origen adminisfracid  Estat d'slaboracid: Oviginal
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Ajuntament
d Arenys de Mar

Teresa lcardo Paredes, secretaria acctal. de 'Ajuntament d'Arenys de Mar,
CERTIFICO:

Que el Ple d'aguest Ajuntament, en sessio de caracter Ordinari que va tenir lloc el dia 23 de
novembre de 2023, va adoptar entre d'altres els seglients acords:

“5-PROPOSTA ESMENA CONDICIONS REGULADORES DE LA CONSTITUCIO DEL
DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO D'HABITATGE SOCIAL. (PRP 2023/972).-

Aquesta proposta és esmenada i es substitueix per la PRP 2023/1024 amb les modificacions
corresponents.

“En data de |8 d'octubre de 2021, I'Alcaldia va dictar el Decret 2021/1496, pel qual es va
declarar aprovat definitivament ["Acord de Ple de data 22/07/2021, acordant constituir un
dret de superficie, amb caracter gratuit, que gravard la parcel4a municipal amb referéncia
cadastral numerc 2540132DG60243000IHE, situada al carrer Pau Costa, 77-81, per un
periode de 75 anys (prorrogable fins a 99 anys) per a Pedificacié, promocio i gestio de 50
habitatges de proteccio oficial en régim de lloguer, finca que consta incorporada a I'lnventari
Municipal de Béns com a bé patrimonial afectat al Patrimoni Municipal del Sol i de I'Habitatge, i
que constitueix una part de la finca registral inscrita al Registre de la Propietat d'Arenys de
Mar, finca registral 12591, volum 2320, Llibre 326, Foli 3, a favor de la Fundacié Grup Qualitat
i la Fundacio Familia i Benestar Sochal,

En el mateix acord, s'ordenava procedir a la segregacis de la parcel 1a en la que es constituira
el dret de superficie, realitzant la inscripcid registral de les finques resultants de la
reparcel {acid de la finca de propietat municipal referenciada an es proposa la constitucid del
dret de superficie.

Atés que la parcef 1a ja consta segregada, vistes les sol licituds que formula la UTE superficiaria
en relacié al major cost de la operacid, aix{ com les perspectives d’obtencié de diferents ajuts
econdmics que permetran fer front a la despesa d'acord amb l'informe emés per |'arquitecte
municipal de data |5 de novembre de 2023, que no alteren el dret de superficie constituit,
pero si la seva forma de finangament i, per tant, cal actualitzar el document aprovat per la seva
formalitzacic, document que ja fou esmenat en el Ple de "Ajuntament en sessid ordinaria del
dia 30 de juny de 2022, i que per evitar confusions i disposar d'un Gnic document a formalitzar
es proposa la seva refosa amb l'adopcio dels seglients

ACORDS:

Primer. Declarar que les obres i les edificacions derivades de I'execucié del projecte tenen la
consideracio d'obres d'especial interés i utilitat social per al municipi als efectes d'obtenir
possibles bonificacions en taxes, preus i/o impostos.

Segon. Declarar la urgéncia en la seva tramitacic, a fa vista de I'informe emés per l'arquitecte
municipal en data 21/t [/2023, als efectes de fer possible la formalitzacio del document abans
de final d'any i poder obtenir les subvencions inicialment atorgades,

Estanislau
Fors Garcia
- DNI

(TCAT)



Ajuntament
d Arenys de Mar

Tercer. Aprovar iniciaiment la modificacié de les Condicions reguladores de la constitucia del
dret de superficie per a la construccid d’habitatge social al carrer Pau Costa 77 — 81 d'Arenys
de Mar, aprovat pel Ple de I'Ajuntament 22 de juliol de 2022, en la forma segiient;

. Alexpositiu 1, on hi diu:

“Descripcic: Porcié de terreny de forma irregufar assenyalada com a Finca fnicial (FR.1) en ef
plinol de finca inicial, de superficie QUATRE MIL QUATRE-CENTS QUARANTA METRES
QUADRATS AMB QUARANTA-TRES DECIMETRES QUADRATS (4.440,43).

Liindes: pel Nord part amb finques fora de ambit i part amb zona de proteccic de rial (ZP-[)
pef nord-est amb zona de proteccic de rial ZP-1, per l'est amb ef rial existent, pel sud-cest
amb ia plaga PI, pel sud i per l'oest amb 2 zona verda ZV-1 i pel nord-oest amb terrenys fira
de fambrt.

Fropietars: Ajuntament o Arenys de Mar
Edificabilitat: 5.289m7
Cirregues: liure de carregues i gravaimens
Titol: Adjudicacié per subrogacid real en lacte de Compensacié en virtutr del Certificat emés
pel secretari de I'Ajuntament d'Arenys de Mar, el Sr. Angel Lozano Perez, el 15 de gener de
2007,
Dades registrals:
- Tom 2320
- Libre 326
- Foli 3
- Finca 1295/
- Codi registral dnic: 081 13000675870

- Inventari Municipal:
Fitxa 89 finventari 2021)”

Ha de dir:

“Bescripcio: Porcid de terreny de forma irregufar assenyalada com a Finca inicial (FR 1.1) en ef
planol de finques resuftants def Projecte de Farcel facio de fa finca situada a [avinguda Pau
Costa 77-81 d'Arenys de Mar, de superficie DOS MIL SET-CENTS CINQUANTA METRES
QUADRATS (2.750,00).

Liindes: pel Nord-Est, parc amb zona de proteccio de rial (ZP-1); pel Sud-Est, amb fa finca
resultant FR 1.2; pef Sud-Oest, amb 2 zona verda ZV-1 i pel Nord-Oest, amb terrenys fora de
rambit.

Propietari: Ajuntament d’Arenys de Mar
Edificabificac: 4. 200,08 m? (bloc 7.1 = 2.100,00 m2 i bloc 7.2 = 2.100,00 m2)
Cirregues: fliure de carregues | gravimens
Titol- Adjudicacio en parcel facié urbanistica, com 2 bé de domini patrimonial, segons fa
inscripcio 1a, de data vint-i-vuit de marg de (any dos mif vint-i-dos.
Dades registrals:
- Tom 2694
- Litbre 410
- Foli 196
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- Finca 15172
- Codr registral unic: 081 13000773989
- Inventari Municipal:

Fitxa 89 (invencari 2021}"

2. Alaclausula 5, on diu:

Especificament, correspondrd a les superficiiries 'abonament de tots efs tributs que se'n

derivessin, aixi com el pagament dels honorarfs def projecte técnic i les despeses derivades de

fatorgament d'escriptura piiblica i la inscripcio en ef Registre de fa Propietat de competent.

Cal afegir al final del paragraf:

Aixi mateix aniran a compte de la superficidria les despeses financeres i administratives de fa
tramitacio del financament hipotecari

3. Ala clausula 6, On diu:

“El solar sobre ef que es constitueix el dret de superficie forma part def secror Bareu-
Faraiso SUD-08 d'Arenys de Mar. L' Ajuntament d’Arenys de Mar transmetrd el dret de
superficie a fa UTE de Fundacions, de tal manera que ef rebrd liure de cdrregues i
gravimens, amp tots efs serveis | subminiscraments [ disponible per a Fobrencid
immediata de llicénciz municipal, amb [z urbanitzacié del vial peatonal situat a [a facana
de l'immoble | defs murs de contencid de terres necessaris per permetre {'execticls
correcta defs immobles

Les condicions de l'edificacio seran les determinades en el planejament vigent.

La superficidria iniciard | finalitzard les obres de construccio dins el termini que
estableixi ja Hicéncia d'obres, sense perjudici de fa possibilitat d’acordar una prorroga.

La construccio s'executard d'acord amb el profecte definitiv que redactaran els técnics
designats per fa UTE de Fundacions | que serd consensuat amb F'Ajuntament, un cop
shagl tramitat i emés la corresponent llicéncia d'obres municipal A tal efects
FAjuncament podra designar un técmic per a que realitzi ef seguiment de la redaccic def
projecte.

£l termind mdxim per haver iniciat fes obres és de 2 anys, | hauran d'estar finalitzades i
en disposicico de ser ocupades pels arrendacaris en un termini mdxim de 5 anys,
comptadors a partir de [a inscripcio del dret real al Registre de fa Propietat.

Ha de dir:

“La finca sobre fa que es constitueix el dret de superficie forma part del sector Bareu-
Faraiso SUD-06 d’Arenys de Mar i queda descrita a l'encapcalament del present
conveni. L'Ajuntament d'Arenys de Mar transmetrd el dret de superficie a fa UTE
FUNDACIO FAMILIA | BENESTAR SOCIAL - FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT, superficiiria,
de ral manera que [z rebra fliure de cirregues [ gravimens amb tots efs serveis |
subministraments i disponible per a 'ebtencid immediata de licéncia municipal, amb fa
urbanitzacio def vial peatonal situat a fa fagana de limmoble i dels murs de contencié
de terres necessaris per permetre l'execucio correcta de ['obra d'edificacio.

Les condicions de [edificacio s'sfustaran al planejament vigent i obtindran [a
corresponent lficéncia, prévia fa seva tramitacio.



Ajuntament
d Arenys de Mar

o La superficiiria iniciard i finafitzard Jes obres de construccié dins el termini que
estableixi la llicéncia d'obres, sense perjudici de la possibilitar d’acordar una prorroga.
Els terminis d'execucié i finalitzacio defs habitatges s'han dadapear als rerminis de
Jfustificacic de les diverses subvencions concedides, per tal de garantir el financament
previst { calcufat.

s la construccid s'executard, un cop emesa la corresponent Hicéncia d'obres municipal,
dacord amb els projectes definitius que redactaran els técnics designats per la
superficiiria § que seran consensuats amb FAjuntament. A ral efecte, [Ajuntament
podra designar un técnic per a que realitzi el seguiment de la redaccio defs projectes |
fa seva execucio .

« FE termini mixim per fnalitzar fes obres | en disposicic de ser ocupades pels
arrendataris serd de 3 anys, comptats a partir de la inscripcio del dret real al Registre
de Ia Propietat. En tot cas ef calendari d'actuacié amb els terminis detaflats es fimitaran
2 les condicions imposades per fes subvencions concedides.

De conformitat amb Farticle 241. Tercer def Reglament hipotecari, les hipoteques s'hauran
d'inscriure al Registre en el termini mixim d'un any des de fa seva constitucic formal. De /2
mateixa manera s fixa un terani maxim damortitzacid de 30 anys. la responsabilitac
hipateciria maxima per capital, interessos, costes o altres concepies de fa hipoteca futura
serd de 9.000 000€.

L'impagament per la superficidria de més de cinc venciments del prestec hipotecari
gue correspongui a cada finca resuitant de la divisic en propretat horitzontal serd causa
dextincio def dret de superficie | per tant del drer darrendament sobre [lesmentac
habitatge. | 'edifici estard dividit en propietat horitzontal, si s'extingeix ef dret de superficie
efs arrendaments es mantindrien -no es poden resoldre per aquest motiu- i els drets de ia
fundacid al respecte de Phabicatge passarien a [ajuntament. Fn aquest sentit, I'Ajuntament
haurd de subrogar-se en les obligacions derivades de Fesmentat préstec hipotecari o beé
procedir-ne a la seva cancef facio.

S'afegeix una cliusula 7 en relacio a 'aportacio economica per part de Iajuntament per fer
possible la operacio, amb caricter de retornable seguent i es renumera la clausula 7 antiga
que passa a ser la 8

Aixi, Ia nova clausula 7 ha de dir:

7 APORTACIO ECONOMICA: [Ajuntament d'Arenys de Mar, a2 més del dret de
superficte, fard una aportacic economica, Aquesta aportacio economica, gue serd a
recornar i sense interessos, a favor de
............... weveeeeineenes SUpEFAiciaria. £ seu
import consistird en limport resuftant dels fons propis necessaris per financar ef
confunt de l'operacid immobilidria imputables 2 Ajuntament, de confermitat amb 12
disposicicé Addicional Sisena de l2 llei General de Subvencions i l'Article 120 def Decret
178/1895, de 13 de funy pel qual s'aprova el Reglament d'obres, activitats | serveis dels
ens locals,

Limport daquesta aportacic retornable, te una quantta prevista en 1.160.000 Eur en
base al calcul de despeses efectuar amb els pardmetres d'execucio de les obres,
finangament | subvencions rebudes a data de signatura del conveni. Aquest import es
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podrd veure modificat en funcio de l'obtencid de miflors condicions en aguests ambits.
Sadjunca en annex lestudf economic,

La supeificiiria haurd de retornar fimport del crédit atorgat a MAjuntament d'Arenys
de Mar a partir del moment posterior a finalitzacio del periede d'amortitzacio del
deute financer contret per 'operacid immobilidria, de forma que /2 quantitat retornada
mensualment consistirda en el 50% de [import resultant de fa resta defs ingressos
darrendament menys les daspeses de gestio defs habitatges i en termini maxim de 50
mesos,

La forma de pagament de l'aportacic municipal es fard en base af sistema de contra
certificacio d'obra executada o serveis prestats en la forma segifent:

Un 25% amb fa presentacic de I'Acta d'inici d'obres | comprovacic del
replanteig.

Un 25% amb fa certificacié def 50% de l'obra executada.
~ Un 25% amb [a certificacio del 75% de 'obra execurada.

-~ Un 25% amb la certificacio de final d'obra i la comunicacio previa de
primera ocupacio dels habitatges.

Quart. Requerir a la Unis temporal d'empreses FUNDACIO FAMILIA | BENESTAR SOCIAL -
FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT, UTE, LLE 18/82 NUMERQO 2, constituida per les
fundacions privades Benestar Social i Familia i Grup Qualitat per a que formalitzin les
condicions del dret real a través de la formalitzacié del document de Condicions reguladores,
que s'acompanya com annex, i que incorpora els acords esmenats que s'elevaran a escriptura
publica per fa sava inscripcié al Registre de la Propietat.

Cinque. Facultar a {'zlcalde per a la signatura de tots aquells documents necessaris per a la
deguda constitucio i inscripeid del dret de superficie.

Sisé. Sotmetre I'esmena de lacord de la cessié d'is mitjangant la constitucid d'un dret de
superficie a informacié publica pel termini de |5 dies habils a partir de la publicacio de I"anunci
corresponent, durant el qual s’hi poden formular reciamacions [ aldegaclons 1 amb
ladvertiment que, cas que no hi hagin reclamacions ni al legacions, s'entendrd definitivament
aprovada la cessio d'us. L'anunci es publicard en el Butllet/ Oficial de la Provincia, al DOGC i a
le-tauler d'anuncis d’aquesta corporacio.

Seté. Una vegada s'entengui definitivament aprovada la cessié d'us de la parcel 1a, es procedira
a la seva formaliczacio en document notarial i a |a seva inscripcid en el Registre de la Propietat,
essent les despeses que aquestes accions de formalitzacio i inscripcid generin, a compte i
carrec de la superficidria.

Yuité. Comunicar aquesta resolucié a la Direccié General de I'Administracio local de la

Generalitat de Catalunya, a les entitats interessades i a la Intervencid Municipal, als efectes
escaients.

Arenys de Mar a la data de signatura electronica



juntament
Arenys de Mar

ANNEX

Text refés de les Condicions reguladores de la constitucid del dret de superficie per a la
construccid d’habitatge sociaf al carrer Pau Costa 77 — 81 d'Arenys de Mar

COMPAREIXEN

D’una part, el Sr. en qualitat d'alcalde presidenta de 'Ajuntament
d'Arenys de Mar, assistit per la secretaria de la corporacié, Sra. ceermmere s e et

De l'altre part:

SriSra, e en representacid de la UTE ......comens amb seu social a

I. L'Ajuntament d'Arenys de Mar és propietari de la finca segiient, situada al carrer Pau Costa
77-8l:

.. 89 finventari 2024)"

- Naturalesa del domini: immoble municipal del Patrimoni Municipal del Sol (article 73 del
Decret 336/1988, de |7 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens
locals).

- Classificacié urbanistica: 561 urba consalidat amb tramit de modificacié de classificacio des de
sol urbanitzable delimitat fixat en el POUM.

- Referéncia cadastral: 2540132DG602450001 HE

- Ubicacio: plans orientadors adjunts al present document.

B BB noscmuissasssimsesmm i s {d"ara en endavant, la superficiaria) estan interessades en
que, per part de IA;untament d'Arenys de Mar, es constitueixi i cedeixi un dret real de




Ajuntament
ld Arenys de Mar

superficie la finca descrita en l'apartat anterior, pel termini i les condicions previstes en aquest
document, amb la finalitat de construir i gestionar habitatges de proteccid oficial, en régim de
lloguer. La configuracié del dret de superficie es determina a partir de la documentacid grifica
que s'adjunta com annex.

3. Als efectes de formalitzar la constitucié del dret de superficie i la seva cessio, es
perfeccionara a través de la formalitzacio en escriptura publica, en la que sinclouran les
condicions que s'estipulen en aquest document.

CONSTITUCIO DEL DRET DE SUPERFICIE

I. OBJECTE. Aquest acord té per objecte la constitucid d'un dret de superficie sobre la
parcel fa municipal descrita en l'apartat anterior, amb la finalitat de dur a terme, per part de la
superficiaria, la construccié, promocio i explotacié de 50 habitatges de proteccio oficial en
regim de lloguer.

2. CAPACITAT PER A CONTRACTAR. Per a poder ser beneficiaria del dret de superficie que
es constituira, fa unié temporal de fundacions haura de disposar de capacitat d'cbrar, d'acord
amb legislacid vigent, i complir les condicions segiients:

a) Les fundacions i les persones juridiques que formin part dels seus patronats, o assumeixin
carrecs d’administradores o representants d'aqueiles, ja ho siguin de fet o de dret, no podran
haver estat condemnades mitjangant senténcia ferma per delictes de terrorisme, constitucid o
integracic en una organitzacio o grup criminal, associacio il licita, finangament il Jegal dels
partits politics, trafic d'éssers humans, corrupcid en els negocis, trific d'influgncies, suborn,
fraus, delictes contra la hisenda publica i la Seguretat Social, defictes contra els drets dels
treballadors, prevaricacio, malversacio, negociacions prohibides als funcionaris, blanqueig de
capitals, delictes relatius a I'ordenacid del territori i {'urbanisme, la proteccié del patrimoni
historic i el medi ambient, ¢ a la pena d'inhabilitacié especial per a I'exercici de professio, ofici,
industria o comerg.

b) Tampoc pedran haver estat sancionades amb caricter ferm les persones anteriors per una
infraccid greu en matéria professional que posi en dubte la seva integritat, de disciplina de
mercat, de falsejament de la competéncia, d'integracid laboral i d'igualtat d’oportunitats i no
discriminacio de les persones amb discapacitat, o d'estrangeria, de conformitat amb el que
estableixi la legislacié vigent, o per una infraccio molt greu en matéria laboral o sccial, d’acord
amb ef régim legal corresponent.

¢) La persona o persones juridiques que siguin titulars del dret de superficie hauran d'estar al
corrent de compliment de les obligacions tributdries i de Seguretat Social que imposin les
disposicions vigents.

Les titulars dels drets de superficie romandran obligades a comunicar qualsevol de les
circumstancies anteriors a I'Ajuntament, als efectes oportuns.

En cas que es tingui coneixement de la concurréncia d’alguna una de les circumstancies
previstes en les lletres a) i b), FAjuntament requerira a la superficiaria perqué, en un termini
maxim de tres mesos, a comptar des de 'endema de la recepcié del requeriment, adopti les
resclucions pertinents per desvincular-se d'aquella o aquelles persones que hagin estat
sancionades o condemnades. Lz manca d'atencid del requeriment en termini suposara la
concurréncia d'una causa d'extincio del dret de superficie. També es considerara una causa de
resolucid si fa condemna o la sancid ferma afectés directament a la unié temporal de
fundacions beneficiaria, o bé a alguna de les dues persones juridiques que fa integren.
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En el supdsit de la lletra c), 'Ajuntament requerira a la superficiaria per a que, en un termini
maxim d'un mes, a comptar des lendema de la recepcid del requeriment, procedeixi a
esmenar la situacié a través del compliment de qualsevol obligacid pendent. En cas contrari, es
facultara a I'Ajuntament a extingir el dret de superficie.

3. FORMA D'ADJUDICACIO. La forma d'adjudicacié és la d'adjudicacié directa de conformitat
amb el que es disposa en l'article 209.2 del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual
saprova el Text refos de fa Llei municipal i de régim local de Catalunya, articles 72 i ss. del
Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals
i en els articles 166 1 ss. del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text
refos de la Liei d'urbanisme.

4, DURACIO. La durada del dret de superficie serd de 75 anys, a comprtar a partir de la
inscripcid registral. No obstant aixd, sempre abans del seu venciment, podra prorrogar-se la
vigéncia del dret de superficie per un o més pericdes, sempre que fa duracié del dret no superi
el termini legal maxim de 99 anys.

5. DESPESES. Especificament, correspondra a les superficidries 'abonament de tots els tributs
que se'n derivessin, aixi com el pagament dels honoraris del projecte técnic i les despeses
derivades de 'atorgament d’escriptura publica i la inscripcid en el Registre de la Propietat de
competent. Aixi mateix aniran a compte de la superficiaria les despeses financeres i
administratives de la tramicacid del finangament hipotecari.

6. CONDICIONS DEL DRET DE SUPERFICIE. La uni6 temporal d’empreses constituida per
les dues fundacions privades esmentades, la superficidria, i I'Ajuntament d'Arenys de Mar
hauran de respectar les seglients condicions:

= La finca sobre la que es constitueix el dret de superficie forma part del sector Bareu-
Paraiso SUD-06 d'Arenys de Mar i queda descrita a Fencapgalament del present
conveni. L'Ajuntament d’Arenys de Mar transmetrd el dret de superficie a la UTE
FUNDACIO FAMILIA | BENESTAR SCUCIAL - FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT, superﬁciilria.
de tal manera que la rebra lliure de carregues i gravamens amb tots els serveis i
subministraments i disponible per a I'obtencio immediata de Hlicencia municipal, amb la
urbanitzacid del vial peatonal situat a la facana de I'immoble i dels murs de contencid
de terres necessaris per permetre I'execucid correcta de ["'obra d'edificacio.

s Lles condicions de {edificacid sajustaran al planejament vigent i obtindran la
corresponent llicéncia, previa la seva tramitacio.

« La superficidria iniciara i finalitzard les obres de construccid dins el termini que
estableixi la llicencia d’obres, sense perjudici de |2 possibilitat d’acordar una prorroga.
Els terminis d'execucid i finalitzacié dels habitatges s’han d'adaptar als terminis de
justificacié de les diverses subvencions concedides, per tal de garantir el finangament
previst i calculat.

« El dret de superficie s'atorga a la superficiaria amb la finalitat d’introduir pisos en
lioguer de diferent tipologia en el terme municipal, que es realitzard a través de [a
construceid, promocid i gestid d’habitatge de proteccié oficial en régim de lloguer.

s La superficidria assumira I'obligacié de promoure, dirigir i executar la construccié dels
dos edificis d'habitatges i la urbanitzacié perimetral, el que inclou la redaccié dels



Ajuntament
d Arenys de Mar

projectes d'obres i la tramitacio de la corresponent llicencia. Shauran de respectar en
tot cas les disposicions de la Llei de 'Habitatge de la Generalitat de Catalunya, 2 seva
normativa de desplegament, i tota la normativa gue es dicti en matéria d'habitatge amb
proteccio oficial.

La superficidria s'obliga a projectar i executar la construccic de l'edifici amb ['objectiu
d'assolir una certificacid energética de categoria A, i amb aquest objecte es
prioritzaran les mesures passives enfront de les actives,

La construccié s'executard, un cop emesa la corresponent llicéncia d’'obres municipal,
d'acord amb els projectes definitius que redactaran els técnics designats per la
superficidria | que seran consensuats amb I'Ajuntament. A tal efecte, I'Ajuntament
podra designar un técnic per a que realitzi el seguiment de la redaccié dels projectes i
la seva execucid .

El termini mdxim per finalitzar les obres i en disposicié de ser ocupades pels
arrendataris sera de 3 anys, comptats a partir de la inscripcid del dret real al Registre
de la Propietat. En tot cas el calendari d'actuacio amb els terminis detallats es limitaran
a les condicions imposades per les subvencions concedides.

La superficidria quedard obligada a reposar i efectuar totes aquelles inversions i obres
de manteniment necessaries per conservar |'edificacio i els habitatges en condicions
d’habitabilitat durant la vigéncia del dret de superficie i lliurar-los en condicions
optimes per a |a seva utilitzacic en el moment de ['extincio.

Sacreditara que es compleix amb les instruccions d'lis i manteniment i & pla de
manteniment establerc al llibre de I'edifici.

La superficiaria podra constituir una hipoteca, una ampliacié de la mateixa, segona
hipoteca, a favor d'una entitat de credic per tal de garantir I'atorgament de préstecs o
credits, per finangar la construccid i amb liuraments supeditats af control per |'entitat
creditora, de la realitzacid de Vedificacié i proporcicnalment al desenvolupament
d'aquesta, en els termes que s'estableixin en Fescriptura de la cessid dels drets de
superficie. Totes | cadascuna de les condicions imposades en virwt de la cessio del
dret de superficie quedaran automaticament proposades a la hipoteca o hipoteques
que es constitueixin, de forma que aquesta o aquestes, sense ulterior intervencid de
I'Administracié, tinguin rang preferent i ef caracter de primera, i en cas d'operar-se la
reversio del dret de superficie 2 I'Ajuntament per qualsevol causa durant la vigéncia
d'aquest préstec, aquesta hipoteca continui en vigor i essent plenament valida fins el
moment en que el préstec estigui completament amortitzat. Qualsevol hipoteca
s'extingira pel transcurs del termini de vigéncia del dret de superficie. Seran a carrec
de la superficiaria les despeses de cancel facio registral de la mateixa.

De conformitat amb larticle 241.Tercer del Reglament hipotecari, les hipoteques
s'hauran d'inscriure al Registre en el termini maxim d’un any des de la seva constitucid
formal. De la mateixa manera es fixa un termini maxim d'amortitzacid de 30 anys. La
responsabilitat hipotecaria maxima per capital, interessos, costes ¢ altres conceptes de
la hipoteca futura sera de 9.000.000€.

L'tmpagament per la superficiaria de més de cinc venciments del préstec hipotecari
que correspongui a cada finca resultant de la divisié en propietat horitzontal serd causa
d'extincid del dret de superficie i per tant del dret d’arrendament sobre I'esmentat
habitatge. L'edifici estard dividit en propietat horitzontal, si s'extingeix el dret de
superficie efs arrendaments es mantindrien -no es poden resoldre per aquest motiu- i
els drets de la fundacié al respecte de I'habitatge passarien a I'ajuntament. En aquest
sentit, 'Ajuntament haura de subrogar-se en les obligacions derivades de I'esmentat
préstec hipotecari o bé procedir-ne a la seva cancel lacié.
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o La superficidria podri transmetre els seus drets i obligacions, totalment o parcialment,
a les fundacions que en formen part. La transmissio o gravamen del dret de superficie
o les edificacions construides a favor d'uma tercera entitat requeriria l'autoritzacio
prévia de I'Ajuntament, i en base al procediment que s'especifiqui en la transmissid. En
cas de manca de resposta per part de 'Administracio, s’haura d'interpretar com una
manca de conformitat amb la transmissi6. No podrd efectuar-se cap transmissio i
gravamen si no existeix la conformitat de I'Ajuntament d'Arenys de Mar.

» MNomés podran ser persones arrendatiries dels habitatges futurs aquelles que
compleixin els requisits per accedir a ['habitatge en régim de proteccid oficial, d'acord
amb la normativa vigent en cada moment a Catalunya.

e Un 10% dels habitatges podrd ser adjudicac directament per I'Ajuntament, a les
persones que siguin triades d'acord amb el procediment administratiu corresponent.
L’Ajuntament es fard garant del pagament de les rendes i despeses associades als
mateixos amb tota indemnitat per part de les Fundacions.

» La UTE de Fundacions s'acollird als ajuts previstos a les bases reguladores per a la
concessid de subvencions publicades a la Resolucid TES/1547/2021 per aixi tenir
garantida la viabilitat econdmica de l'operacio. D'acord als mateixos, els promotors
rebran una subvencié directa equivalent a un 20% del pressupost elegible per
I'execucio dels habitatges.

¢ La qualificacio de proteccid oficial shaurd de mantenir durant tot el periode de
vigéncia del dret de superficie.

e L'Ajuntament d'Arenys de Mar i la o les superficidries podran acordar noves
condicions addicionals sobre els habitatges i la seva gestio. Entre d'altres, es podran
acordar les condicions requerides a les unitats familiars per poder accedir a subscriure
un contracte de llogues o possibles reduccions de la renda maxima de del lloguer per
evitar que sigui superior als preus de mercat, si aquest preu varia de forma significativa.

7. APORTACIO ECONOMICA: IAjuntament d'Arenys de Mar, a més del dret de superficie,
fard una aportacié economica. Aquesta aportacié economica, que serd a retornar i sense
interessos, a AV R ooy ooasiivirois s s e o S SV B T S
superficidria. El seu import consistirda en I'mport resultant dels fons propis necessaris per
finangar el conjunt de I'operacid immobilidria imputables a 'Ajuntament, de conformitat amb la
disposicid Addicional Sisena de la llei General de Subvencions i I'Article 120 del Decret
17971995, de 13 de Juny pel qual s"aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens
locals.

L'import d’aquesta aportacié retornable, te una quantia prevista en [.160.000 Eur en base al
calcul de despeses efectuat amb els parametres d'execucid de les obres, financament i
subvencions rebudes a data de signatura del conveni. Aquest import es podra veure modificat
en funcio de l'obtencio de millors condicions en aquests ambits. S'adjunta en annex quadre
resum econodmic,

La superficidria haurd de retornar limport del crédit atorgat a 'Ajuntament d'Arenys de Mar a
partir del moment posterior a finalitzacié del periede d'amortitzacio del deute financer contret
per 'operacié immobilidria, de forma que la quantitat retornada mensualment consistira en el
50% de I'import resultant de la resta dels ingressos d'arrendament menys les despeses de
gestié dels habitatges i en termini maxim de 50 mesos.

La forma de pagament del crédit a retornar sense interessos, es fard en base al sistema de
contra certificacio d’obra executada o serveis prestats en la forma seglient:
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Un 25% amb la presentacid de l'Acta d'inici d'obres i comprovacié del
replanteig.

- Un 25% amb la certificacio del 50% de |'obra executada.
- Un 25% amb la certificacio del 75% de l'obra executada.

- Un 25% amb la certificacid de final d'obra i la comunicacié prévia de primera
ocupacio dels habitatges.

8. EXTINCIO DEL DRET DE SUPERFICIE. L'extincié del dret de superficie comporta fa
reversio de les construccions realitzades a I'Ajuntament, © a qui en sigui titular de la parcel 4a
en el moment de extincid, sense que s’hagi de satisfer cap indemnitzacié a la superficiaria o
superficiaries.

E! dret real de superficie s'extingira, a més, per les causes seglients:

¢ Acord entre la propietaria de la parcel 1a i la superficiaria.

» Causes previstes en la legislacid civil | de dret administratiu aplicable per a I'extincié
dels drets reals en general, i especificament les previstes pel dret de superficie.

» Concurréncia d'alguna de les circumstincies previstes en [apartat segon d'aquest
document.

o Incompliment d'alguna de les condicions establertes en ['apartat sisé d'aquest
document.”

I, perqué aixi consti, lliure e present certificat, per ordre i amb el Vist-i-plau del Sr. Alcalde,
amb les reserves de l'article 206 del Reglament d'Organitzacio i funcionament dels Ens Locals.

Vist i plau
La secretaria acctal. I'alcalde
Teresa lcardo Paredes Estanislau Fors Garcia

Arenys de Mar, a la data de la signatura electronica
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Mare Vilella Guijarro, en qualitat darquitecte municipal, en relacid 'expedient 2021/2313,
emeto el seglient

INFORME DE VALORACIO DEL DRET DE SUPERFICIE DE LA PARCEL-LA SITUADA A
L'AVINGUDA PAU COSTA 79-8| DEL SECTOR BAREU-PARAISO SUD-06 DEL MUNICIPI
DY'ARENYS DE MAR

I. Dades generals.

Emplagament: Avinguda Pau Costa 79-8|
Peticionari: Ajuntament d’Arenys de Mar

2. Drets de superficie: definicid | caracterfstiques.

El dret de superficie es defineix en l'article 35 de la Llei 8/2007 del Sol com el que "atribueix al
superficiari |2 facultat de realitzar construccions o edificacions en la rasant i en el vol i el subsol
d'uma finca aliena, mantenint la propietat temporal de les construccions o edificacions
realitzades. Tambeé es pot constituir dit dret sobre construccions ¢ edificacions ja realitzades
o sobre habitatges, locals o elements privatius de construccions o edificacions, atribuint al
superficiari la propietat temporal de les mateixes, sense perjudici de la propietat separada de
titular del sol.

El dret de superficie és un dret real que es preveu en el Reial Decret Liei 2/2008, de 20 de juny,
pel qual s'aprova el text refos de la Lel de S8l {arts. 40 1 41) i en el Reglament hipotecari (art.
16.1. urbd i art. 30.3. ristic).

El dret de superficie faculta una persona, superficiari, per construir en sol afié.

El superficiari és propietari de |'edificat i té& obligacié de realitzar la construccid compremesa
en un termini determinat; i si aixi s'ha establert, pagar també al propietari del terreny un canen
o preu. El dret de superficie es pot constituir a titol gratuit.

Aquest dret és, excepte quan en el titol constitutiu s’hagués establert una altra cosa, Hiurement
transmissible “inter vius" | "mortis causa”, | pot ser sotmés a gravaman (hipoteca).

La durada del dret de superficie és la que s'estableixi en el seu titol constitutiu. No obstant
aixd, en el reglament hipotecari s'estableix una durada maxima de 75 anys, quan el dret s
concedit pels ajuntaments o altres organismes piblics; i de 99 anys quan estd convingut entre
particulars. En la Llel de sol de 2008 ef termini maxim establert és de 99 anys.

Transcorregut el termini establert es produeix la reversio de |'edificat, sense cap indemnitzacié,
que passa a ser propietat del amo dal solar, llevat de pacte en contra, quedant resoits els drets

personals o reals existents sobre la finca.

3. Classificacié urbanistica planejament vigent.

Para descargar una ste documento consulte 1a siguiente pigina wab .
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El solar objecte de la present meméria, segons certificat urbanistic, és dins la finca amb
referéncia cadastral 25401 32DG60245000 | HE situada a I'Avinguda Pau Costa nim. 77-8] esta
inclosa dins V'ambit del Pla Parcial del sector Bareu-Paraisc aprovat definitivament per la
Comissio Territorial d'Urbanisme,

La finca serd objecte d'una segregacic per separar-na la part d'habitatge public de la part
d’escola bressol. De la finca original de 4440,43 m* en resultaran dues: una de 2750m?
destinada a HPO i una de 1630,43m? on es situa P'escola bressol. de Barcelona en sessid de 20
'abril de 2005,

Ef Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal, executiu des de 3 de febrer de 2014, manté vigent el
Pla parciat esmentat, classifica la finca com a sol urbanitzable delimitat i la qualificada com a
zona per volumettia determinada ~ clau 4g —llla 7.

Consta acta de recepcid parcial del sector de data 16 de setembre de 2009, tanmateix manca
la finalitzacié d'algunes obres d'urbanitzacio. D'acord amb el Text refos de Iz llei d'urbanisme
les obres d'edificacio poden ser simultinies a les d'urbanitzacid. Les llicéncies de primera
ocupacia aniran condicionades a |a recepcic definitiva del sector,

Finca inscrita al Registre de la Propietat ;

- Tom 2320

- Llibre: 326

- Feli:3

- Finca: 12951

4, Aprofitament urbanistic.

D'acord amb l'article 13 de la normativa del Pla parcial , les condicions d’edificacié en
les zones 4h i 4g venen establertes en els planols de detall d'ardenacio de cada illa,
la ila 7 ve definida en el planol d'ordenacié O-11 de la manera seglienc:

- Us : exclusivament habitatge de proteccié oficial

- Sostre maxim edificable : 4200 m* ( bloc 7.1 = 2.100m* { bloc 7.2= 2.100m?)
- Galib maxim : bloc 7.1 = 36m. x 13m. bloc 7.2 = 36m. x I3m.

- Nombre maxim de plantes : PB+4

- Algada maxima reguladora : 16,00m.

= Num. maxim d'habitatges : 60 (modul de 70m*/habitatge}

- ElBloc 7.3 ja esta edificat.

El punt d'aplicacio d'afgada reguladora és:

- Bloc 7.} : cota +50
- Bloc72:cot +48

Larticle |3 esmentat també defineix fes seglient condicions:

- Per damunt de [algada maxima permesa s'autoritza, a més del badalot de l'escala i els
elements técnics de I'ascensor, un cos d'edificacio lligat registralment a ia planta inferior quina
superficie no ha de superar la de 30m? per habitatge amb una algada maxima de 3m. remartat
amb coberta plana i que haura de separar-se com a minim 4m. de gualsevol alienacié de facana
de bloc, Aquest cos dedificacié computara com a edificabilitat a tots els efectes
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En la coberta d'aquest cos i fora de la visualitzacié des de ia via piblica s'instal laran els
compressors de l'aire condicionat dels habitatges, les plaques solars i les instal facions de
telecomunicacions.

L'accés a aquestes instal lacions, per la seva reparacio i el seu manteniment, g'ha de preveure
des del badalot de I'escala comunitaria,

- S'autoritzen voladissos amb una volada maxima de 1,20m. a partir del gilib i situats sempre
per damunt de 3,50m, de la cota de planta baixa. Els cossos volats tancats i safareig computen
com a edificabilitat el 100% Els cossos volats semitancats computen com a edificabilitat el 50%
Els cossos volats oberts no computen com a edificabilitat.

- Es preveurd un espai per rentar i estendre la roba en cada habitatge, protegit de vistes des
del carrer.

- Sautoritza I'ocupacié total de l'illa en planta soterrani per {'us exclusiu d'aparcaments.

- La previsié minima d'aparcaments és d'una plaga per habitatge, una plaga per local comercial.
Si la superficie Util fos superior a 100m?, el nimeto de places per local seria d'una plaga per
cada 100m?* o fraccid, uma plaga per cada oficina. Si la superficie util fos superior a 100m?, el
nimero de places per oficina seria d’una placa per cada |00m’” o fraccio.

La resta de condicions i parametres no especificats en l'article 13 de la normativa del Pla

parcial s’estard al que disposa el P.O.UM, en els articles del 37 al 70.

Planol d'erdenacié O |;
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6. Cileul valor de superficle.

Article 48 del Decret 75/2014 del Pla per al dret a I'habitatge preu efs preus de venda del sol
destinat a la construccié d'habitatges amb proteccid oficial. Estableix que * Eis preus de venda
del sof urbanitzat qualificat urbanisticament per a fa construccico d'habitatges amb proteceic
oficial seran equivalents af seu valor residual, i no poden superar, en la zona geografica A, ef 20%
del preu maxim de venda per metre quadrat de superficie it defs habitatges amb proteccid
oficial de régim general | especial A la resta de zones geagrifiques el percentatge del preu
mixim es reduetx al 15%. Aquesta limitacid serd d'aplicacic a sols ambr instruments de gestio
trbanistica que s‘aprovin inicialment a partir de 'entrada en vigor dagquest Decret”

La finca es troba destinada a habitatges de proteccid oficial. Per tant es considera el valor de
preu de venda maxim dhabitatges de proteccié oficial que fixa el decret Decret llei
50/2020, de 9 de desembre de 2020, que modifica els preus establerts pel Decrer 75/2014, de
27 de maig. S'aplica per tant el preu régim general gue és 2.385,63€/m? (til per a habitatge.

Per tant en aguest cas representa un valor de repercussic de 477,126 €/m” ltil pels habitatges
de proteccié publica del régim general,

Valor finca

El sostre totat destinat a habitatge son 4.200,00 m2 dels quals 3.780 m2 es consideren
superficie 1t (aproximadament 90% de |a superficie construida)

Valor finca = Valor unitari (VRS) x Sostre

Yalar HPO general = 477,126 €/m?® x 3.780 m*t = 1.803.536.28 €
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Com que desconeixem la previsic de les rendes produides per Pactivitat aplicarem un
coeficient estindard per la valoracio del dret, referit a la valoracio total del solar i caleulat en
funcié de la seva durada.

Segohs es determina en Farticle [9 de la ECQJ/B05/2003 de 27 de marg, hem determinat el
cilcul d" amortitzacié lineal tenint en compte I antiguitat del immoble i la seva vida Gtil total.

Al tractar-se de la valoracio d'un dret de superficie a 75 anys, s'aplicara un coeficient de 0,9012
sobre la valoracio de la propietat.
Valor dret de superficie = 1.803.536,28 € x 0,5012 = 1.625.346,89 €

7. Conclusions
Atenent a la informacié aportada [.625.346,89 € &s un valor adequat per la valoracié
patrimonial del dret de superficie sobre la finca municipal ubicada P"avinguda Pau Costa 79-81,

per tal destinar-fa a la construecio i gestio d'una promocid d'habitatges de proteccid oficial en
régim de lioguer.

Arenys de Mar, a la data de la signatura electronica.
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CERTIFICACION CATASTRAL
DE VALOR DE REFERENCIA

Referencia catastral: 2540132DG6024S0001HE

DIRECCIGN GEERAL Sk
DEL GATASTRG: el

Localizacién; AV PAU COSTATS
08350 ARENYS DE MAR [Barcelona]

Clase: Urbana

Uso principal:  Cultural

Fecha de valor: 27M 212023

No existe valor de referencia

Este certificado refleja los datos incorporados a fa Base de Datos del Catastro.
Solicitante:  NOTARIA t DE ARENYS DE MAR

Finalidad:  Efectosinformativos

Fecha de emision: 271202023
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Documento firmado con CSV v seflo de la Direccion Genaral del Catastro
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