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1. MEMORIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA

1.1. Objecte de la modificacié puntual

L’objecte del present Pla Especial és I'assignacié d’ts per acollir un taller ocupacional
per a persones amb autisme en una finca qualificada com a sistema d’equipament privat
— clau E 1 situada al carrer Pompeu Fabra, 46.

1.2 Iniciativa del Pla Especial

La propietat de la finca RESI MARIS SL, redacta el present Pla Especial, de
conformitat amb allo que determina l'article 67,1 de la Llei d’Urbanisme, per tal de
concretar I'is d’equipament en els espais reservats pel planejament per a equipaments
comunitaris, tant piblics com privats.

A la vegada la llei d’Urbanisme disposa: Article 101. Iniciativa privada en la
tormulacié de plans urbanistics 1. La iniciativa privada pot formular plans especials
urbanfstics, plans de millora urbana i plans parcials urbanistics d’acord amb el
planejament urbanistic general aplicable

1.3 Ambit del Pla Especial

L’ambit objecte del planejament el constitueix la reserva d’equipament sense Us
especific (clau E), situada al carrer Pompeu Fabra nim. 46 on hi ha I'edifici conegut
com Maria i Ermita de Stella Maris.

Aquest equipament esta inclos dins del Poligon d’actuacié urbanistica PAU-34 Stella
Maris. En aquest ambit s’han redactat i aprovat definitivament en data 25 de gener de
2022 els projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié. Consta en data d’avui la inscripcié
al Registre de la propietat del projecte de reparcel-lacié

La finca objecte d’aquest pla especial d’assignacié dis correspon amb la finca nim.5
(color morat en el planol adjunt) de la reparcel-lacié i s’adjudica a Resi Maris SL

La seva descripci6 és la segiient:

Finca ntimero 5

Urbana: parcel-la de terreny situada a Arenys de Mar, amb accés des del carrer
Pompeu Fabra mitjancant pas de vianants. De superficie 703,00 metres quadrats,
destinada a equipaments privats. Existeix un edifici vell denominat “Maris”, de planta
baixa i pis amb quadres, essent la seva supertficie d'uns dos cents sis metres quadrats;
llinda: al Nord 1 a I'Est, amb finca propietat de Resi Maris SL on existeix una
residencia de persones grans; al Sud, amb parcel-la d’'ts residencial propietat de Resi
Maris Sl, 1 a I'Oest, amb terreny destinat a espai lliure propietat de I’Ajuntament
d’Arenys de Mar.



S’adjudica a RESI MARIS SL dins la reparcel-lacié de la unitat PAU.34- Stela Maris
per subrogacié real en les finques aportades per la persona adjudicataria dins la
reparcel-laci6 de la unitat PAU 33 Stela Maris.

Lliure de carregues, gravamens i ocupants..

e

1.4 Titularitat del sol
L’ambit objecte d’aquest Pla Especial és de titularitat de la societat Resi Maris SL. En
data d’avui ja s’ha realitzat la inscripcié al Registre de la Propietat d’acord amb el

projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament en data 25 de gener de 2022.

Veure annex 8.1 nota sz'mple

1.5 Planejament vigent

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Arenys de Mar, executiu des del 3 de febrer
de 2014.

Modificacié puntual del POUM d’errors i disfuncions executiva des del 19 de setembre
de 2019.



El Pla Especial per I'assignacié de 1'Gs 1 de les condicions d’edificacié es tramita d’acord
amb el que preveuen els articles 172.6, 175.3 1 176.2 del POUM d’Arenys de Mar 1
atenent al que disposa l'article 67.1.d) del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, Text
ret6s de la Llei d’'Urbanisme.

L’ambit del present pla especial esta classificat pel planejament vigent com a sol urba
no consolidat 1 qualificat com a sistema d’equipaments comunitaris - clau E sense s
determinat. Tanmateix, en data d’avui s’han completat els deures de cessi6 dels
sistemes publics i s’han inscrit al Registre de la Propietat, per tant el sol ha passat a
ser sol urba consolidat.

La peca d’equipaments esta inclosa dins del Poligon d’actuacié urbanistica PAU-34
Stella Maris.

El planol d’ordenacié 03.2.3 li atorga les condicions i parametres edificables, es
determina un galib maxim amb alineacions obligatories que coincideix amb I'edificacié
existent i un nombre maxim de plantes de PB + 1, que correspon amb les plantes
actuals de la masia. La resta de parcel-la no és edificable. (veure planol 03)

Durant la vigencia del Pla general d’ordenacié de 1984 es va redactar una modificacié
puntual de PGO I'any 1996 la qual entre d’altres va procedir a catalogar i protegir amb
un nivell 1-C les faganes de l'edificacié del palauet i també la masia existent.

El Pla especial de proteccié del patrimoni arquitectonic, en tramit, inclou en la fitxa
nim. 42 la proteccié de I'edifici de la masia i ermita 1ila proteccié espacial del jardi.
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Les normes de proteccié del nivell 1-C del pla especial de 1996 estableixen el segiient:



S*'estableixen gquatre arees de proteccid del patrimoni,
d'acord amb els tipus de béns classificats, 1 gue s5n:

l. Proteccid d'edificis, amb els seus nivells de:
A. Elements de fagana.
B. Totalitat de fagana.
C. Tipologia de l1l'edifici.
D. Proteccid integral.

va. L'apartat 1.C, comprén la proteccid d'alguns edifi-
cis tipus, abarcant la seva totalitst volumétrica: fa-—
cana i envolvents.

AixfI doncs, en molts d'aguests casos —apartats 1.A, 1.8,
1.C, 2.A, 2.B, i 4~ tot i gue sigui recomanable la con-
servacid® o renhabilitacid dels edificis o elements a par—
tir del seu estat actual, s'admet la seva substitucid
total o parcial, la seva reforma o ampliacid, o bé& 1l'es-—
gotament de la seva capacitat edificativa d'acord amb

el P.G.O., atenent-—-se, perg; Pyr—c= L T
Generalitat de Catalunga
racteristigques, elements o© pSnaReds PEREA YRR AP S—

i Obre PGLIG_es
tat concretament protegits, i Geacosd UssHRish@ o 8FTlEGis +—

cacions gque, d'una manera més explicita, figuren a la

Normativa i a 1l'apartat de Determinacions especials de
cada fitxa.

1.6 Descripcié de I'estat actual i del projecte de rehabilitaci6 (en redaccid)

El conjunt arquitectonic data del 1969 i esta compost per dos volums adossats: un
primer volum que acull diverses estances i serveis relacionats amb I'Gs religids; i
I'Ermita propiament, que es troba situada en la part posterior. D’ara en endavant ens
referirem al volum 1 1 2, respectivament, per tal de diferenciar-los i d’ubicar els
diferents elements, segons croquis inferior

L’accés principal al conjunt es realitza des de la planta baixa, tant al volum 1 com al 2,
mitjancant dues obertures amb forma d’arc de mig punt. Tot i aixi, trobem un accés

exterior per la part posterior mitjangant un pont que comunica directament amb la
planta superior del volum 2



———

VOLUM
‘ ANNEX

| — =
El volum 1 presenta una algada de PB+1 i té una geometria rectangular. L’estructura
vertical esta formada per les facanes exteriors de pedra/totxo i les parets mestres
interiors d’'obra de fabrica de 15cm. L'estructura horitzontal esta formada per un forjat
unidireccional de bigues de fusta que es recolzen sobre les parets mestres. Trobem una
escala interior que comunica amb el pis superior dels volums 11 2, ja que aquest darrer
no presenta cap escala interior. La coberta es resol de manera tradicional, a dues
aigiies, amb bigues de fusta i acabat de teula arab. El volum 2, que acull en la planta
baixa l'espai propiament de I'Ermita, també presenta dues plantes, amb estructura
vertical formada per faganes de pedra/totxo i parets mestres. El forjat intermig, en
canvi, es resol amb bigues metal-liques recalgades a les faganes confrontades. La
coberta segueix el mateix criteri que en I'altre volum i es resol amb coberta inclinada
amb bigues de fusta i acabat d teula arab. Aquest cos, tot i entendre’s com un sol en
planta baixa, es divideix en dos volums independents en planta primera, de manera que
un queda lligat i relacionat directament amb l'edifici principal, mentre que I'altre queda
aillat, amb un accés directament des de I'exterior per la part posterior, mitjangant el



pont esmentat anteriorment. A més a més, trobem un porxo d’accés, amb unes grans
arcades i una coberta a una aigua amb teula ceramica. Per acabar, trobem un tercer
volum, una edificacié annexa al volum de I'Ermita per la part posterior, que presenta
unes dimensions molt reduides 1 consta d’'una sola planta. Aquest volum es troba molt
deteriorat i practicament s’ha de tirar al terra i refer de nou. La fonamentacié de tot el
conjunt es realitza amb una sabata correguda sota la mateixa paret de carrega. En
quant als espais exteriors, I'edifici es troba envoltat de vegetacié natural, amb algunes
zones de paviment de formigd, seguint el perimetre de les faganes. Degut al fort
desnivell, en la part posterior trobem un mur de contencié, separat 1,20 m de
I'edificacié, que salva la diferéncia de cotes entre la zona principal per on es realitza
I'accés i la zona posterior, gairebé a nivell de la planta primera
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TAULA DE SUPERFICIES CONSTRUIDES

ESTAT ACTUAL
PLANTA BAIXA interior  Exterior (100%)
Ermta 21082 m*
Porxo 1841 m*
TOTAL 21682 m° 14w
PROPOSTA
PLANTA BAIXA Interior  Exterior (100%)
Ermita 21882 m*
TOTAL 21682 m* -

1.7 Justificacié del Pla Especial

1.7.1 Justificacié de I'assignacié d’Us.

PLANTA PRIMERA Interior  Exterior (100%)
Ermita 14203 m'
Volum 2 4184 m*

TOTAL 18458 m' B
PLANTA PRIMERA Interior  Exterior (100%)
Ermita 14203 m*
Volum 2 “84m

TOTAL 18458 m’ -

L’Ajuntament esta en tramits per realitzar una cessi6 d’Gs de l'edifici del Palauet i el
seu jard{ ( tot 'ambit qualificat com a equipament) a la Fundacié Junts per I'’Autisme.
Aquesta finca del Palauet ha estat objecte de la formulacié i aprovacié d’'un Pla

Especial per a l'assignacié d’is per equipament

Justificacié formulada en el dit Pla Especial és la segiient:

sanitari assistencial clau Es. La

La Fundacié Junts Autisme neix arran de la transformacié en Fundacié de
U'Associacio Aprenem Maresme nascuda ['any 2010 a Arenys de Mar per

tnictativa d’un col-lectiu de pares 1 mares amb la idea de defensar els drets dels seus
Sills 7 filles amb autisme i impulsar serveis especialitzats que puguin garantir la
seva qualitat de vida i la de les seves families i sensibilitzar el comjunt de la
soctetat sobre la realitat de I’autisme. En la transformacié en fundacié es conserva
la filosofia que va inspirar la creacié de l'associacié Iany 2010 igual que les

Jfinalitats fundacionals.

Des de la Fundacio s’ha desenvolupat un model integral i transversal d’atencié a
les families, suports, intervencié especialitzada, formacio, oci inclusiu i respir
Samiliar al llarg de tot el cicle vital de les persones amb autisme 1 les seves families
per tal d’assolir la mazxima inclusié social i aixi millorar la seva qualitat de vida.
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El desenvolupament d'aquest model d'atencié sorgeix com a alternativa als actuals
1 emfatitza la necessitat de donar poder a tots els agents implicats, especialment a
les persones que formen part del nucli familiar. D’aquesta manera, des d'un
plantejament inclusiu, obert i de proximitat es busca poder proporcionar suports
que garanterxin la inclusié, que permetin un desenvolupament vital i que aquest
sigui en 1gualtat de condicions de la resta dels integrants de la comunitat. Aquest
model d'atencié integral en diferents contextos al llarg de tot el cicle vital, se
sustenta en: El Pla Integral d'Atencié a persones amb TEA, Generalitat de
Catalunya, any 2012.

La seva wvoluntat és la d’ampliar loferta als seus usuaris incorporant a la
Fundacié un edifici on poder oferir els serveis de Llar Residéncia i un
Centre Ocupacional per persones amb autisme. Per aixo i en col-laboracio
amb I’ Ajuntament d’Arenys de Mar s’ha analitzat el parc edificat del municipi per
tal d’escollir un edifict que compleixi els requisits per acollir aquestes dues
actrvitats.

Es per aixd que amb el present Pla Especial es pretén completar les qualificacions dels
equipaments vinculats a l'activitat de la Fundacié Junts per I’Autisme, ja que ambdés
edificis constitueixen fisicament una unitat facilment integrable, el que permet
coordinar les activitats i accions respecte dels propis usuaris de I'edifici del Palauet.

En aquest sentit, 'edifici de la masia i I'ermita vol assolir I'ts especialitat en la ubicacié
del taller ocupacional, Els Tallers Ocupacionals tenen com a objectiu millorar la
qualitat de vida de les persones amb discapacitat intel-lectual o malaltia mental
mitjangant la prestacié d'un suport que els capaciti per desenvolupar una ocupacié
socialment valorada, contribuir al seu desenvolupament personal i atavorir 1'adquisicié
d'una rutina diaria proporcionant una major balang laboral al seu dia a dia.

A partir de la identificacié de I'Gs atorgat a aquesta finca, mitjangant I'expedient de
llicéncia es concretaran les especificacions del taller ocupacional a implantar.

1.7.2 Justificacié de la delimitacié de 'ambit

L’ambit correspon a la totalitat de la finca qualificada com a equipament privat i esta
situat en un punt molt proper a la Riera d’Arenys, eix vertebrador de l'activitat del

municipi pero alhora en una zona residencial tranquil-la on hi ha una residencia per la
gent gran i un parc. El projecte d’urbanitzacié aprovat definitivament junt amb el
projecte de reparcel-lacié urbanitzara la plaga en cantonada amb el carrer Balmes.
L'edifici existent que requerira d'un projecte de rehabilitacié té les dimensions
necessaries per encabir el programa de necessitats 1 poder disposar alhora d'un jardi
lliure d’edificacié garanteix el benestar i tranquil-litat dels seus futurs usuaris.

En les dues plantes de I'edifici es situa el centre ocupacional.

Les activitats disposen d’accessos independents per la planta baixa.
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1.7.8 Justificacié legal 1 normativa.

Pel que fa al Decret legislatiu 1/2010 de 38 d’agost modificat per la llei 3/2012 de
22 de febrer i per la Llei 2/2021 de 29 de desembre :

El Text retés de la Llei d’'urbanisme defineix en l'article 67.1 les finalitats per les quals
es poden redactar plans especials urbanistics, concretament en I'apartat d) s’indica :

d) el desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. St el planejament
urbanistic general no ho fa, poden concretar l'is de U'equipament comunitari i la titularitat
piiblica o privada.

L’apartat 3 del mateix article 67 fixa:

3. Els plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos expressament en el
planejament territorial o en el planejament urbanistic general no poden substituir en cap
cas el pla d’ordenacié urbanistica munictpal en la seva funcié integral d’ordenacié del
territort, per la qual cosa no poden alterar la classificacié del sol ni poden modificar
elements fonamentals de lestructura gemeral definits per aquest planejament; en canvi
poden _alterar altres determinacions del planejament urbanistic gemeral i establir
limitacions d’iis que siguin necessaries per assolir la finalitat que els justifica.

L’article 81 del TRLUC fixa les competéncies dels ajuntaments, indicant que correspon
als ajuntaments, un cop vist l'informe previ de la comissié territorial d’urbanisme
competents, I'aprovacié definitiva de cert planejament derivat.

En I'apartat 1.d) s'inclou el segiient:

d) els plans especials urbanistics a queé fa referéncia larticle 67.1.d que afecten a llur
terme municipal, sempre que es tracti d’equipaments comunitari d’interés exclusivament
local i que siguin promoguts d’acord amb les determinacions d’un pla d’ordenacié
urbanistic municipal o d’un pla d’actuacié urbanistica municipal.

L’article 87 del TRLUC indica en quins casos cal informe de les comissions territorials
d’urbanisme en la tramitacié del planejament urbanistic derivat d’aprovacié municipal.

Concretament en I'apartat 1 es fixa el segiient:

1. Un cop els plans especials urbanistics, els plans de millora urbana i els plans parcials
urbanistics han estat objecte d’aprovacié inicial, en els suposits a qué es refereix I'article
81.1, els ajuntaments han de sol-licitar un informe a la comissié territorial d’urbanisme
que escaigui, la qual I'ha d’emetre 1 comunicar en el termini de dos mesos; altrament
s’entén que U'informe és_favorable. St al llarg de la tramitacié del pla s’introdueixen
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canvis substancials en el document aprovat inicialment, abans de I’aprovacié definitiva
de lexpedient, aquest s’ha de sotmetre novament a informe de la comissié territorial
d’urbanisme.

Pel que fa a la normativa urbanistica municipal POUM.:

La necessitat de la redacci6 del present Pla Especial d’assignaci6 d’ts es fonamenta en
que a les normes urbanistiques del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Arenys de
Mar aixi ho determinen.

Concretament, I'art.172 de les NNUU de I'esmentat POUM, en 'apartat 6 disposa:

6. En els equipaments no inclosos en sectors o plans especials, I'assignacié d’is o el canvi
d’un us assignat es tramitard mitjan¢ant la redaccié d’un Pla espectal urbanistic.

I T'article 175 en I'apartat 3 disposa:

3. La determinacié d’un is concret als equipaments sense us determinat o la modificacié
d'un s propi definit pels sols qualificats com a equipament comunitari per un altre is
requerirad la redaccié d’un Pla especial urbanistic.

L’article 175 fixa les condicions d“ts dels equipaments comunitaris de la manera
segiient

|.  Es consideren usos propts els segiients:

pl

Equipaments Us
Docent Educatiu (clau Ed)

Sanitari-assistencial ~ Sanitari-assistencial (clau Es)

Esportiu Esportiu, de lleure (clau Ee)

Cultural-social Cultural, associatiu, educatiu, esportiu (clau Ec)
D'abastament Comercial — mercat (clau Eab)

Administratiu Administratiu - oficines 1 servers (clau Ead)
Religios Religios (clau Er)

Cementirt Cementirt i altres servets funeraris (clau Ef)
Serveis tecnics Serveis tecnics

Sense iis determinat ~ Qualsevol dels precedents. (clau E)

2. El servei de bar o cafeteria es considera complementari per a tots els usos
d’equipament comunitari
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3. La determinacié d'un is concret als equipaments sense s determinat o la
modificacié d'un s propi definit pels sols qualificats com a equipament
comunitart per un altre is requerira la redaccié d’un Pla especial urbanistic.

Finalment, indicar que I'article 300.24- defineix 1'is especific sanitari- assistencial de la
manera segiient:

24. Sanitari-assistencial

Servets destinats al tractament o allotjament de malalts. Compren els hospitals,
els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars. També
compren els serveis destinats a allotjament comunitari com residencies, asils i
llars de la tercera edat, sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis
comuns amb_gesti6 centralitzada i titularitat indivisible i, per tant, no siguin
assimilables a usos residencials, com també altres establiments que prestin una
funcié social a la comunitat com poden ser casals, menjadors, centres d'orientacté
¢ diagnostic, unitats de tractament d'estimulacio precog, centres ocupacionals i/o
d'atencio especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres
de reinsercié social i altres equiparables. Aquest us inclow també les cliniques
veterindries 1 establiments similars. Les residéncies per guarda i custodia
d'animals no s'inclouen en aquest is.

L’as de centre ocupacional esta inclos dins 1's sanitari-assistencial

D’acord amb l'apartat 3.2.1.2.2 de '’Annex 1 de I'Ordre de la Conselleria de Serveis
Socials de 15 de juliol de 1987, els centres ocupacionals sén equipaments d'acolliment
ditirn que ofereixen atencié rehabilitadora i habilitadora a persones amb discapacitat
intel-lectual en edat laboral.

L'objectiu és capacitar les persones beneficiaries perqué aconsegueixin la maxima
integracio social a través de I'ocupacié activa.

Els serveis que ofereixen aquests centres son:

e Acolliment dilirn 1 convivéncia (manutencid, higiene personal, activitats
grupals de relacié, descans, lleure, etc.)

¢ Programes individuals amb diversos nivells d'atencié en funcié dels diferents
graus de discapacitat:

Mesures rehabilitadores-habilitadores
Terapia ocupacional 1 manteniment
Ajustament personal

Activitats formatives i prelaborals
Servei ocupacional d'insercié

O O O O O

Al centre es preveu desenvolupar activitats formatives o educatives. Atés que 1'Us
sanitari-assistencial concretat en els centres ocupacionals inclou per definicié les
activitats esmentades als paragrafs anteriors, no es considera necessari ampliar la
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definici6 d’usos admesos mitjangant la inclusié de I'ts cultural-social-educatiu, doncs
el propi us de centre ocupacional incorpora les activitats formatives adrecades a les
persones acollides al centre.

1.8 Proposta del Pla Especial.

La proposta del Pla Especial és assignar a 'actual reserva d’equipament, la qualificacié
d’equipament sanitari-assistencial, clau Es, per tal de possibilitar la rehabilitacié de
'edificacié existent com a centre ocupacional.

1.9 Condicions d’ordenacié de 'ambit del Pla Especial.

No es modifiquen les condicions d’ordenacié. El propi POUM determina el galib
maxim edificable i nombre maxim de plantes que coincideix amb l'edificacié existent
que, a més, és objecte de protecci6 segons el cataleg del Pla especial de proteccié del
patrimoni arquitectonic.

1.10 Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

El Decret 3844/2006, de 19 de setembre, el qual regula els estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada, estableix en el punt 3.1 de I'article tercer els casos en els quals cal
elaborar un estudi de mobilitat generada:

Article 3. Ambit d ‘aplicacio
3.1 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document
independent, en els instruments d'ordenacié territorial i urbanistica segiients:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o servets.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova
classificacio de sol urba o urbanitzable.

¢) Planejament urbanistic derivat 1 llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacio
de nous usos o activitats.

D’acord amb el punt c¢) donat que 'objectiu del present pla suposa la implantacié d’'un

nou us, s'inclou com a Annex 3.2 I'Estudi d’avaluacié de mobilitat generada.

1.11 Innecessarietat d’avaluacié ambiental
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D’acord amb el que determina la Disposici6 addicional Vuitena de la Llei 16/2015, de
simplificacié de l'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya 1 d'impuls de 'activitat economica, apartat 6, lletra c)

Primer, el planejament derivat no inclos a 'apartat tercer de la lletra a) que es refereix
només a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat
mediambientalment.

El present pla especial es desenvolupa en sol urba i desenvolupa planejament urbanistic
general avaluat mediambientalment i no esta inclos en cap dels suposits de 'apartat
tercer, lletra a) sotmesos a avaluacié ambiental ordinaria perqué no té efectes
apreciables en espais de la xarxa Natura 2000 ni en altres espais d’'interes natural, per
tant no ha de ser objecte d’avaluaci6 ambiental, en conseqiiéncia no és necessari
sotmetre a avaluacié ambiental aquest pla especial.
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2. NORMES URBANISTIQUES

Article 1. Objecte del Pla Especial

L’objecte del present Pla Especial Urbanistic és assignar 1Us sanitari-assistencial a la
finca qualificada com a reserva d’equipament situada al carrer Pompeu Fabra nim.46.
Article 2. Iniciativa del Pla Especial

La iniciativa del present Pla Especial és de la propietat (Resi Maris SL).

Article 3. Ambit del Pla Especial

L’ambit del present Pla Especial compren la reserva d’equipament sense Gs especific
(clau E), situada al carrer Pompeu Fabra ntiim.46 on hi ha I'edificacié coneguda amb el
nom de Masia i ermita de Stella Maris amb una superficie de sol de 703 m2.

Limita al Nord 1 a I'Est, amb finca propietat de Resi Maris SL on existeix una
residencia de persones grans 1 amb ledifici d'equipament putblic propietat de

I'’Ajuntament conegut com Palauet al Sud, amb parcel-la dGs residencial propietat de
Resi Maris S, i a I'Oest, amb terreny destinat a espai lliure propietat de I’Ajuntament
d’Arenys de Mar.

Article 4. Marc legal

El present Pla Especial, es redacta de conformitat amb la legislacié i planejament
vigent:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 8 d’agost, pel qual s’aprova el Text Ref6s de la
Llei d’'Urbanisme.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

- Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal d’Arenys de Mar, aprovat
definitivament el 6 de novembre de 2013 i publicat al DOGC el 3 de febrer de
2014

- Modificacié puntual del POUM d’errors i disfuncions, aprovada definitivament
19 de juny de 2019 i publicada al DOGC el 19 de setembre de 2019.
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Article 5. Contingut del Pla Especial

El Pla Especial esta integrat pels segiients documents:

- Memoria descriptiva 1 justificativa

- Normes urbanistiques

- Planols d’'informacié 1 ordenacié

- Annexes

Article 6. Interpretaci6

Les presents Normes Urbanistiques juntament amb els Planols de proposta,
constitueixen el cos normatiu especific del present Pla Especial. En allo no previst per
aquestes Normes s’estara a les determinacions del POUM.

Article 7. Proposta del Pla Especial

La proposta del present Pla Especial és assignar a l'actual reserva d’equipament, la
qualificacié d’equipament sanitari-assistencial, clau - Es, per tal de possibilitar la
rehabilitacié de l'edificacié existent com a centre ocupacional.

Per tot el que no vingui definit en aquest document, sera d’aplicacié la normativa

urbanistica establerta en Pla d’ordenacié urbanistica municipal d’Arenys de Mar
vigent.

Article 8. Condicions d’ordenacié de I'ambit del Pla Especial

Les condicions d’ordenacié de l'equipament de I'ambit del Pla Especial sén les
segiients:

REGIM DEL SOL.:

- Sol urba consolidat.

QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL.:

- Sistema d’equipaments comunitaris. Equipament sanitari-assistencial - clau Es.

CONDICIONS ORDENACIO

- Les definides en el planol d’ordenaci6 03.2.3 vigent
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CONDICIONS D'US:
- Us dominant: sanitari-assistencial.

- Usos compatibles: aquells directament vinculats amb I'is dominant i amb la
tuncié concreta de I'equipament.

- El servei de bar o cafeteria es considera complementari per a tots els usos
d’equipament comunitari. ( art. 175.2 del POUM)

Arenys de Mar, gener 2022

Sg Sebastia Grau Avila
Advocat ICAB 8473
Técnic Urbanista Diplomat INAP

NOMBRE Firmsg&gisétgmetyte 46231500M  Firmado digitalmente
or M LLUIS
GRAU AVILA  AVILA seBASTIAN - LLUIS DANIEL- bavi e
SEBASTIAN - NIF 7777463, GELI (R: Fecha: 20230126
Fecha: 2023.01.18 B60528866) 12:03:16 401'00"

NIF 77777463L 15.17:21 +01'00'

Firmado digitalmente por
TERESA ICARDO PAREDES -

TERESA ICARDO DNI 38788506H (TCAT)

Motivo: DILIGENCIA:Aprovat

PAREDES - DNI definitivament en se§sic’> de
38788506H (TCAT) 5750 ™

Fecha: 2023.12.05 13:01:34
+01'00'
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3. PLANOLS

Planols d’informacio.
01 Situacié 1 ambit.

02 Planejament vigent.
Planols d’Ordenacié.

03 Proposta d’assignacié d’as.
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4. ANNEXES

4.1 Nota Registre de la propietat
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REGISTRE DE LA PROPIETAT D'ARENYS DE MAR
Riera Pare Fita 59, Arenys de Mar, 08350 - Barcelona
Tel: 937920882
email. arenysdemar@registrodelapropiedad.org

Data d'emissio: 19/07/2022

FINCA D'ARENYS DE MAR: 15185
Codi Registral Unic: 08113000774696
Tom: 2701 Llibre: 412 Foli: 72
DESCRIPCIO DE LA FINCA

URBAMNA: Finca nimerc 5. Parcel-la de terreny situada a Arenys de Mar, amb accés des del carer
Pompeu Fabra mitiangant pas de wvianants. De superficie set-cents tres metres quadrats, destinada a
equipaments privats. Existeix un edifici vell denominat “Maris”, de planta baixa | pis amb guadres, essent
la seva superficie d'una dos cents sis metres quadrats; linda: al Nord i a I'Est, amb finca propietat de Resi
Maris S.L. on existeix una residéncia de persones grans; al Sud, amb parcel-la d'Us residencial propietat de
Resi Maris S.L., i a 'Oest, amb terreny destinat a espai lliure propietat de 'Ajuntament d'Arenys de Mar,

- Aquesta finca té inscrita la representacié grafica georreferenciada NO coordinada amb el Cadastre, seqons
resulta de |a inscripcid 1a practicada el dia 19 de juliol de 2022,

TITULARITATS

RESI-MARIS S.L con C.|.F. B60528866, és titular del ple domini d'aquesta finca, per titol d'Adjudicacié en
reparcel lacié urbanistica, en virtud de certificacié del Secretari de I'Ajuntament d'Arenys de Mar, Antonio
Morenc Baza, de data vint-i-sis de gener de dos mil vint-i-dos, | del decret d'esmena del mateix Secretari de
data quatre de juliol de dos mil vint-i-dos, acompanyats de dos exemplars del Projecte de Reparcel-lacig,
segons la inscripeid 1a de data dinou de juliol de dos mil vint-i-dos.

CARREGUES

AFECCIO

Per subrogacié real en l'acte de reparcel-lacid de la finca 2983 d'ARENYS DE MAR, al tom 2628, llibre 385,
foli 208, nota al marge de la Inscripcid 16a: AUTOLIQUIDACIO. Autoliquidat limpost EXEMPT, guedant
afecta aquesta finca durant 5 anys a la liquidacié definitiva, segons nota de data 04/11/2020.

SERVITUD

Per subrogacio real en l'acte de reparcel-lacié de la finca 2983 dARENYS DE MAR, i per rad de la seva
procedéncia de la finca 2018 dARENYS DE MAR, al tom 250, llibre 23, foli 238, Inscripcio 1a. Mitiancant
escriptura autoriizada pel Notari d'Arenys de Mar lsidoro Aurelio Fernandez Anaddén el dia 18-02-1952,
inscrita &l Registre amb data 24-07-1962, segons la inscripcia 1a al foli 238 del tom 250 de I'arxiu, libre 23
d'Arenys de Mar, es va constituir SERVITUD gue diu aixi: "Servidumbre de acueducto con la accesoria del
subsiguiente paso para inspeccion y reparaciones por una zona de un metro de anchura sobre esta finca
registral 2.018, predio sirviente, en favor del resto de la finca matriz registral 1921 fitularidad de Manuel y
Carmen Vilaplana Pagés y Marfa y José Ignacio Mirabet Vilaplana, predio dominante, para la utilizacién de
las aguas del pozo con casilla y motor que existe en un cuadrilatero de dieciseis metros en la finca matriz",

AFECCIO
Per subrogacio real en I'acte de reparcel-lacid de la finca 1917 dARENYS DE MAR, al tom 2608, llibre 389,

foli 35, Nota al marge de Ia Inscripcio 8a. AUTOLIQUIDACIO. Autoliquidat limpost EXEMPT, quedant afecta
aquesta finca durant § anys a la liquidacié definitiva, segons nota de data 04/11/2020
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Documents relatius a la finca presentats i pendents de despatx, vigent |'assentament de presentacio, al
tancament del Llibre Diari del dia anterior a la data d'expedicié de la present nota:

NO hi ha documents pendents de despatx

Als efectes del Reglament General de Proteccié de Dades 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell, de
27 d'abril de 2016, relatiu a la proteccié de les persones fisiques pel que fa al tractament de dades
personals i a la lliure circulacio d'aquestes dades (d'ara endavant, "RGPD"), queda informat:

- De conformitat amb el que es disposa en la sol-licitud de publicitat registral, les dades personals
expressades en la mateixa han estat | seran objecte de tractament i incorporats als Llibres i arxius del
Registre, el responsable del qual és el Registrador, sent I'Us i fi del tractament els recollits i previstos
expressament en la normativa registral, la qual serveix de base legitimadora d'aquest tractament.

- Conforme a l'art. 6 de la Instruccié de la Direccio general dels Registres i del Notariat de 17 de febrer de
1988, el titular de les dades queda informat que els mateixos seran cedits amb |'objecte de satisfer el dret
del titular de lafles finca/ques o dret/s inscrits en el Registre a ser informat, a |a seva instancia, del nom o de
la denominacio i domicili de les persones fisiques o juridiques que han recaptat informacio respecte a la
seva persona o béns -

- El periode de conservacid de les dades es determinara d'acord als criteris establerts en la legislacié
registral, resolucions de la Direccié general dels Registres i del Notariat i instruccions col'legials. En el cas
de la facturacié de serveis, aquests periodes de conservacié es determinaran d'acord a la normativa fiscal i
tributaria aplicable a cada moment. En tot cas, el Registre podra conservar les dades per un temps superior
als indicats conforme a aquests criteris normatius en aquells suposits en qué sigui necessari per I'existéncia
de responsabilitats derivades de la prestacio servei.-

- La informacié posada a la seva disposicio és per al seu Us exclusiu i té caracter intransferible i confidencial
i Unicament podra utilitzar-se per a la finalitat per la qual es va sol-licitar la informaci6é. Queda prohibida la
transmissio o cessio de la informacid per I'usuari a qualsevol altra persona, fins i tot de manera gratuita.-

- De conformitat amb la Instruccio de la Direccié general dels Registres i del Notariat de 17 de febrer de
1998 queda prohibida la incorporacié de les dades que consten en la informacié registral a fitxers o bases
informatiques per a la consulta individualitzada de persones fisiques o juridiques, fins i tot expressant la font
de procedencia.-

Quan resulti compatible amb la normativa especifica i aplicable al Registre, es reconeix als interessats els
drets d'acces, rectificacié, supressié, oposicio, limitacio i portabilitat establerts en el RGPD citat, podent
exercitar-los dirigint un escrit a 'adrega del Registre. De la mateixa manera, 'usuari podra reclamar davant
I'Agéncia Espanyola de Protecci6 de Dades (AEPD): www.agpd.es. Sense perjudici d'aixo, l'interessat podra
posar-se en contacte amb el delegat de proteccio de dades del Registre, dirigint un escrit a l'adreca
dpo@corpme.es.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

£ ESPARA

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LA FINCA REGISTRAL

CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA:

0B113000774696
CODIGO REGISTRO: 8113

| TIPO OPERACION: Reparcelacién
DIARIO: 153
ASIZNTO 1790
INSCRIPCION: 1

COORDENADAS :

SRID=25831;MULTIPOLYGON (((462211.8 4604039.26, 462187.8 4604025.96, 462174.13
4604050.66, 4621B0.52 4604054.18, 462194.95 4604061.59, 462200.87 4604050.8,
462203.07 4604047.17, 462206.34 4604049.09, 462211.8 4604039.26)))

Eate documento ha side firmado cen firma electrénica cuslificada por FESNANDO MOMEDERD 5AN MARTIN
registrador/a de REQISTNO PROPIRDAD DE ARENYS DX MAR a dia diccinueve de Julic del afc dos mil veintidds.

¥ediante el siguiente codigo segure de verifigacion o CEV (%) se puads verificar la autenticidad o
integridad de sw traslado a scporte papel en 1a direccids del servicio Web de Verificaciés.

() c.&

V. 20011392D30FBCST
Servicic Web de Verificacién: https://www.registradores.org/osv

!lI.IIIIIIIIIIIlllllllIIIlIIIII | WWW REGISTRADORES ORG | Pag 1 de 1

V.: 20811392030F0CH7T
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REGISTRE DE LA PROPIETAT D'ARENYS DE MAR
Riera Pare Fita 59 Local
08350 Arenys de Mar
fel: 937920882 Fax: 937922102
c.c.: arenysdemar@ registrodelapropiedad.org

ACORD D'INSCRIPCIO

REFERENCIA DEL DOCUMENT:

Presentant: Resimaris S.1.

Data de presentacié: 23/05/2022

Assentament de presentacio: 1790/ 153

Autoritzant: Ajuntament d'Arenys de Mar

Procediment: Projecte de reparcel-lacio PAU 34 Stella Maris
Data del document: 11/05/2021

FERNANDO MONEDERO SAN MARTIN, REGISTRADOR DE LA PROPIETAT
D'ARENYS DE MAR, CERTIFICO:

Que. previa qualificacio favorable del document esmentat. HE PRACTICAT les segiients
operacions registrals:

- Tnseripeié 1a de la finca 15185 d'Arenys de Mar, Codi Registral Unic  08113000774696,
practicada al tom 2,701, llibre 412, foli 72 per la qual HE INSCRIT el domini d'aguesta finca a
favor de RESI-MARIS 8.1, per titol dadjudicacié en reparcel-lacié urbanistica de les fingues
1917 § 2083, de manera que les carregues de les esmentades finques queden traslladades a la

present, quedant inserita ignalment la representacid grifica d'agquesta finea NO' coordinada amb
el Cadastre,

Nota al marge de l'esmentada inscripcié segons la qual he fet constar et Codi Registral Unic.

Mota al marge de 'esmentada inseripeit segons la qual he fet constar que no s'aporta la Referéncia
Cadastral.
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4.2 Estudi avaluacié mobilitat generada
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