Ajuntament
d Arenys de Mar

EDICTE

El Ple de I’Ajuntament d’Arenys de Mar en sessid de caracter Ordinari celebrat el dia 23 de
setembre de 2021, va acordar aprovar els seglients acords:

Primer. Estimar parcialment I'escrit d’al legacions del Sr. Josep Paratje Torrent, de 22 de juny de 2018, en el
sentit de tenir-lo per part interessada en el procediment d’aprovacié del Pla Parcial urbanistic del sector
SUD-02 Lourdes, i incloure en la seva documentacié I'Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada. Cal
desestimar la resta de les al egacions, per no concorrer cap causa de nul litat de ple dret, regulades a
larticle 47.1 de la LPACAP, pels motius exposats anteriorment.

Segon. Estimar parcialment les al legacions del Sr. Lluis Sala Martinez. Se’l tindra per part interessada en el
procediment d’aprovacié del Pla Parcial del sector SUD-03 Lourdes, i s’ha incorporat un Estudi d’avaluacié
de la mobilitat generada. Es desestimen les pretensions relatives a la declaracié de nul litat de ple dret de
l'acord d’aprovacié de la constitucié de la Junta de Compensacié provisional, i de I'acord d’aprovacié inicial
del Pla Parcial, al no concérrer cap dels motius taxats previstos a I'article 47.1 de la LPACAP, pels motius
esmentats.

Tercer. Aprovar amb caracter definitiu el Pla Parcial urbanistic del sector SUD-02 Lourdes, que
desenvolupa el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Arenys de Mar.

Quart. Remetre un exemplar degudament diligenciat de Pla Parcial urbanistic al Registre de planejament
urbanistic de Catalunya, per al seu diposit i inscripcié, juntament amb una certificacié d’aquest acord
d’aprovacio definitiva.

Cinqueé. L'acord d’aprovacio definitiva, aixi com el contingut de les seves normes, es publicaran en el Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona, i se’'n donara la publicitat adequada a través del portal de transparéncia
d’aquest Ajuntament.

Sise. Notificar el present acord a les persones interessades que van presentar les al{egacions
corresponents en el tramit d’informacié publica, i a la Junta de Compensacié provisional del sector
Lourdes, amb indicacié dels recursos que hi poden interposar contra aquesta resolucio, sense perjudici de
la facultat d’interposar qualsevol altre que estimin oportu.

Arenys de Mar, a 28 d’octubre de 2021

L'alcaldessa,
Annabel Moreno Nogue
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ANEXE
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NORMES URBANISTIQUES REGULADORES DELSPARAMETRES D’US I D’EDIFICACIO DEL SOL
TITOL PRIMER. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL.

O

CAPITOL 1. OBJECTE, NATURALESA JURIDICA | APLICACIO DEL PLA

IS
o
Article 1. Objecte S
o
=
L'objecte d’aquest Pla parcial urbanistic del sector SUD-02 Lourdes és definir I'ordenacio integral de I'ambit 8
del sector de sol urbanitzable delimitat definit pel POUM d’Arenys de Mar d’acord amb les condicions 9
establertes a la "Seccié segona. Determinacions especifiques per sectors; Article 265. Ambit, objectius i =
determinacions especifiques pels sectors de sol urbanitzable delimitat; Sector SUDO02 Lourdes.”
Contingudes a les Normes Urbanistiques del POUM d’Arenys de Mar. o
o~
Article 2. Definici6 i limits del Pla parcial urbanistic 2
o
El Pla parcial urbanistic del sector constitueix I'instrument d’ordenacid urbanistica en
sOl urbanitzable delimitat del sector SUD-02 Lourdes del municipi d’Arenys de Mar. E
©
Els limits del sector son els que figuren en el planol “*O1.Classificacié del S6I” amb g
una superficie de 106.045,65m2. <
o
N
Article 3. Marc Legal g
O
1. El Pla parcial urbanistic del sector SUD-02 Lourdes s’ha redactat d’acord amb el Text refds de la Llei »
d'Urbanisme aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (en endavant TRLU 1/2010, de 3 g
d’agost), amb les modificacions que resulten de la Llei 3/2012, de 22 de febrer; i el Reglament de la Llei D
d’Urbanisme aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (en endavant RLU), en els articles vigents o
d’aplicacid inclosos al Titol IV. E,
2. Les referéncies legals que figuren a aquestes Normes Urbanistiques s’han d’interpretar d’acord amb la 8

legislacid vigent en el moment de la seva aplicacio.

3. En tot alld que no estigui previst en aquestes Normes Urbanistiques i en els restants documents del
present Pla parcial urbanistic, seran d’aplicacié supletoria les normes urbanistiques del POUM d’Arenys
de Mar aixi com les normes indicades a |'anterior epigraf 1er d’aquest article.

Article 4. Contingut

1. El contingut d’aquest Pla parcial urbanistic dona compliment a alld previst en
I'article 66 i concordants del TRLU 1/2010, de 3 d’agost, i a Iarticle 84 del RLU.

2. Les determinacions del present Pla parcial urbanistic es despleguen en els seglients documents:
I Memoria descriptiva i justificativa del Pla.
Il. Estudis justificatius complementaris.

M. Pla d’etapes, Pressupost de les obres d’urbanitzacid i Avaluacié econdmica i financera.
IV. Normes Urbanistiques reguladores dels parametres d’Us i d’edificacié del sol.

V. Planols d’'Informacid, d’Ordenacid, de Projectes i de Detall de la Urbanitzacid.

BOPB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona
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1. Les determinacions d’aquest Pla s’interpretaran atenent al seu contingut i d’acord
amb els objectius i finalitats expressades en la Memoria justificativa.

2. En cas de dubte i imprecisio prevaldra la solucié de menor edificabilitat i major dotacid d’equipaments i
espais lliures publics i les solucions que afavoreixin el domini public sobre el privat.

3. En cas de discrepancia entre la documentacié escrita i la grafica, prevaldra la informacié escrita llevat
que el conflicte es refereixi a la quantificacid de les superficies de sOl, suposit en el qual cal atenir-se a
la superficie real.

En cas de discrepancia entre diferents determinacions grafiques, prevaldran primer les que es donin
acotades i, si no és aixi, les que figurin a escala grafica més detallada.

Article 6. Obligatorietat

Tant I'Administracid com els particulars estan obligats a complir les determinacions o les disposicions
establertes en el present Pla parcial urbanistic.

Article 7. Modificacio.

1. Les previsions d'aquest Pla parcial urbanistic podran ser modificades, prévia motivacid i justificacio,
seguint els mateixos tramits que per la seva formulacié i aprovacid, d’ofici o a peticid dels interessats,
segons que preveu la legislacid vigent.

2. No seran suposits de modificacié els ajustos d’alineacid, rasants i superficie poligonal que no
distorsionin I'estructura general del sector, ni modifiquin les superficies de les illes en més d’un 5%.
Aquests ajustaments no podran incrementar el sostre maxim establert en el present Pla parcial
urbanistic.

CAPITOL 2. DESENVOLUPAMENT, GESTIO | EXECUCIO DEL PLA
Article 8. Sistema d’actuacio urbanistica i iniciativa en la promocio del Pla parcial urbanistic

1. El sistema d’actuacid per a I'execucio del Pla parcial urbanistic és el de reparcel-lacid, en la modalitat
compensacio basica.

2. Lainiciativa del desenvolupament del poligon d’actuacié correspon a la propietat de I’'ambit i en concret
a la Junta de compensacid provisional constituida per mitja d’escriptura autoritzada per la notaria
d’Arenys de Mar Sra. Gloria Mifiana Galdds en data 6 d’abril de 2016, aprovada per acord de la Junta
de govern local de I’Ajuntament d’Arenys de Mar en sessi6 de 21 de febrer de 2017 i inscrita al Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores per mitja de resolucié de data en data 21 de marg de 2017,
sota el niUmero d’expedient 2017/062817/B, edicte publicat en el DOGC de data 15 de marg de 2018.
Aquesta entitat urbanistica col-laboradora provisional sera substituida per la Junta de Compensacié
definitiva corresponent, una vegada en vigor el planejament parcial, prévia la tramitacié dels estatuts i
les bases d’actuacio de la mateixa.

3. El sistema d’actuacio previst per a la gestio del poligon d’actuacié urbanistica delimitat, complira el que
estableix la fitxa del sector inclosa a I'article 265 de les NNUU del POUM d’Arenys de Mar.

Article 9. Execucio del Pla parcial urbanistic

1. L'execucid del Pla parcial urbanistic s’executara a través d’un Unic Poligon d’actuacié urbanistica que
abastara tot I'ambit sectorial i que es desenvolupara tal com determina la legislacié urbanistica
aplicable, mitjangant el sistema d’actuacid de reparcel-lacié per compensacié basica.

2. Els terrenys inclosos en el present Pla parcial urbanistic no es podran urbanitzar fins que el present
instrument de planejament derivat no estigui en vigor i s’hagin aprovat definitvament els projectes
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d’urbanitzacio i de reparcel-lacio. D'acord amb la Llei no es podran edificar les parcel-les resultants fins
a finalitzacio de les obres d’urbanitzacid, sens perjudici del régim d’edificacio i urbanitzacié simultania
que regula la Llei.

Article 10. Cessions gratuites i obligatories

1. S'estableix la cessio obligatoria i gratuita del sol destinat a sistemes d’acord amb
les finalitats establertes pel Pla parcial urbanistic.

2. S'estableix la cessié obligatoria i gratuita del sol on consolidar el 10% de I’aprofitament urbanistic
segons |'establert al POUM d’Arenys de Mar. La seva localitzacio es determinara a través del projecte
de reparcel-lacio.

D’acord amb la legislacié vigent, la cessidé d'aprofitament urbanistic es realitzara lliure de carregues
d’urbanitzacio.

CAPITOL 3. REGULACIO DE LES CONDICIONS D’EDIFICACIO

Article 11. Projecte d’urbanitzacio i de reparcel-lacié

1. El projecte d’urbanitzacio:

a. Abastara la totalitat del sol qualificat de sistema viari, sistema hidrologic i
sistema d’espais lliures fixats pel Pla parcial urbanistic.

b. Les obres podran executar-se per fases, segons proposta en tal sentit del projecte
d’urbanitzacié. Si bé la vialitat troncal es realitzara en una sola fase.
c. Respecte a la xarxa de sanejament s’admetra que el sector Sud de Can Colomer subscrigui
un Conveni de sanejament d’aigles residuals amb I'’ACA.
d. Caldra complir amb |'establert al “Titol 1. Capitol 5.0rdenances d’urbanitzacié” del POUM
d’Arenys de Mar.
2. El projecte de reparcel-lacio:

a. Abastara la totalitat del poligon d’actuacié urbanistica que delimita el Pla
parcial urbanistic.

b. Establira la localitzacié de la cessid obligatoria i gratuita del sol on materialitzar el 10% de
I'aprofitament urbanistic.

Article 12. Disposicions comuns

1. La concrecié de l'ordenacié volumetrica de I'edificaci®é és la que apareix grafiada als planols
d’ordenacid i/o complementada amb |'aplicacio dels parametres definits en aquestes normes.
L'ordenacio6 de detall de sol i de I'edificacid privada s’han dibuixat en els planols d’ordenacié segiients:
0.4 “Ordenacid de detall del sol i de I'edificacié privada. Parcel-lari.”
0.5 “Ordenacio de detall del sol i de I'edificacid privada. Condicions de I'edificacid.”

0.6 “Seccions de I'ordenacio”.

0.7 “Alcats de I'ordenacid”.
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2. Per tot el que no estigui regulat en el present Pla parcial urbanistic (en particular alld relatiu a
I'atorgament de llicéncies d’edificacid, determinacié dels parametres edificatoris d’aplicacio i altres)
sera d'aplicacio el que disposa el POUM d’Arenys de Mar vigent, el TRLU 1/2010, de 3 d’agost i el RLU
de 18 de juliol de 2006.

Diputacié
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Article 13. llla 5
8
1. S’entén per illa aquella superficie de sol privat delimitada per les alineacions de 2
carrer —o alineacions de referéncia- contigles. §
1%}
Es correspon amb I’'ambit de sol privat de major superficie que delimita el present %L
Pla parcial urbanistic.

—
Cadascuna de les illes conté una o més parcel-les. B
D
2. El present Pla parcial urbanistic delimita cinc illes, associades a una clau &

alfanumerica del tipus: “Uz N".
&
Article 14. Parcel-la 8
3
1. S’entén per parcel-la la superficie minima de sol privat establerta pel present Pla parcial urbanistic als 5
efectes de poder ser edificada. Q
2. La parcel-la minima s’identifica amb la clau alfanumeérica: “Uz N.n.”. En cas que dins de la parcel-la g
minima s’admeti més d’una edificacid, aquestes s’identificaran amb la clau alfanumeérica: “Uz N.n.n". @
S
Article 15. Espai lliure de parcel-la (Clau Vp) ;
1. Comprén els espais lliures privats i/o comunitaris que s’adscriuen a les parcel.les resultants del %
present pla parcial urbanistic. Apareixen delimitats als planols d’ordenacio“04.0rdenacié de Detall <

del sol i de I'edificacié privada. Parcel-lari” i*O5.0rdenaci6 de Detall del sol i de I'edificacid privada.
Condicions de I'edificacid”.

2. El seu Us principal és el de jardi privat, admetent els de lleure i esbarjo (si bé permetent-se una
piscina comunitaria per parcel-la minima). La piscina se separara un minim de 1 metre de qualsevol
limit. La maquinaria de la piscina sera soterrada. No esta permés cap construccid: ni fixa, ni mobil, ni
desmuntables. Els tendals o para-sols no es consideren construccions.

3. La vegetacio sera la propia dels jardins mediterranis. Caldra promoure la preservacio de la vegetacio
autoctona existent, llevat que es justifiqui el contrari per motius fitosanitaris o de prevencid de riscos i
evitar, sempre que sigui possible, I'afectacié de terrenys amb pendent elevat o marges existents en
els espais lliures de parcel-la.

Article 16. Envoltant maxima de I’edificacio

1. L’envoltant maxima definida pel present Pla parcial urbanistic ve determinada pel volum maxim de
I'edificacio, establint un perimetre que separa el sol lliure privat de |'area edificable de cada parcel-la.

2. Dins d’aquest perimetre s’estableixen diversos galibs d’envoltant maxima per a regular amb precisié
I'ocupacié de I'edificacié en les plantes sobre i sota rasant. Aquests galibs d’envoltant maxima van
acompanyats de:

-Cotes de separacié minima que regulen la separacié als limits de parcel-la i
les reculades de |'edificacié en les plantes sobre rasant.

BOPB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona
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-Nombre de maxim de plantes admeés per a cadascun dels galibs d’envoltant
maxima.

Article 17. Nombre de plantes

1.

El present Pla parcial urbanistic estableix en els planols 0.5 “Ordenacié de detall del soOl i de

I'edificacio privada. Condicions de I'edificacio.” El nombre maxim de plantes admeés per a cadascun
dels galibs d’envoltant maxima d’edificacio.

El nombre de plantes esta codificat amb les seglients claus alfanumeériques:

PS Planta Soterrani

B Planta Baixa

B+1 Planta Baixa i una planta pis

B+1+A Planta Baixa, una planta pis i planta atic
B+2 Planta Baixa i dues plantes pis

B+2+A Planta Baixa, dues plantes pis i planta atic

Article 18. Adaptacio topografica del terreny

1.

En els planols 0.5 “Ordenacié de detall del sol i de I'edificacié privada. Condicions de I’edificacid.”
s’estableixen les cotes de replanteig seglents:

-Cota de replanteig de I'edificacio, associades a una clau alfanumérica del

tipus: “Cr=n".

-Cota de replanteig de |'espai lliure privat, associades a una clau alfanumérica
del tipus: “"Cr*=n".

-Cota de replanteig de la vialitat (acotat en els planols).

Aquestes cotes de replanteig podran ser modificades en el projecte d’urbanitzacié prévia justificacio
topografica, com a conseqiiéncia de discrepancies amb la topografia existent. La modificacié de la cota de
replanteig sempre sera en el sentit de reduir I'aparenga de les edificacions permetent un marge de, com a
maxim +0,50m i -1,00m respecte de les cotes establertes en el present Pla parcial.

2.

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses en desnivells inferiors a
3 metres, com a norma general aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna
compleixi les condicions seguents:

- Les plataformes d’anivellament tocant a les llindes no podran situar-se a més d’1,50 m per
damunt o a més de 2,20 m per sota de la cota natural de la llinda.

- Les plataformes d’anivellament a l'interior de parcel-la (excepte els soterranis) hauran de
disposar-se de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent 1:3 (algada: base) tracats
des de les cotes, per damunt o per sota, possibles a les llindes. Els murs d’anivellament de terres
a les llindes no podran arribar, en cap punt, a una algada superior a 1,50 m per damunt de la cota
natural de la llinda ni a una algada superior a 2,20 m per sota de la cota natural de la llinda. Els
murs interiors de contencio de terres no podran depassar, en la part vista, una altura de 3,70 m.

D’acord amb I'article 59 del POUM d’Arenys de Mar, en els casos en qué I'anivellament del sol amb
terrasses presenti desnivells superiors als 3 metres naturals o procedents d’aterrassaments agricoles,
el projecte d’urbanitzacid justificara el tractament d’aquests desnivells referents als anivellaments, la
consolidacid i estabilitat del sol.
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CAPITOL 4. DETERMINACIONS MEDIAMBIENTALS ESPECIFIQUES.
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Article 19. Criteris basics d’Integracié paisatgistica de les edificacions

O

1. Els projectes d'edificacié dels blocs d’habitatges aillats, ja siguin unifamiliars agrupades i/o

plurifamiliars en bloc aillat, hauran de complir els criteris d’integracid paisatgistica que es detallen a §
continuacio: S
e L’edificacio s’adaptara a la topografia. :;L
Q
e La volumetria haura d’aconseguir el minim impacte visual respecte I’entorn natural. é
e Caldra projectar una tipologia d’habitatge de tipus modular que sera el punt de partenca d’un £
meétode d’agrupacié flexible i heterogeni que vetllara per un resultat de volumetries variables i
sense caure en la monotonia i la repeticio, assolint unes distancies entre les unitats edificatories N
que permetin I'assoleix i les bones vistes. ~
o Les cobertes hauran de ser planes i preferentment enjardinades quan no siguin transitables, 2
disminuint aixi I'impacte paisatgistic. &
e Els materials emprats seran materials naturals i que s’integrin en el medi natural, respectant
sempre criteris de sostenibilitat ambiental i integracié paisatgistica. §
e Les transicions entre els espais naturals i espais construits seran permeables. §
e Caldra realitzar els minims moviments de terres prioritzant la seva reutilitzacio en el lloc. g
[a\)
Article 20. Criteris basics de sostenibilitat per als projectes d’urbanitzacio i edificacio 5
>
1. Els projectes d’urbanitzacié i d’edificacio incorporaran els seglents criteris d’odre general per garantir ©
un desenvolupament sostenible: <
S
e S'utilitzaran mitjans naturals de control ambiental. -
e Es disposaran elements de baix consum energétic aixi com de mecanismes que permetin 1
controlar els consums (detectors de presencia, etc.) ©
S'utilitzaran materials de baix consum energétic en la seva produccié. 8

Es minimitzara la impermeabilitzacié del sol.

S’incorporara energia solar en les noves promocions.

S’evitara la contaminacio luminica.

Es construiran dip0sits per aprofitament d’aiglies pluvials, en els ambits que per la seva entitat i

requeriments d’urbanitzacio es justifiqui.

e Plantacid d’espécies vegetals autdctones, en jardins puUblics i privats. En qualsevol cas, es
prohibeix la plantacié d’espécies vegetals no autdctones, especialment de caracter invasor.
S'utilitzaran materials reciclables en el procés de construccio.

e Es preveuran els mecanismes adequats per minimitzar les runes en el procés de construccio,

fent una separacio selectiva de les mateixes.
Pel que fa a I'impacte de la gestid dels residus en les emissions, caldra aplicar el principi de
jerarquia de prevencio, preparacid, reutilitzacid, reciclatge, valoritzacid energética i finalment
eliminacio; fomentar la recollida selectiva i evitar la deposicié de matéria organica en abocadors
aixi com fomentar l'economia circular a través de I'Us de subproductes com a matéries
primeres.

e Quant a les edificacions, es compliran els parametres d’ecoeficiéncia establerts pel Decret

21/2006, de 14 de febrer, per tal de regular els criteris ambientals i d’ecoeficiéncia.

2. Mesures mediambientalsa incorporar en els projectes d’urbanitzacio i
d’edificacio:

BOPB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

a) Vialitat i pavimentacid.
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e Control efectiu en termes d’accessibilitat i velocitat del transit que circula pels vials i Us restringit de
vehicles en favor de vianants. Eliminacio de desnivells entre vehicles i persones.

e Minimitzacié de la impermeabilitzacié del sl mitjangant paviments permeables o semipermeables i
minimitzacié de les superficies pavimentades a les zones verdes en benefici d’acabats superficials
naturals permeables:

o En les zones pavimentades no destinades a transit rodat s’haura de facilitar I’'escolament
superficial de I'aigua de pluja a partir de la utilitzacié de paviments porosos i I’habilitacid de
franges d'infiltracio.

o El projecte d'urbanitzacié garantira la permeabilitat del 90% del sol dels espais lliures publics
per tal de permetre la infiltracio de l'aigua.

El paviment de les calgcades dels nous vials, quan sigui imprescindible sera sonoreductor.

e S'evitara I's el PVC per les canalitzacions en favor del polietile i el formigd que son menys
contaminants.

e S’endrecaran les conduccions subterranies per tal que les tapes de registre corresponents situades a
terra no estiguin enmig del pas dels vianants, no es permetra la instal-lacié de caixes de contingut
técnic per sobre del paviment com sén les de control semaforic, telefonia, ventilacions d’estacions
eléctriques, etc.

b) Espais lliures i enjardinament

e Amb la finalitat de maximitzar la utilitzacidé de les aiglies pluvials, les edificacions de les parcel-les
publiques o privades amb espai verd incorporat, hauran de recollir les aigles pluvials de les teulades i
de les cobertes planes i hauran de preveure els dipOsits per a 'emmagatzematge amb les dimensions
necessaries per als usos als que es destinaria |'aigua (regs i neteja). Per al seu dimensionament es
tindran en compte la zona geografica, la superficie de reg i la tipologia de vegetacio projectada.

e Com a minim, el 50% de la superficie qualificada com a verd privat haura de ser enjardinat, de sol
vegetal, plantat, arbrat o similar i permeable a I'aigua, sense cap tipus de paviment dur.

o Els projectes d’edificacié han d'incloure un projecte de revegetacio i/o enjardinament dels espais lliures

de parcel-la i, si s’escau, de restauracio de les arees denudades de nova creacio.

o S’entén que les obres d’enjardinament es realitzen als espais lliures, d’Us public o privat.

o S’entén que les obres de restauracio es duen a terme en aquelles arees d’ocupacio temporal que
no han de ser urbanitzades ni enjardinades perd que han sofert una alteracié a causa de les obres
(talussos i arees perimetrals, parcel-les emprades com abocadors i préstecs, zones d'instal-lacions
auxiliars de les obres, etc.).

L'objectiu de la restauracio és la restitucié de I’Us original del terreny (forestal/rural) en cas que
aquest no es modifiqui cap a urbanitzable o bé, la revegetacid d’'un area per evitar fendmens
erosius, la desestabilitzacio de talussos o per fomentar la integracid paisatgistica de I'actuacio.

o Directriu sobre espécies vegetals en zones verdes i espais lliures urbans. A les zones verdes i espais
lliures urbans, la tria d’espécies vegetals cal que respecti els criteris seglients:
oAdequar-se a les caracteristiques climatiques, edafologiques i topografiques de |'ambit
d’actuacio.
oPresentar baixes necessitats hidriques i simplicitat de manteniment
oNecessariament seran espécies autOctones, i no s’utilitzaran espécies amb demostrat
comportament invasor. En aquest sentit, la deteccid d’espécies invasores en les zones a
urbanitzar requereix el seu control o la seva retirada immediata per evitar- ne la propagacio,
i la gestio dels residus vegetals es fara de manera que no generi noves dispersions.
oA les arees properes a zones boscoses es recomana emprar plantes de baixa inflamabilitat
(relacionades a I'annex 2 del Decret 123/2005).

e Ales arees a restaurar s’han d’emprar sempre espécies autdctones; s’ha d’estendre en primer lloc
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terra vegetal, s’ha d‘aplicar una hidrosembra o sembra (segons el pendent del terreny) i, si s’escau,
es faran plantacions arbories i/o arbustives.

e En el disseny de parcs i jardins s’han de seleccionar les espécies considerant la seva capacitat de
regulacio climatica i cal compaginar aquest criteri amb el consum hidric de I'espécie. Aixi, s’ha de
considerar:

oQuan la necessitat de refredar el microclima sigui compatible amb la capacitat hidrica del
municipi, cal definir en els espais verds, especialment en vials, arbrat i vegetacié amb alta
evapotranspiracio i capacitat d’'ombreig, per tal de reduir la temperatura a l'interior de la
ciutat.

oEs prioritzara la plantacid d’espécies caducifolies prop de les faganes meridionals dels
edificis, de tal manera que permetin la insolacié al hivern, i protegeixin del sol a I'estiu.

e S'instal-lara un sistema de rec per aspersid o degoteig per tal d’evitar el rec amb maniga i
afavorir I'estalvi d’aigua.

c) Estalvi energétic, enllumenat i contaminacio lluminosa

e Per tal d'evitar la contaminacié lluminosa, les instal-lacions d’enllumenat exterior (tant public
com privat), han de complir els criteris técnics fonamentats en les disposicions del Decret
190/2015, de 25 d’agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacid
ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, en particular pel que fa a:

o Tipus de lampades segons la classificacio de la zona on s’ubica |’actuacio.

Percentatge maxim de flux d’hemisferi superior d’un pampol d’un llum.

Enlluernament pertorbador maxim en il-luminacio exterior de tipus viari.

fndex maxim d’enlluernament en enllumenats per a vianants.

Il-luminacid intrusa maxima en superficies verticals.

lI-luminacié mitjana maxima en zones destinades a transit de vehicles i/o al pas de

vianants.

O O O O O

)

e Amb la finalitat d’estalvi energétic, les instal-lacions i els aparells d’enllumenat exterior, tant en

espais publics com en parcel-la privada, han de complir els requeriments establerts al Decret
82/2005 pel que s’aprova el Reglament per al desenvolupament de la Llei 6/2001 d’ordenacio
ambiental de I’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn; i al Real Decret 1890/2008, pel
que s’aprova el Reglament d’eficiéncia energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les
seves instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07.
Les instal-lacions i aparells d’enllumenat de la via publica cal que siguin dispositius d’alta
eficiéncia en els enllumenaments exteriors, com ara lampades de vapor de sodi d’alta pressio
(VSAP) i de baixa pressié (VSBP) o LED. Es prioritzara aquest Us també per la resta d’espai
public.

e Caldra que les noves edificacions s’ajustin a la definicié d'edifici de consum d’energia gairebé
nul establerta en la disposicid addicional quarta del Reial Decret 56/2016, de 12 de febrer, pel
qual es transposa la Directiva 2012/27/UE del Parlament Europeu i del Consell, de 25 d’octubre
de 2012 i de baixes emissions de CO2, mitjangant els principis seguents:

a) Edificis dissenyats i construits amb criteris de reduccio de la demanda energética tenint
en compte els nous criteris bioclimatics i d’autoconsum energeétic dels edificis, baixos en
emissions de CO2.

b) Disseny eficient dels sistemes que cobreixen la demanda energética.

c) Aprofitament dels recursos locals que abasteixen energéticament I'ambit .

d) Compensacio de I'impacte energétic generat.
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d) Elements de mobiliari urba

Diputacié
Barcelona

e S'evitara el mobiliari urba d’alumini en favor del mobiliari urba de ferro i fusta.
e Els elements de mobiliari urba i il-luminacid de les noves urbanitzacions seran coherents
amb la resta de la ciutat.

O

e) Prevencio de I'erosio i reutilitzacid de sols

o El disseny de la geometria dels talussos de terres permanents han de presentar un
pendent maxim de 3H:2V, sempre d'acord a les prescripcions dels estudis geotécnics i
sempre que sigui tecnicament viable, de tal manera que es garanteixi la seva estabilitat a
llarg termini, es previngui |’erosio, es faciliti la revegetacio i es limitin les pérdues de sol
(d'acord amb els criteris de la FAO). Amb caracter d’excepcié, podran admetre’s
puntualment pendents superiors condicionats a I'aplicacié de técniques de bioenginyeria
en la revegetacio dels talussos.

e Els projectes que desenvolupin els espais verds, publics o privats, i les restauracions
d’espais afectats, han de contemplar el decapatge i preservacio de la terra vegetal per ser
utilitzada posteriorment a les arees a enjardinar o restaurar. Els projectes també han de
considerar la possibilitat d’adequacié i millora de la terra vegetal mitjangant I'addicid
d’adobs minerals i fems organics.

https://bop.diba.cat
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f) Abastament i sanejament
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e Per tal de fomentar I'estalvi i I'estalvi i I'Us eficient i racional de I'aigua caldra que els
projectes de nous edificis i construccions incorporin sistemes d’estalvi d’aigua.

e A les zones on la xarxa és separativa, i amb I'objectiu de reduir convenientment la
contaminacié generada en episodis de pluja, el projecte d’urbanitzacié haura de plantejar
mesures que permetin a la xarxa d’aigles pluvials, retenir i evacuar adequadament les
primeres aiglies d’escorrentia amb elevades concentracions de contaminants.

Data 15-11-2021

Article 21. Criteris basics de mobilitat i estacionament

1. D’acord amb I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada del POUM d’Arenys de Mar, que avalua el
present sector SUD-02 Lourdes, s’estableix que el projecte d’urbanitzacié delimitara les 2 noves
parades d’autobUs projectades en el sector SUD-02 Lourdes amb I'objectiu de garantir un correcte
accés al transport public municipal.

2. D'acord amb larticle 317 de les Normes Urbanistiques del POUM d’Arenys de Mar els projectes
d’edificacié derivats de |'aprovacid del Present Pla parcial urbanistic hauran d’establir les seglients
reserves minimes d’aparcament de vehicles situades fora de la via pUblica:

a. Us d’habitatge.
- 1 plaga (20 m2) d'aparcament per cada 115 m2 de superficie en habitatge unifamiliar. Minim
dues places.
1 plaga (20 m2) per habitatge de superficie construida inferior a 70 m2.
1,5 places per habitatge de superficie construida entre 70 i 120 m2.
- 2 places per habitatge de superficie construida entre 120 i 150 m2.
- 2,5 places per habitatge de superficie construida superior a 150 m2.

b. Us comercial compatible amb I'habitatge.

BOPB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

- 1 plaga (20 m2) per cada 100 m2.

3. D’acord amb I’Annex 2 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacid dels estudis d’avaluacio
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de la mobilitat generada, s’estableixen les seglients reserves minimes d’aparcament de bicicletes
situades fora de la via publica:

a. Us d'habitatge.

- El nombre maxim entre 2 places/habitatge o 2 places/100 m2 sostre o fraccid.
b. Us comercial.

- 1 plaga/ 100 m2 sostre o fraccid.

c. Us d’equipament public.
- Equipaments docents: 5 places /100 m2 sostre o fraccid.
- Equipaments esportius, culturals i recreatius: 5 places/100 places d’aforament de
I'equipament.

d. - Altres equipaments publics: 1 plaga/100 m2 sostre o fraccid.Espai lliure
- 1 plaga/ 100 m2 de sol.

4. Es donara compliment a la legislacié vigent en quan a disposar de punts de recarrega per a vehicles
eléctrics en les noves edificacions (Real Decret 1053/2014, pel que s’aprova una nova Instruccid
Técnica Complementaria (ITC) BT 52 “Instal-lacions amb fins especials. Infraestructura per a la
recarrega de vehicles eléctrics”).

Respecte al Projecte d’Urbanitzacio:

a.

b.

Caldra complir amb I'Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada recollit en el document I

d’aquest Pla parcial urbanistic.

Tota la vialitat prevista a I'ambit del Pla parcial urbanistic haura de garantir el Real Decret

Legislatiu 1/2013, de 29 de novembre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei general de drets de

les persones amb discapacitat i de la seva inclusio social i amb la Llei 13/2014, del 30 d'octubre,

d'accessibilitat, i d’altra normativa relacionada. Aquests criteris impliqguen uns minims d’amplada
de voreres (2,0m), pendent (inferior al 8%, sempre que la topografia ho permeti) i condicions
d’accessibilitat i seguretat viaria de I'itinerari.

Es prioritzara la mobilitat “tova” en relaci6é als modes de transport motoritzats. Es prioritzara la

mobilitat a peu en relacio a la motoritzada, avaluant aspectes com:

- Prioritzar 'opcié del recorregut més curt (en distancia) i directe possible en relacidé als
desplagaments en vehicle privat.

- Evitar discontinuitats en el tragat, especialment en els punts de creuament amb la xarxa viaria
principal i de distribucid.

- En les cruilles entre la xarxa principal per a vianants i la vialitat secundaria o de distribucié
veinal, els vianants han de tenir prioritat i es prioritzara que el creuament es faci al nivell dels
vianants.

Fomentar un disseny urbanistic que eviti I'ocupacié de |'espai per a vianants per part del transit

motoritzat (per exemple |'estacionament sobre les voreres). Es preveu amb la voluntat d’evitar

I'aparcament de vehicles en I'espai per als vianants, ja sigui per mitja d’elements de mobiliari urba

que impedeixi I'aparcament o bé ubicar-hi verd urba a I'espai més proper entre la vorera i |'espai

destinat al transit motoritzat.

Pacificar els vials que no formen part de la xarxa principal i de distribucid del transit motoritzat. En

aquells vials que conformen la xarxa de transit veinal caldra aplicar-hi els criteris de pacificacid

del transit rodat, limitant la velocitat a 30 km/h, definint en quins vials és possible aplicar
restriccions al transit rodat o bé aplicant dissenys de prioritat invertida, etc.
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TITOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL PLA PARCIAL URBANISTIC

CAPITOL 1. QUALIFICACIO DEL SOL

Article 22. Zones i sistemes del Pla parcial urbanistic

1. Aquest Pla parcial urbanistic, ateses les preexisténcies i els objectius assolir expressats en la Memoria
justificativa, concreta I'ordenacio fisica detallada del sol de I'ambit que abasta, mitjangant la seva divisio

en sistemes i zones, tal i com segueix:
Sistemes:

Sistema de comunicacions

Sistema Viari (clau V)
Sistema d’espais lliures publics

Parc urba (clau Lu)
Places i passeigs (clau Lp)
Altres espais lliures (clau La)
Espai lliure de proteccié de sistemes (clau L24)
Sistema d’equipaments comunitaris

Equipament sense Us determinat (clau E)
Sistema hidrologic (clauH
Zones:

Blocs aillats

Blocs aillats de nova ordenacié. Subzona 4b4 (clau 4b4)

2. S’estableixen com a normatives les superficies de sol expressades al quadre que

segueix:

SUPERFICIES

TOTAL AMBIT SUD-02 Lourdes

106.045,65 m?2

100,00%

SISTEMES

Viari (V)

Espais lliures (L)

Places i passeig (Lp)

Parc urba (Lu)

Altres espais lliures (La)

Espai lliure de proteccid de sistemes (L24)
Equipament sense Us assignat ( E)

58.896,67 m?
15.502,15 m?
35.263,50 m?
535,91 m2
26.051,44 m?2
5.279,81 m?2
3.396,34 m2
5.367,98 m?2

55,54%
14,62%
33,25%
0,51%
24,57%
4,98%
3,19%
5,06%
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Hidrologic (H) 2.763,04 m2 2,61%
ZONES
Bloc aillat de nova construccio. Subzona 4b4

Diputacié
Barcelona

47.148,98 m?2 44,46%
TOTAL AMBIT COMPUTABLE 103.282,61 m2

O

(Total ambit SUD-02 — Sistema Hidrologic)

3. Ladelimitacié grafica de les zones i sistemes es recull al planol d’ordenacio “0.2 Qualificacié del sol”

4. Dins de la zona 4b4 es delimita una area recollida graficament al planol “0.2 Qualificacié del sol”
compatible amb serveis técnics, assignant-li una doble clau 4b4/St per tal de possibilitar la implantacié
d’una EDAR en cas de necessitat. Per a la regulacié del serveis técnics, en cas d'implantacio, s’estara
a 'establert al “Titol 3.Capitol 3.Sistema d’infraestructures de serveis” del POUM d’Arenys de Mar.

https://bop.diba.cat
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CAPITOL 2. REGULACIO DELS SISTEMES.
Article 23. Sistema viari (clau V).

1. El present Pla parcial urbanistic estableix dos tipus de sistema viari, d’acord amb |'establer a l'article
143 del POUM d’Arenys de Mar:
e Viari inclos en la xarxa basica urbana. Correspon al vial que connecta el carrer Rial de Sa
Clavella amb el Carrer de Barcelona.
e Viari inclos en la xarxa complementaria urbana. Correspon al vial que connecta el carrer
Rial de Sapi amb el vial planificat pel present Pla parcial urbanistic inclos en la xarxa
basica urbana.

CVE 202110136338

2. Laregulacio del sistema viari es regeix per I'establert al "Titol 2.Capitol 2.Sistema de Comunicacions.
Seccié segona. Sistema viari” del POUM d’Arenys de Mar.

Data 15-11-2021

3. El planol “"P2.1 Vialitat” grafia les arees destinades a aparcament incloses en el sistema viari, amb el
codi Vap, i la seva superficie compleix amb I'establert a Iarticle 261.2.1 del POUM d’Arenys de Mar.

4. Referent a I'autopista C-32:

a. Es prohibeix qualsevol tipus d’activitat en la zona de domini pUblic de I'autopista C-32,
d’acord amb I'article 20 de la Llei 8/1972 (endavant LA), de 10 de maig; els articles 34 i 35 del
TRLC i els articles 74 i 76 del Reglament General de Carreteres, aprovat segons el Decret
293/2003, de 18 de novembre(en endavant RGC); és a dir, a 8 metres de I'aresta exterior de
I'esplanacié de I'autopista C-32 i els seus ramals.

Aix0 inclou, I'execuci6 de qualsevol treball de reposici i/o instal-lacié de serveis, aixi com els
seus elements auxiliars (arquetes, quadres de comandament, etc..), tanques, plantacions i/o
proteccions acustiques.

b. S’hauran de respectar totes les restriccions establertes en la zona de servitud, d’acord amb
I'article 20 de la LA, els articles 36 i 37 del Text refds de la Llei de carreteres de la Llei 7/1993,
de 30 de setembre (en endavant TRLC); i els articles 77, 78, 79 i 80 del RGC; és a dir, a 25
metres de |'aresta exterior de |'esplanacié de |'autopista C-32 i els seus ramals.

En aquesta zona no sera permesa la construccié de zones d’estacionament (art. 104.f del
RGC) aixi com construccions subterranies (art. 80.3.a del RGC).

BOPB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

c. Totes les edificacions, incloses les subterranies, s’hauran de situar, com a minim, fora de la
linia d’edificacié definida a 50 metres de |'aresta exterior de la calgada de |'autopista C-32 i
els seus ramals, d’acord amb |‘article 20 de la LA, |"article 40 del TRLC; i I'article 86 del RGC.
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Aquesta linia, en cap cas sera interior a la zona de servitud, marcada per la via, es a dir; 25
metres de I'aresta exterior de I'esplanacid, segons els articles 36 i 37 de la TRLC i els articles
80.388.1 del RGC.

D’acord amb I'article 86.3 del RGC, als efectes de delimitacid de la linia d’edificacio, en els
ramals d’enllacos o d'accessos a elements d’autopistes en régim de concessid, la linia
d’edificacid s’ha de situar a 50 metres de la calgada del ramal d’enllag o d'accés, si aquest
vial forma part de la concessid. L'existéncia d’un ramal incrementa substancialment les zones
de proteccid aixi com aquelles on és prohibida I'edificabilitat.

La zona definida entre el limit de la zona de domini public de I'autopista C-32, i la linia
d’edificacid, haura de ser classificada com a proteccid de sistemes; o amb una qualificacio
que no estigui permesa I'edificabilitat.

En aquesta zona queda prohibit qualsevol tipus d’edificacid, incloses les obres subterranies
com piscines, aparcaments, dipOsits, pistes esportives i moviments de terra que poguessin
influir negativament en el drenatge de |'autopista.

S’haura de demanar autoritzacié per a qualsevol tipus d’activitat, canvi d’Us a les edificacions
i reposicions de serveis afectats, que es realitzi en la zona de I'afectacié definida segons
I'article 20 de la LA, I'article 38 del TRLC, i l'article 81, del RGC; és a dir, a 100 metres de
I'aresta exterior de I'esplanacié de I'autopista C-32 i els seus ramals.

S’haura de respectar |'article 42 del Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, del Text refés de
la Llei de carreteres modificat per I'article 168 de la Llei 10/2011, de 29 de desembre, de
simplificacio i millorament de la regulacié normativa; i els articles 91 i 92 del RGC respecte a
les restriccions establertes en matéria de publicitat.

Totes les activitats situades en |I'ambit del present pla hauran de complir amb tot alld que
estableix la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats.
Aixi doncs, no seran permeses activitats situades en les zones adjacents a I’autopista C-32,
que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu que afecti a la seguretat viaria o al
normal funcionament d’aquesta autopista.

S’haura de donar compliment de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental
d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn. El sistema d'il-luminacié situats a I'interior
d’aquest ambit no afectara negativament als usuaris de l'autopista C-32. Si es produis
enlluernament en la via, el promotor/rs haura d’executar les mesures adients per solucionar-
ho, dintre dels costos finals durbanitzacio.

S’haura de donar compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacié acuUstica. Si es produis contaminacid acUstica sobre I'autopista C-32, el
promotor/rs haura d’executar les mesures adients per solucionar-ho, dintre dels costos finals
d’urbanitzacio.

Qualsevol tipus de modificacid o canvi significatiu en el Pla Parcial que es vulgui incorporar a
posteriori, haura de ser objecte de la corresponent sol-licitud d’autoritzacio.

Préviament a la realitzacid de qualsevol obra o actuacid en les zones de proteccid de
I'autopista C-32 cal obtenir |'autoritzacié preceptiva del Servei Territorial de Carreteres de
Barcelona.

Article 24. Sistema urbanistic d’espais lliures publics (clau L).

1.

El present Pla parcial urbanistic delimita en el planol d’ordenacié “0.2 Qualificacié del sol” quatre
tipus de sistema d’espais lliures publics, d’acord amb I'establert a I'article 181 del POUM d’Arenys de

Mar:

Lu Parc urba

Lp Places i passeigs

La Altres espais lliures

L24 Espai lliure de proteccid de sistemes a sol urba i urbanitzable

La regulacié del sistema d’espais lliures publics es regeix per 'establert al " Titol

Diputacié
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3. Capitol 6.Sistema urbanistic d’espais lliures publics” del POUM d’Arenys de Mar.

Diputacié
Barcelona

3. Caldra promoure la preservacio de la vegetacio autOctona existent, llevat que es justifiqui el contrari per
motius fitosanitaris o de prevencio de riscos.

O

Article 25. Sistema urbanisticd’equipaments comunitaris sense (s determinat (clau E).

IS
o
1. Aquest sistema urbanistic d’equipament comunitari sense Us assignat compren els terrenys delimitats S
en el planol d’ordenacié “0.2 Qualificacié del sol” amb la clau E. :;L
2. Per l'ordenacié d'aquest sistema urbanistic d’equipament s’estableixen els seglients parametres 8
reguladors: ﬁ
, <
¢ Index d’edificabilitat neta: 0,6m2st/m2sol
e Ocupacié maxima: 60% del sol destinat a equipaments. by
¢ Nombre maxim de plantes: Planta baixa i dues plantes pis. oo
(o))

3. Pel que no reguli de forma expressa, el present Pla parcial urbanistic, s’estara al que disposa el "Titol &
2.Capitol 4.Sistema urbanistic d’equipaments comunitaris” del POUM d’Arenys de Mar.

4. Caldra promoure la preservacio de la vegetacid autOctona existent a I'espai lliure d’edificacio, llevat §
que es justifiqui el contrari per motius fitosanitaris o de prevencid de riscos i evitar, sempre que sigui =
possible, I'afectacié de terrenys amb pendent elevat o marges existents en els espais lliures de §
parcel-la. N

S
Article 26. Sistema hidroldgic (clau H). g

1. El present Pla parcial urbanistic delimita el sistema hidrologic el Rial de Sa Clavella, inclos dintre de
I'ambit del Pla parcial urbanistic. o

2. D’acord amb l'article 195 del POUM d’Arenys de Mar es proposa la canalitzacié del Rial de Sa §
Clavella amb secci6 suficient per garantir I'avinguda de 500 anys de periode de retorn, mitjangant o
drenatge sostenible (SUDS). 1
El projecte d’urbanitzacid realitzara els calculs hidrologics i hidraulics d’acord amb el document técnic o
redactat per I’ACA i la legislacid vigent. 8

3. En la seva part superior s'admet I'is de viari, aparcament i espai lliure pUblic de proteccid de
sistemes (L24). La concrecié de la seva urbanitzacié la realitzara el projecte d’urbanitzacié d’acord
amb els criteris municipals.

4. Pel que no determini, de forma expressa, les presents normes del Pla parcial urbanistic, s’estara a la
regulacié establerta al “Titol 2.Capitol 8.Sistema hidrologic” del POUM d’Arenys de Mar i altres
legislacions sectorials d’aplicacio.

5. Caldra promoure la preservacié de la vegetacié autOctona existent, llevat que es justifiqui el contrari
per motius fitosanitaris o de prevencid de riscos.

CAPITOL 3. REGULACIC')’ DEL SOL D’APROFITAMENT PRIVAT. ZONA 4. BLOCS AILLATS, SUBZONA
4b DE NOVA ORDENACIO SUBZONA 4b4 (CLAU 4b4*).

(*) S’estableix la subzona a la zona 4 del POUM d’Arenys de Mar que regula el sol d’aprofitament privat del
PPU SUD-02 Lourdes.

Article 27. Definicio.

1. S'inclouen en la Zona 4. Blocs aillats - Subzona 4b.- de nova ordenacié - Subzona 4b4 els sols
residencials d’aprofitament privat emplagats al sector SUD-02 Lourdes.

2. Aquesta subzona (clau 4b4) compren els sols destinats a una ordenacié de blocs d’edificacid aillada
d’habitatge plurifamiliar, de moderada intensitat amb espai lliure privat enjardinat, d’acord amb
I'estructura urbana de I'entorn.

3. Aquesta subzona (clau 4b4) s'acompanya del subindex hpp (4b4-hpp) en les zones
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on s’emplaga I'habitatge de proteccid publica.

. Dins de la subzona 4b4 es delimita una area recollida graficament al planol 0.2 Qualificacié del sol”

compatible amb serveis técnics, assignant-li una doble clau 4b4/St per tal de possibilitar la implantacié
d’una EDAR en cas de necessitat. Per a la regulacid del serveis técnics, en cas d’implantacio, s’estara
a 'establert al “Titol 3.Capitol 3.Sistema d’infraestructures de serveis” del POUM d’Arenys de Mar.

Article 28. Condicions de parcel-la

1.

Les condiciones de parcel-la es troben definides en el planol d’ordenacid "0O4.0Ordenacio de Detall del
sol i de I'edificacio privada. Parcel-lari”. On s’estableix com a vinculant la delimitacid de les illes i
parcel-les del present Pla parcial urbanistic.

Les superficies de les illes i parcel-les es troben detallades en el quadre de text

de I'esmentat planol.

Article 29. Condicions d’edificacio

1.

2.

Els planols d‘ordenacio"O4.Ordenacié de Detall del sol i de I'edificacid privada. Parcel-lari” i
"O5.0rdenacid de Detall del sol i de I'edificacié privada”. Condicions de I'edificacié” estableixen com
a vinculant les condicions d’edificacio del present Pla parcial urbanistic.

Tipologia edificatoria

La tipologia edificatoria del present Pla parcial urbanistic és la de blocs d’edificacié aillada d’habitatge
plurifamiliar de moderada intensitat amb espai lliure privat enjardinat.

3.

Sostre maxim

a. El sostre total maxim del Pla parcial urbanistic es detalla a continuacio:

Sostre total maxim 25.820,65 m2st 100,00%
Sostre residencial 25.255,58 m2st 97,81%
Sostre maxim Habitatge lliure 17.678,91 m2st 70,00%*
Total Sostre minim Habitatge de proteccid publica |7.576,67 m2st 30,00%*
Sostre comercial 565,07 m2st 2,19%
" percentatge respecte el sostre residencial

b. El sostre residencial es divideix segons:
Sostre residencial 25.255,58 m2st 100,00%
Sostre maxim Habitatge lliure 17.678,91 m2st 70,00%*
Total Sostre minim Habitatge de proteccid publica [7.576,67 m2st 30,00%*
Habitatge protegit (HPO) 5.051,11 m2st 20,00%*
Habitatge concertat (HC) 2.525,56 m2st 10,00%*
* percentatge respecte el sostre residencial

Diputacié
Barcelona

O

Pag. 16-21 https://bop.diba.cat

CVE 202110136338

Data 15-11-2021

BOPB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

Para descargar una copia de este documento consulte la siguiente pagina web

Codi Segur de Validacié

fac846424dbb420e8b4420790e27052c001

Url de validacié

https://tramits.arenysdemar.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

Origen: Origen administraci6 Estat d'elaboraci6: Original



https://tramits.arenysdemar.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

Ajuntament
d Arenys de Mar

c. El Pla parcial urbanistic assigna a cada illa i parcel-la la tipologia de sostre a consolidar
(residencial lliure, residencial HPO, residencial HC i comercial) i la seva superficie maxima,
determinades al quadre de text del planol d’ordenacid "O4.Ordenacié de Detall del sol i de
edificacio privada. Parcel-lari".

4. Edificabilitat neta

L'edificabilitat neta de cadascuna de les parcel-les sera el resultat de dividir el sostre maxim de la parcel-la
entre la seva superficie de sol segons les superficies determinades al quadre de text del planol d’ordenacié
"O4.0rdenacio de Detall del sol i de I'edificacio privada. Parcel-lari”.

5. Ocupacié maxima

a. L'ocupacié maxima sera el resultat de I'aplicacié dels galibs de les envoltants maximes de
I'edificacio establertes per a cadascuna de les parcel-les i plantes de I’edificacid, segons les
determinacions establertes en el planol d’ordenacié "O5.Ordenacié de Detall del sol i de
edificacio privada. Condicions de I'edificacid”.

b. Fora de l'ocupaci6 maxima, Unicament es permetran les terrasses, obertes, amb un vol
maxim de 1,5 m.

c. L'ocupacio en planta soterrani es regula I'apartat 9 “Soterranis i accessos” del present article
de les Normes Urbanistiques.

6. Alcada maxima.

a. L'alcada reguladora maxima es detalla a continuacio:

B (4,50 m) Planta Baixa

B+1 (7,00 m) Planta Baixa i una planta pis

B+1+A (10,50 m) Planta Baixa, una planta pis i planta atic
B+2 (10,50 m) Planta Baixa i dues plantes pis

B+2+A (13,50 m) Planta Baixa, dues plantes pis i planta atic

b. L'algada reguladora maxima es mesurara des de la cota de replanteig de I’edificacid, determinada per
a cadascuna de les parcel-les amb la clau alfanumeérica “Cr=n" en els planols d’ordenacio
"O5.0rdenacid de Detall del so! i de I'edlificacio privada. Condicions de I'edificacid”.

c. L'alcada reguladora maxima varia en funcié del galib de les envoltants maximes definides, i es
determina segons |'establert en els planols d’ordenacié "O5.Ordenacid de Detall del sol i de
ledificacio privada. Condicions de I'edificacio” i “06. Seccions”.

7. Nombre maxim d’habitatges
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a. A continuacio es detalla el nombre maxim d’habitatges admeés en aquest Pla parcial urbanistic:

Nombre maxim d’habitatges: 253 habitatges E‘E
Nombre maxim d’habitatges lliures: 146 habitatges @
Nombre minim d’habitatges de proteccid publica: 107 habitatges -

©
3
8. Separacions minimes de I'edificacio a llindes. %
=
a. A continuacié es detallen les separacions minimes de I'edificacio a llindars en funcié de les §
illes delimitades pel Pla parcial urbanistic: @
=
lla Separacio a llindars
Uz | §
e e . ’ . —
Separacio minima a via publica 4 m 5
Separacié minima de I'edificacio (sobre rasant) a la resta de llindars 6m”* o
Uz Il
. &
segons cota  vinculant o
Separacié minima a via publica recollides als planols O5 g
Separacié minima de I'edificacio (sobre rasant) a la resta de llindars [7m* é
Uz 1111 N
=~
Separacié minima a via publica 6 m O
Separacié minima de I'edificacio (sobre rasant) a la resta de llindars 6 m -
Uz 11l.2 §.
Separacidé minima a via publica en planta baixa 0m pa
L . . 3
Separacidé minima respecte a la llinda amb la parcel-la d’equipament 3 m P
©
Separacié minima de I'edificacio a la resta de llindars 0m o
Uz Iv
Separacié minima a via publica 6 m
Separacié minima de I'edificacio (sobre rasant) a la resta de llindars |6 m
uzv
Separacidé minima a via pUblica en planta baixa 0m
Separacié minima de I'edificacié (sobre rasant) a la resta de llindars |6 m
*Puntualment, s’admet una reduccié d’aquesta separacié minima a llindars segons I'establert en|
els planols d’ordenacié "O5.0rdenacid de Detall del sol i de I'edificacié privada. Condicions de
I"edificacid”.

b. El detall particular de cada parcel-la s’ha grafiat al planol d’ordenacié "05.Ordenacid de
Detall del sol i de I'edificacio privada. Condicions de I’edificacio”.

c. Peralesilles Iill s'ha establert un punt de replanteig de I'edificacid mitjangant I’acotacid
vinculant d’aquest punt en el planol "05.0Ordenacid de Detall del sol i de I'edificacié privada.
Condicions de I'edificacid”.

BOPB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

d. Les separacions minimes del soterrani a llindars es determina segons I’establert al planol
d’ordenacié "0O5.Ordenacié de Detall del so! i de [I'edificacié privada. Condicions de
Iedificacid”.
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9. Soterranis i accessos.

L’algada minima lliure de la planta soterrani ha de ser de 2,50m.
Els aparcaments, trasters i altres usos situats en la planta soterrani no podran sobresortir de |’envoltant
maxima de l’edificacidé per a la planta soterrani (PS) definida per a cadascuna de les parcel-les, amb
I'excepcid dels espais d'accés rodat i peatonal, a les mateixes, des dels vials publics.
Aquests espais d’accés: rampes, porteries, etc. limitaran la seva ocupacio a la necessaria i suficient per fer
la seva funcié, amb una amplada maxima a carrer i/o espai lliure privat, per a tots els conceptes de 12
metres. En el cas de diferenciar el pas rodat i peatonal de la porteria i accés a escala i ascensor, en cap cas
podran tenir individualitzada una amplada superior a 6 metres per a cadascun.
En cas que aquest pas de connexié des de I'exterior a la planta soterrani i/o planta baixa es vulgui tancar
comptabilitzara a nivell de sostre edificable de la parcel-la, i en cap cas podra tenir una algada superior a la
de la planta baixa.

10. Planta coberta.

Les cobertes de totes les edificacions seran planes i preferentment enjardinades aquelles que no siguin
transitables.

Estan prohibides les cobertes inclinades, per tal de garantir el menor volum edificable resultant.

A la planta coberta es podran edificar construccions auxiliars sempre que se acompleix amb totes i
cadascunes de les condicions seglents:

a. Es situaran de forma unitaria i compacte, amb una reculada de 3 metres, com a minim i respecte
I'envoltant maxim de I'edificacio i de les alineacions obligatories.

b. Els usos permesos seran: accessos a coberta d’ascensors i escales, cambra de maquines i
instal-lacions i elements i serveis comunitaris.

c. Laseva algada reguladora maxima sera de 3,00 m., respecte al sostre de la planta inferior.

d. Les piscines no podran tenir una algada superior a 1,5 m.

e. La superficie maxima edificable sera la minima imprescindible i aquesta superficie computara a nivell de
sostre edificable assignat a cada parcel-la.

11. Cossos sortints
a. Dins de I'envoltant maxima de I'edificacio no estan limitats.

b. Fora de I'envoltant maxima de I’edificacido només s’admeten cossos sortints oberts, limitats a 1,5
metres de vol dintre del sol privat.

12. Construccions auxiliars.

a. Alasubzona 4b4 no s'admeten les construccions auxiliars.
b. Veure singularitats definides al punt 9 d’aquest article: “Soterranis i accessos”.

13. Espai lliure de parcel-la. (Clau Vp)
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a. Comprén els espais lliures privats i/o comunitaris que s’adscriuen a les parcel-les resultants del
present pla parcial urbanistic. Apareixen delimitats als planols d’ordenaci¢“04.0Ordenacié de Detall
del sol i de I'edificacié privada. Parcel-lari” i*O5.0rdenaci6 de Detall del sol i de I'edificacid privada.
Condicions de I'edificacid”.

b. El seu Us principal és el de jardi privat, admetent els de lleure i esbarjo (si bé permetent-se una
piscina comunitaria per parcel-la minima). La piscina se separara un minim de 1 metre de qualsevol
limit. La maquinaria de la piscina sera soterrada. No esta permés cap construccid: ni fixa, ni mobil, ni
desmuntables. Els tendals o para-sols no es consideren construccions.

c. La vegetacid sera la propia dels jardins mediterranis. Caldra promoure la preservacié de la vegetacié
autoctona existent, llevat que es justifiqui el contrari per motius fitosanitaris o de prevencioé de riscos i
evitar, sempre que sigui possible, |’afectacio de terrenys amb pendent elevat o marges existents en
els espais lliures de parcel-la.

14. Tancaments de parcel:la.

a. Les tanques que confronten amb vials publics, dotacions i espais verds, es regularan, quant a
alcades i a materials, d’acord als segiients parametres:

Les tanques podran ser opaques fins una algada d'un metre i cinquanta centimetres
(1,50m.) i calats o vegetals fins un maxim de dos metres (2 m), mesurats des de la
rasant del carrer, si aquesta es troba en un nivell inferior, del terreny. La part opaca no
podra superar mai l'algada del mur de contencio de terres en aquest punt.

- Les tanques que donin a espais publics s'hauran de subjectar en tota la seva longitud
a les alineacions i rasants d'aquests, encara que, en funcié del projecte d’edificacid,
es permetra de retirar-les en part, amb la finalitat de relacionar d'altra forma
I'edificacio i els seus accessos amb l'alineacié de vial. En aquests casos, I'espai
intermedi entre edificacié i alineacié publica s'haura de mantenir, tractat amb
jardineria a compte del propietari del soOl.

b. L'alcada maxima de les tanques opaques als limits entre parcel-les privades veines mai no
podra ultrapassar l'alcada d'un metre i cinquanta centimetres (1,50m.) i calats o vegetals fins
un maxim de dos metres (2m.), amidats des de la cota natural del terreny en la partié amb el
vei. En cas de diferéncia de cotes entre les parcel-les veines la part opaca no podra superar
tampoc els tres metres mesurats des de la cota de la parcel-la inferior.

15. Moviment de terres.

Unicament estan permesos els moviments de terres necessaris per anivellar el sol en terrasses, fins assolir
les cotes de replanteig de l'edificacid i dels jardins privats determinades en els planols d’ordenacié
"O4.0rdenacié de Detall del sol i de I'edificacid privada. Parcel-lari”,"O5.0rdenacié de Detall del sol i de
I'edificacid privada. Condicions de I'edificacio” i *06. Seccions” .

L'adaptacié topografica d'aquests moviments de terres es fara d’acord amb I’establert amb “I’Article.19
Adaptacié topografica del terreny” de les normes d’aquest Pla parcial urbanistic.

Article 30. Condicions d’us.

1. Perala subzona 4b4 es consideren els usos que es detallen a continuacid: Plantes sobre rasant:
e Us principal: habitatge plurifamiliar.

e Usos compatibles: comercial; oficines i serveis; dotacions comunitaries (educatiu, sanitari-
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assistencial, esportiu, administratiu, cultural, associatiu i religids); serveis técnics i
mediambientals i aparcament.

Plantes sota rasant (planta soterrani):
e Us principal: aparcament.
e Usos compatibles: serveis técnics. -
2. A l'edificacié Uz IIl.1.2 (parcel-la Uz lIl.1), en planta baixa i confrontant amb el vial planificat,
s'atribueix el sostre comercial de 565,07 m2 previst a |'article 29.3, tal i com ho estableix el planol
d’ordenacié “0O4. Ordenacio de detall del sol i de I'edificacid privada. Parcel-lari”, sens perjudici que

I'is comercial es configura com a compatible del d’habitatge en la resta de les zones, d’acord amb
I'establert a I'apartat anterior.
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