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I. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1 Planejament urbanistic

El planejament territorial vigent és el Pla territorial metropolita de Barcelona aprovat
definitivament en data 20 d’abril de 2010 i publicat al DOGC el 12 de maig de 2010.

El Pla director del sistema costaner aprovat definitivament el 25 de maig de 2005,
modificat I'any 2014.

La Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessi6 de 6 de novembre de
2013 va acordar donar conformitat al text refos del Pla d’ordenacid urbanistica
municipal d’Arenys de Mar (en endavant POUM) promogut i trameés per aquest
Ajuntament , en compliment de I'acord d’aprovacié definitiva de data 2 d’octubre de
2013. Aquest acord es publica en el D.O.G.C. nimero 6553 de 3 de febrer de 2014,
moment en que entra en vigor la nova regulacié urbanistica.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en la sessié de 19 de juny de 2019
va acordar aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal d'errors i disfuncions, de Arenys de Mar, promoguda i tramesa per
’Ajuntament. Aquest acord es publica en el D.O.G.C. nimero 7961 de 17 de
setembre de 2019.

1.2 Objecte de la modificacio

A les finques, amb referéncia cadastral 2332703DG6023S i 2332701DG6023S,
situades al carrer Josep Llimona ndm.5 i nim.9 s’ha detectat una errada de les
condicions d’edificacié del POUM aprovat definitivament I'any 2013 i que no es va
corregir en la modificacié puntual d’errors i disfuncions del 2019.

L’objecte de la modificacié és corregir I'edificabilitat que se li va atorgar en I'aprovacio
definitiva del 6 de novembre de 2013 del POUM, atés que no es van mantenir els
parametres de I'aprovaci6 inicial (2006) ni provisional (201 1) i tampoc es van respectar
els aprofitaments que se li van adjudicar en PEstudi de Detall del sector est del
Cementiri (1986) tal i com s’indicava en els informes de la CTUB i com es recollia en
el tramit d’informacié publica, aprofitament que si es va grafiar correctament a la resta
de parcel 1es d’aquest ambit.

Durant tota la tramitacié del POUM, inclos el document sotmeés a informacié publica,
s'indicava que es mantenia 'aprofitament que li havia assignat I'E.D. de la UASU nim. 18
(veure annex 0l) per aquest motiu les propietats en cap moment van presentar cap
al legacié durant la tramitacié del POUM.
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1.3 Antecedents

Les edificacions existents es van construir durant els anys cinquanta, en un entorn de
creixement de la poblacié recolzat en el cami que anava del centre urba al cementiri.

El Pla general aprovat I'any 1984, va regular aquest creixement i en va definir una
Unitat d’Actuacié per la zona est del cementiri, la n° 18 que es va desenvolupar per
mitja d’un Estudi de detall anomenat *“ Zona Est del cementiri”.

Aquest E.D. es va aprovar inicialment el 26 de setembre de 1985 i definitivament el 23
d’abril de 1986. La Comissié d’'urbanisme en sessio de 5 de mar¢ de 1986 acorda
donar-se per assabentada de I'aprovacio definitiva de I'Estudi de Detall del sector est
del cementiri. (veure annex 02)

Tal i com consta en la memoria, en el seu punt 2 “ Finalitats”, 'objecte de I'estudi és la
ordenacioé volumetrica dels solars d’aquesta zona, ates que les alineacions i rasants del
carrer venien determinades per un projecte d’urbanitzacié aprovat anteriorment per
Ajuntament. El P.G.O va qualificar aquesta zona com a “Zona residencial semi-
intensiva 4-c amb uns parametres d’ocupacioé del 40% i una edificabilitat de 1,5 m?de
sostre / m? de sol.

Les parcel 1es amb errades estan identificades com a n° |l i n°13 de lilla B i els hi
corresponia les seglients condicions d’edificacio :
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Solar || (c/ Josep Llimona nim. 9) :

- Superficie : 577,50m?

- Ocupacié maxima : 197,18 m?

- Sostre maxim : 866,25 m? ( 125m? ja existents)

- Nombre plantes : S.S + PB + 2PP ( només en part indicada en planol)

Solar 13 ( c/ Josep Llimona nim.5):

- Superficie : 35Im?

- Ocupacié maxima : 140,40 m?

- Sostre maxim : 526,50 m?

- Nombre plantes : S.S + PB + 2PP ( només en part indicada en planol)

Amb aquesta regulacié es va anar desenvolupant tot el sector, excepte aquestes
parcel les que amb les construccions existents ja donava satisfaccio a les propietats en
aquell moment.
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1.4 Ambit

L'ambit de la present modificacié puntual sén exclusivament les parcel fes amb
referéncia cadastral 2332703DG6023S i 2332701DG6023S , situades al carrer Josep
Llimona nim. 5 i 9 amb superficies, d’acord amb I'Estudi de Detall, de 35Im? i
577,50m? respectivament.

i

Carer

Planol cadastral

1.5 Justificacié de la modificacié puntual

L’article 97.1 del DL 1/2010 de 3 d’agost estableix que les propostes de modificacid
d’'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la
iniciativa i 'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents.

La justificacié de la present modificacié és corregir I'errada material que es va produir
al transcriure I'aprofitament de I'Estudi de Detall de la UASU 18 al planol d’ordenacié
03.2.4. del POUM vigent, tal i com ho va requerir l'informe de la CTUB de data | de
desembre de 2011 en les prescripcions 1.5.3 i .10 (veure annex 3)

D’acord amb I'article 226 de la normativa del POUM la zona 4, blocs aillats es divideix
en dues subzones:

- 4a: ordenacié existent
- 4b : de nova ordenacid
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Durant la tramitacié del POUM, la parcel fa objecte d’aquesta modificacié ha estat
classificada com a sol urba consolidat i qualificada com a 4a.4 ( Josep Llimona — UASU
18)

Aprovacié inicial 2006 _ informacié publica _ clau 4a

Aprovacié provisional 2011 _ clau 4a.4

&
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Els parametres que se li atorgaven tant en I'aprovacié inicial com en la provisional
( veure imatges adjuntes) i 'article 228 sobre condicions d’edificacié feien referéncia a
I'estudi de detall aprovat en relacié amb la UASU-18 de I'antic PGO.

f) Sien la parcella es disposa més d’un bloc, la separacié entre faganes
principals sera Igual a l'alcada (h). Altres separacions entre blocs seran
iguals a la meitat de l'algada (h/2).
) Les parcelles disposaran de places d'aparcament, en funcio de la mida
de I'habitatge
2. A les subzones 4a s'aplicaran les condicions dedificacié definides en el pla,
ordenacié volumétrica o projecte de referéncia. Les condicions d'edificacié
per reformes, rehabilitacié o millora de blocs aillats existents prenen com a
referéncia el pla, ordenacié volumétrica o projecte aprovat.
S'indica la procedéncia i localitzacid de les ordenacions que s‘inclouen en la
ualificacid de 4a sén !

48 | Mom Referéncia Ordenacis
J'_ﬂ] Parcel-la a £l Consol PGO 70
422 | La Musclera UASU-S pC-84
_4a3 | Sant Elm PG-84
| UASU 18 -Estudi
424 | ¢/ Josep Limona de detall
PG-64 ¥
UASU-23 PG-84_| 5 mf,
Horta deis Lisons UASU-22 PG-B4 |5 1 Al
Doades-Barcelona UASU-21 PG-84 |5 m¥m? il
Doades Montal UASU-20 PG-B4_| 5 mi/m’ 1
Riera-c/ Montserrat ESTUDI DETALL i -
Maricel Madifi PG
4812 | ¢/ J. Rigau PGO 70 e
4813 | Rlera- V. Europa PG-84 N
PP Parais Pla _
Normativa aprovacié provisional 201 |
D’acord amb l'informe de la CTUB de data | de desembre de 201 | i I'informe annex

sobre normativa de data 20 d’octubre de 2011 (veure annex 3) s’indica en les
prescripcions 1.5.3 i .10 que cal incorporar els parametres d’edificacié de 'ED en els
planols d’ordenacio, i en cap cas s’indica que s’hagin de reduir els aprofitaments,
tanmateix un cop feta la incorporacid en el text reféos que s’aprova definitivament,
s’observa que en les finques objecte de la modificacié apareix el galib només de les
edificacions existents i que no concorden amb l'estudi de detall esmentat, on es
permetien unes ampliacions de part de la construccié amb una edificacié de SS+PB+2.

(veure annex [)

Prescripcions esmentades:

1.5.3 Cal refondre les ordenacions provinents de documents de planejament general i, si
s'escauy, infroduir fitkes per a cada zona on el planejament aprovat preveia detalls
d'ordenacio gue es vulguin mantenir.

Art.228.2 Cal refondre les condicions d'ordenacié correspenents a planejaments anteriors
executats i manienir vigents només els instruments de planejament derivat gue no hagin

acabat la seva gestia.
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edificabilitat permesa en I'Estudi de Detall UASU-18

Aquest estudi de detall , junt amb els altres existents en el PGO, ja es van presentar a
la CTUB durant la tramitacio del POUM. Aixi mateix, consta 'acord de la Comissio
territorial d’urbanisme de Barcelona de data 5 de mar¢ de 1986 on es dona per
assabentada de I'aprovacio definitiva d’aquest estudi de detall.

Una vegada evidenciada I'errada que es va cometre durant la tramitacié del POUM, es
vol justificar que I'aprofitament que se li atorgava en I'Estudi de Detall i que hauria de
ser lactual té sentit ja que els habitatges existents presenten un seguit de
problematiques :

- Totes les qualificacions del seu entorn permeten edificabilitats més elevades,
d’acord amb el planejament anterior i que I'actual ha mantingut.

- Les finques de la seva mateixa illa, tal i com es pot apreciar en el planol
d’ordenacio, tenen una edificabilitat de planta baixa més dues plantes, aplicant
parametres de blocs aillats, on la planta a nivell de carrer per topografia es
considera planta soterrani, en definitiva el que preveia I'E.D. abans citat. Amb
aquesta volumetria els habitatges construits, gaudeixen de privacitat i una bona
ventilacio.

- Concretament la finca del n°® 9, esta envoltada pel carrer Josep Llimona. En la
urbanitzacié d’aquest carrer, molt posterior a la construccié de I'habitatge, en
la fagcana Oest s’hi va haver de construir un mur a dos metres de distancia i
d’una algada de dos metres i mig que n'impedeix I'assolellament i la correcta
ventilacio de les peces d’aquesta fagana. En la seva fagana Sud, la parcel 1a veina
te construit un edifici de planta baixa i dues plantes pis que l'impedeix
I'assolellament.
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- Els habitatges construits en la part alta del carrer Josep Llimona, qualificats amb
la clau 2b , consten de planta baixa i tres plantes pis. Els habitatges construits en
la part baixa del carrer J. Llimona, qualificats amb les claus 6a i 3a, consten de
planta baixa i dues plantes pis. En aquests entorn immediat, el principal
problema que presenta l'actual habitatge és la falta d’assolellament d’una
ventilaci6 que compleixi amb el decret d’habitabilitat i d’'una total falta de
privacitat en el jardi.

- Tal i com s’ha apuntat en el punt anterior, tant I'habitatge en el seu estat actual
i el que es permet en l'ordenacié proposada no disposa ni disposara
d’assolellament al tenir la mitgera Sud tapada per I'edificacié veina i en la fagana
Oest, pel mur de recolzament del carrer Josep Llimona i les edificacions de
planta baixa i tres plantes pis, el que representa una algada de més de quinze
metres respecte de la plataforma on se situa I'habitatge.

- L’habitatge actual i el que també es preveu en el planol d’ordenacio, si es vol
esgotar I'edificabilitat, no permeten que en la fagana Oest es compleixi amb els
minims d’habitabilitat pel que fa referéncia a la ventilacié de les peces.

Vista del volum de I'habitatge en primer terme i de I'edifici veT tot seguit.
Es pot apreciar I'empotrament de I'habitatge en el mur de recolzament del
carrer en la fagana oest de la parcel-la.
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Nivell del jardi mur de suport al carrer Josep Llimona en la facana oest de la
parcel-la.

Part alta carrer Josep Llimona. Totes les tipologies son plurifamiliars amb baixa
més dues o tres plantes.

Revolt del carrer josep llimona i punt d'accés a la parcel-la. Com es pot
comprovar en el punt més complicat, en plena corba.
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1.6 Descripci6 de la proposta

D’acord amb tot I'exposat en els apartats anteriors, per corregir 'errada es modifica el

seglient:

en relacio amb els galibs : el planol d’ordenacio 03.2.4
en relacié amb el sostre : el quadre de l'article 228.3

Els galibs quedaran grafiats de la manera seglient:

Garrer de Josep-Llimohas

Quadre comparatiu entre el sostre que fixava I'Estudi de Detall i la modificaci6 POUM

Ambit Estudi Detall UASU 18 POUM i topografic
Sostre |[Sostrea [Sostre Sostre Sostre a | Sostre
Edificabilitat ocupat |ocupar |maxim ED |ocupat ocupar | maxim ED
Parcella 11 Edif
J.LLimona n?9 |1,5m2st/m2s 125 741,25 866,25 147,05 719,2 866,25
Parcel-la 13 Edif
J.LLimona n%5 |1,5m2st/m2s 526,5 138,81 387,69 526,5

La normativa quedara modificada en 'apartat 3 de l'article 228 de la manera seguent:

4a

Nom

Condicions edificacio

Algada

434

¢/ Josep Llimona

Planol ordenacié i
Parcel-la 11 (nim.9) = 866,25m2st
Parcel-la 13 (nim.5) = 526,50m2st

Pb,Pb+1, Pb+2
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1.7 Marc Legal

La present Modificacié puntual del POUM en relacié amb la correccié de l'errada
material es redacta d’acord amb larticle 96 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d’'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de
febrer que estableix que les modificacions de qualsevol dels elements d’una figura de
planejament urbanistic es subjecten a les mateixes disposicions que regeixen la seva
formacio.

La seva tramitacio s’ajustara al procediment establert a I'article 85 del mateix text legal,
també modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer i en general als articles que siguin
d’aplicacio en el Capitol Il, Formulacié i tramitacio de les figures de planejament
urbanistic del Titol tercer de la mateixa Llei.

L'objecte de la Modificacio Puntual del POUM s’ajusta a les finalitats expressades en
I'article 58 del Text refés de la Lleu d’urbanisme .

La Modificacié puntual del POUM conté les determinacions propies de la seva
naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i
normativa corresponent. Conté la documentacié requerida en larticle 59 del Text
refés de la Llei d’urbanisme.

Aixi mateix, el document s’ajusta a les disposicions dels articles 117 i 118 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme,
relatives a les modificacions de figures de planejament.

1.8 Promocié i redaccio

Aquesta modificacié puntual del POUM és promoguda per I'Ajuntament d’Arenys de
Mar amb seu a la Riera Bisbe Pol nim. 8 d’Arenys de Mar i esta redactada pels Serveis
Técnics municipals.
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2. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA

2.1 Agenda

El desenvolupament de la present modificacié puntual del POUM pot ser immediat, a
partir de I'entrada en vigor de la mateixa una vegada hagi estat publicada en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya.

2.2 Avaluacioé economica

La present modificaci6 de POUM planteja corregir I'errada material en I'aprofitament
de dues finques. Per tant, d’aquesta modificacié no se’n deriva cap despesa economica
vinculada a cap necessitat de promocié immobiliaria o urbanistica, ni planteja cap
actuacié expropiatoria que faci necessari preveure mitjans economics per fer-hi front.

2.3 Informe de sostenibilitat economica

L'informe de sostenibilitat economica forma part de la documentacié obligatoria dels
diferents instruments que comporten I'ordenacié de les actuacions urbanitzadores, tal
com ve determinat per la legislacio vigent. (art. 59.3.d DL 1/2010)

Tal i com ja s’ha apuntat anteriorment, la modificacié puntual del POUM no produeix
cap impacte a considerar en relacid amb les accions previstes en les finances publiques
d’aquest Ajuntament, per tant la present modificacid és sostenible economicament.

2.4 Aprofitament urbanistic de la present modificacié puntual

Com ja s’ha indicat en la memoria d’aquesta modificacio, la finalitat d’aquest document
suposa corregir I'errada en I'aprofitament de dues finques que des de 1986 ja
disposaven d’uns parametres edificables concrets i que I'any 2013 es van modificar
sense motiu. Per tant, s’entén que no s’incrementen els valors dels sols i/o els
immobles afectats per la modificacio.
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3. JUSTIFICACIO AMBIENTAL

En relacié als documents complementaris que acompanyen les figures de planejament
general i d’acord amb I'apartat c, del punt 6¢ de la disposicié addicional 8ena de la Llei
16/2015 de 21 de juliol, s’indica que al no tenir aquesta modificacié cap nova
repercussid ambiental ni variacions fonamentals de les directrius respecte les
previsions del POUM , no és necessari I'elaboracié de nova documentacié ambiental ni
de la tramitacio d’avaluacié ambiental estrategica.

4. JUSTIFICACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Larticle 59.3.c del D.L. 1/2010 de 3 d’agost disposa que un dels documents integrants
d’'un POUM , i llurs modificacions, és una memoria justificativa de les mesures
adoptades per facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible en el municipi. EIl POUM
que és vigent des del 3 de febrer de 2014 ja disposa d’aquest estudi sobre mobilitat
generada.

Aixi mateix, I'article 3.1.b del Decret 344/2006 de 19 de setembre de regulacié dels
estudis de mobilitat generada fixa que s'ha d'incloure, com a document independent,
en el Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin
nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

Com ja s’ha dit abastament en la memoria , la modificacié no suposa nova classificacio
de sol urba o urbanitzable.

5. JUSTIFICACIO DE LA MEMORIA SOCIAL

La memoria social inclosa en I'aprovacié inicial , provisional i definitiva, pel que fa a
'ambit de referéncia no va patir cap modificacid, pel que reforca la justificacié de
error comeés al transcriure graficament els galibs permesos. Per tant , en aquest
aspecte es pot indicar que tampoc hi ha increment de sostre ni de densitat d’habitatges,
i que es mantenen les reserves d’habitatge social ja inclos en la Memoria Social que
forma part del planejament vigent sense necessitat de modificar-la.

6. TRAMITACIO | PARTICIPACIO CIUTADANA

La tramitacio d’aquest expedient ha de seguir les determinacions establertes en
I'article 85 del D.L. 1/2010 de 3 d’agost i modificat per la Llei 3/2010 de 22 de febrer.
Aixi doncs , I'aprovacio inicial i provisional , després d’un periode d’informacié publica
d’'un mes, de la present modificacié puntual del POUM correspon legalment al Ple
municipal. L’aprovacié definitiva és competéncia de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona.
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En relaci6 amb les mesures per a fomentar els drets d’iniciativa, d’informacié i de
participacié ciutadana necessaris en una modificacié puntual de planejament general, cal
tenir present I'abast limitat de la present modificacio.

Una vegada s’aprovi inicialment el document, es sotmetra a informacié publica durant

un mes, durant aquest periode es poden presentar al{egacions que el Ple haura
d’estimar o desestimar en I'aprovacioé provisional.

Aquestes accions es consideren suficients per tal de garantir I'accés de la ciutadania a la
informacio garantint aixi la seva participacio.

7. NORMATIVA
Unicament es modifica la casella referent a Josep Llimona amb clau 4a4 del quadre de
’apart 3 de larticle 228 sobre les condicions d’edificacié de les subzones 4a i que

venen especificades en els planols 03.2.

L’'apartat 228.3 queda redactat de la manera seglient:

4a Nom Condicions edificacio Algada

434 ¢/ Josep Llimona Planol ordenacid i Pb,Pb+1, Pb+2
Parcella 11 (nim.9) = 866,25m2st
Parcel-la 13 (nim.5) = 526,50m2st

Arenys de Mar, a data de la signatura electronica

Laia Esteban Claret
Arquitecta municipal

LAIA ESTEBAN  F o e CuaRer- o
CLARET - DNI

echa: J

T) +01'00'
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ANNEX — |

|- Estudi de Detall UASU |8 — zona est del cementiri
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AJUNTAMENT D'ARENYS DE MAR

TEAT FIP0S DE L'ESTULT D2 DETALL Di La ZC0Ki 3T DEL CEHEuTIRI

smbk data 26 de seplambre de 1985,1fajuntament d'Arenys de Har re—
t

vl

wit on Ple Ordinari aprovi iniciatment 1'Estudi de Detall de la

- k)

Fong Gst dal Camantiri.

Amb posterioritat, el 23 de gener d'enguany és gprovat dsfinitiva-
J‘ - - - - -
meant i comunicada ls seva aprovecid a la Direceid Gansral d'Urba—

nismo ds 1o Generaliiot de Catalunya.

Aguasta anh data 5 de merg dzls corrants ds dong per asschentada,

racordsnt,perd, qus an sls planols do Detsll a esocala 1/ 1000 del

Poi?.0y 8ls vials al costat Ferd i Csst de la ilia ™ A " han de te—

nir una amplada ds 10 m.

En irusl sentit s memifesta una al.legacidé presentads per les
Sres. lLontsorrat Marti i Joaguima Gri. s per aquost motiu,donms
aua oz radacta ol prasent Text Refds racullint amdues comunica-

cions avans esmentades.

Cal remorcarT gque com g consecudncia d'haver rsconsiderat acuelles
alelogzcions la ocupacid de la illa " 4 " &s menor que la aprova-—
- da definitivament i on consecusncia la profunditat edificzble pa—

ssa de tenir 15m. als 13,50 actuals tal i com resta grafiat en el

i
planell 2.1. o variant la [Sduretridrsgsomyrs el mateix do

cunant. ~ Z.

ARINYS DEF AR, sstenmbrs N¥. MIWICTPAL

2
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Tam

-2 -

JUSPIFICACTIO

Per tal de complimentar amb els requeriments del P,G.0. vigent
2ixl com també amb els articles 14 de la LLei del Sol i 140 del
Re~lament de planejament es redacta el nresent estudl de Detall

LI R

PINALITAT

L estudi de detall de la zona Est del cementiri t¢€ com a prin-
cinal objectiu 1‘ordenscid volumétrica del solars dYacunella zo
na. -
Les zlineacions 1 rasants dels carrers venien determirzdes ner
el nrojecte d*obres A*Urbanitzacid anrovat amb anterioritat -
pe% aquest Ajuntament.

STPUACIO

. = - 2
El sector Est del cementiri ocuna una Sup., d'ung 10,000m" i =

esta ubicada a la zona de LLevant del fementirieembtme Hes viwven

veo des dels nescadors i el carrer de Sant Pere,

L'accés a 1'esmentat sector es realitze a través del carrer

Andreu Guri,

DESCRIPCIO DEL SECTOR

EL sector objecte d acuest estudi de detall, tal com queds gra
fiat en els nlanells adjunts el configuren tres illes, alsunes
de les quals es troben nrofusament narcel.lades i densament -~
edificades, sobre tot les de la part inferior.

L4 illa "A¥, la de la nart superior, € una parcel.lscid més -
anplla 1 actualment sols hi ha edificat 3 bloecs de vivendes, -

estand cinc solars senge edificar.

]

4

Les altres glles, les B i €, tenen un sltre tipologia edifica-
toria : Les propies & una eiutat jardi intensiva.
Toporraficament el sector és molt azccidentat, la cota mes alta
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corresnon als 40'9, siguent la més baiva la 29 del carrer Andreun
Juri,
Cal dir que els terrenys dque 1llinden amp el cementiri, situats a

superior dlanuest estudl de detall i gue anortanyen a la

1. n? 18 quedan con 2 no edificables concentrant tota la —

edificrcid de la illa en el front de carrer inferior. Ii's per - -

atuest modiu que sSesta drent a terme un projecte de commensacid

=]
=

12 T.ALS.U, n? 18 ner tal de no perjudicar a asuets pronietaris

-

£ les altres dues illesg, la 3 1 €, si grafia lz ocupacio -
permesa sesuint els mateixos criteris que han sesuit les edifica
cions cetuals, és a dir els tipus d'edificacid aillada. Alsunes
com les n® 10 1 n® 12 sdn de nova creacid i les sltres sdn també
ung nronosta de la mbxima volumentiva que noden ocunar, deizant
a criteri dels afectats 1Yestudi daltres sol.lucions.

5 = JEICRINCIC O LA 30LLIUCIO ADCPTADA

La Revisid 1 Adaptacid del P.G.0, califica aquest sector de
zona esldencial semi-intensiva 4-¢, en la aue s nreceptin 1tes
tudi de Detall per 1" otorszement de llicencies,

La ocupacidé mhxima permesa queda fixada en el 40 ¢ i 1‘edificabi
Titat en 1'5 m° sosire / G sol,

La sol.lucio adaptada, tal com queda grafiads en els nla——

nols de projecte, consisteix en un estudi promenoritzat de la -

ocupacid i edificabilitat de cada solar, indicant els ja saturats,
an

que restarant fora 4 ordenacid e indicant a la resta ouina ocupa

cid i edificahilitat els hi correspond segons els narametres -
avens esmentats,

Lz s0l.lucld wroposada a la ille 4. llindent amb el cemen—
tirl Mhnicinal vassa ner la prososta de ubicar la franja edifica
toria al llarg dels solars que donan al carrer exixtentb i proner
a esser urbanitzat, d“acord amb les Jjustificacions nimeriques que
st acomanyen,

Les nropostes donades a les illes B. i C, tenen tendéncia
a conservar les topologies existents en 1'actualitat 1 que tenen
tendéncia a 1Yedificacid aillada,
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6,~ JUSTTFICACIONS NUMERIQUES
.LILLA A : solars "1" sense edificar

- Sup. : 2470'62

O e N
b R
— 40% ocupacid : 988'24 m2 A et

Tal i com s'ohserva en el planol n? 5 aguesta ocupécid gueds re
flective al llarg d'una:franja edificatoria deAﬁgjm. gue trans-
corra paralel.la tant en el carrer de nova creacid com en el Ja
existent.

. LLLA A 2 sglar "2

- Solar sup. 228 m2

s ocupats : 114 ——— 50% ocup. permesa
- ILLA A 3 solar "3V

- Sup, : 225 m2

— ocupsts 3 211 m2 ——~ 93 % ocupacié superior a la permes:
. ILLA A golar "4"

— Sup. : 210 m2

~ Ocupats 185 m2 ———— 88% ocupacidé superior a la permesa

. ILLA B : Solar "™ 11"
. - Sup. : 577'5 m2
~ Ocupats : 125 m2 ———— 21'6% ocupacidé inferior a la permes

- mancan : 72'8& m2 per colmatar 1'ocupacid permesa
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o ILLA B : solar "i2"

— Sup. : 300 m2 a ltactualitat no esth per tant

- ocupacié permesa 40% ———— 120 m?

. ILLA B : solar "13"

~ Sup. 3 351 m2

- ocupacid actual : 1710'5 m2

- ocupacid permesa : 140'4 m2

. ILLA B : solar "i4n

— Sup. : 283'5 m2

- ocupats : 75'6 + 67'5 = 143'1 50'4%
Superior a la ocupzcid permesa.

. LLLA B ¢ solar "15"

- Sup. ¢ 315 m2

- ocupats : 75'6 + 67'5 = 1431 ———— 45'4%

Superior a 1'ocupacid permesa,

. ILLA C ¢ solar ng "5"
— Sup. ¢ 123'2 + 75 = 198725
- ocupacié actual : 115 ——— 58%

Superior a la permesa actualment.
. ILLA C + solar "e"

- sup. ¢ 230 m2

- ocupacid actual : 99 m2 ———— 43% ocup.

Es superiocr a la permesa.

. ILLA C : solaxr """

~ Sup. : 30465 4+ 35'75 + T1'5 + 66 = 268'25

- ocupacidé actual : 30 + 108

Supericr a la permesa -

138 ———— ocupacid : 51'4%
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. ILLA C solar "8n

- Sup. Selar : 15775 + 112 = 269'5 m?

ocupacié : 188'65 e—mm——e  T0%

superior a la permesa

. ILLA C solaxr "gn

~ Sup. solar : 120 + 150 = 270 m?

ocupacid : 70 m2 ~——— = 26% ocupacid

40% 270  wem—— 108 m2

108 - 70 = 38 m2 de més que pot ocupar
« LLLA C solar "iov sense edificar

-Sup. solar 812 m2

- 40% oCuUpPacid ————— 324 2
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- ESTUDI DE DWIALL DEL CEMENTIRI

VOLUMENTARTIA :

Le edificabilitat del sector es de 1'5 m2 sostre/m2 sol.

TLLA A SOLARS 1
n2 de sdl 2.470'62
m2 de sostre 2.470'62 x 1'5 = 3.,705'93
3.705'93

3.75 sostres
98824

Agquests sostres es poden distribuir amb S3 + PB + 2P

o bé PB + 2P 4+ AT, de cap manera, perd podran superar el sos

tre fixat.

Els solars 3 i 4 tenen escés de volumetria.

ILLA A SOLAR 2

— sup. solar 228 m2

edif., promesa 342 m2

eéif. actual 342 m2

no pot incrementar l'edificabilitat per estar superar 1l'ocupa-
¢ié actual,

ILLA B SOLAR 11

m?2 de $d1 ——— 577'5 m2
m2 de sostre —— 577'5 x 1'5 —— 866'25 m2
sostre ocupat 125 m2

sostre a ocupar B866'25 — 125 = T41'25 m2

74125 = 1al'es 3,75 sostres —— S.5. + P.B. + 2
125 + 72118 RS LvART:

D'aguest n? de sostres cal deduir el ja edificat.

SOLAR 12
m? solar  e—e—— 300 m2
edificats ~————— 300 x 1'5 = 450 m2
222 - 375 sostres -—— S.S. + P.B, + 2 P.
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EDIFICABILITAT

SOLAR no® 14

Segons s'observa en el planol 2-1 ne 5 l'esmentat solar presen
ta un lleuger excds d'ocupacié segons l'actual normativa del P.
G.0. que desenvolopa el present Estudi de Detall.

L'edificabilitat perd pot ésser inventads en un sostre o sostre:

Bguivalents a 165 m2,

SOLAR ne 15

A 1'igual que el caz anterior aquest solar t€ examinda la ocupa-

¢ié i l'edificabilitat lleuregerament sobrepasada.

EDIVICABILITAT
ILLA G SOLAR no 5

Edificabilitat saturads.

SOLAR no 6
Edificabilitat sakurada.
SOLAR no 7
- 268'25 x 1'5 = 402'37 m2 de sostre

ocupacid actual : 138 m2 en una sola planta

Bdif. 402'37 - 138 = 264'3
264'37 5 . .
—3F = plantes gue podria edificar sobre 1l'existent.

SOLAR n¢ 8
Edif., 269'5 x 1'5 = 404'25 m2 sostre
404'25 - 188'65 = 215'6
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215'6
188165

1 planta sobre 1'existents.

SOLAR n¢ 9
Pot ocupar en planta 38 m2 a més dels Jja existents i 1l'edifica—

bilitat pot arribat a un total de PB + 2P + AT,

SOLAR 13
mz2  so0lar —————— 351 m2
edif., 357 x 1'5 ——n §526'5

526'5

' £ - .
15074 3'175 éostres t€ 3.8, i P.B. construits

en aguest cas s'haurad de dedulr el sositre ja ocupat.

1

ILLA C SO0LAR 10

s0lar M2 ———m———m 812

edifi. 812 x 1'% —me— 1218
121
—35% = 3'75 sostres
L'ATLCALDE, L' ARQUITECTE MUNICIPAL,
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Ajuntament
d Arenys de Mar

ANNEX -2

2- Acord Comissio 1986
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AJUNTAMENT D'ARENYS DE MAR

F/U : : _
NtANGEL LOZANO I PEREZ, LLICENCIAT EN DRET, COM A SECRETART
DE L'AJUNTAMENT D!ARENYS DE MAR

CERTIFICO : Que el Ple d'aquest Ajuntament,
en sessid ordindria celebrada el dia 23 de gener de -
ltactual, adoptd, entre altres, el segilient acord:

"Es ddéna compte de L'Estudi dé Detall del
Sector Est del Cementiri, redactat pels Serveis Téc-
nics Municipals.

‘ Un cop conegut, i atés que l'expedient in-
coat ha estat tramitat dl'acord als arts. 44 i segilents
del Reglament de la Llei 3/1984 de 9 de gener de 1la

f; : Generalitat, i vist l'informe té&cnic emds, favorable
- a la 'seva aprovacid;
Stacorda per unanimitat aprovar definitiva
ment aquest Estudi de Detall i procedir dfacord amb
els arts. 49 i 50 de 1l'esmentat Reglament.!

I, perqud aixi consti lliuro aquesta certificaci6, amb 1ltex
cepcib o reserva de ltarticle 321 del Reglament de 17 de —
maig de 1952, a Arenys de Mar a catorze de febrer de mil ——
nou-cents vuitanta-sis. ’

Vist i plau
EL BATLLE,
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Expt. 334/85

. B/U

En complimgnt del que diéposa e liészicle 50
: {,f’ del Reglament de la Llel 3/1984 de ¢ de gener, us adjun
X(ﬁ tem un exemplar del projecte relatiu a 1'Estudi de De-
tall del Sector Est del Cementiri; aixf cum}c&pia de -

ltexpediont admindetrativ tfamitat. '

1

ARENYS DE MAR, 18 de febrer de 1986

COMISSIO D'URBANISME. - Urgell 187 -~ 08036 BARCELONA -
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’ Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques ST35~A4

Direccié General d'Urbanisme B-32

Generalitat de Catalunya

Comissié d'Urbanisme de Barcelona

GENERALITAT DE CATALUNYA

Crepartament de Polltica
Territoriz! | Obres Pobliquas

DIRECCIO GEWERAL DURBANISME
DATA SORTINA 7§ Mix, {686
L858

NUMERC:

La Comissid d'Urbanisme oe Barcelona, en la sessid
cel(_abracta el proppassat aia 5 ce mar¢ ae 1986 acoptd, entre d'altres, el
segiient acora:

' Donar-se per assabentada aquesta Comissid o'Urba~
nisme ce Barcelona de l'aprovaci® aefinitiva atorgaca per 1'Ajuntament
a'Arenys de Mar, a 1'BEstuai de Detall ael sector Est cel Cementiri, pro-
mogut i tramds per l'Ajuntament ce la localitat, atds que complimenta
els estinoaras a'ocupacis i eaificabilitat neta per les arees lliures
a'eaificacid cel sector, en el benentds que els vials que limiten 1'illa
A pels seus costats nora i cest han de tenir una amplaca minima ce 10 m.
a'acord anb 1'establert al Pla General d'Oraenacid. .

%\\\‘AT bg ¢, Barcelona, 5 e mar¢ ae 1986
‘ “’éA SECRETARTA DE LA COMISSIO D'URRANISME

L ~~~DE_BARCELONA
! /-; '\> I T L S < )
o L H }
S, @ ey-Carlota Barceld i Basil
o &, N . ’
) ;;.'7.4‘_:1’79, ol dwm;df’\’,:,i >

£V PO
Ga .
- &g wo¥

I1l.1lm. Sr. Alcalae o'ARENYS DE MAR,
53 ‘

Uigell, 187
08071 Barcelona
Teléfon 322 29 51
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Ajuntament
d Arenys de Mar

ANNEX -3

3- Informe CTUB + annex normatiu de data | de desembre de 201 |
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| Generalitat de Catalunya SCUB/00381/2007 / 026282 / B/2916436
Departament de Territori Data: 1 de desembre de 2011

i Sostenibilitat RV:/
RN: 2007 / 026282 / B

Cu2

[IIm. Sr. Alcalde - President de I'Ajuntament
Ajuntament d'Arenys de Mar

Riera del Bisbe Pol, 8

08350 Arenys de Mar

Maresme

Assumpte: Pla d'ordenacié urbanistica municipal del terme municipal d’Arenys de Mar.

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, en la sessioé de 27 d’octubre de 2011,
ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de 'acta, 'acord seguent :

L’expedient del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, d’Arenys de Mar, ha estat promogut i
trames per I'’Ajuntament.

Objecte
Revisio del Pla general d’'ordenacioé urbana vigent des de I'any 1984.

Ambit territorial i demografia
El terme municipal d’Arenys de Mar, situat a la comarca del Maresme, té una superficie
total de 6,45Km?2. Limita amb els municipis de Caldes d’Estrac i Sant Viceng de Montalt a
I'oest, Arenys de Munt al nord i amb Canet de Mar a I'est. El limit sud esta conformat per la
linia de costa i el port d’Arenys.

El municipi es situa a l'inici de I'Alt Maresme, en un punt en qué la serralada litoral
s’aproxima a la costa i desapareix la plana litoral que caracteritza el baix Maresme. Aixi
doncs, els trets morfoldgics caracteristics del territori son els diversos turons que arriben a
la costa formant penya segats i les rieres i rials que aboquen al mar.

Si bé l'algada de les penyes i turons no és gaire elevada (de I'ordre de 40-50m a tocar de la
costa i de I'ordre de 90-100m a l'interior), la successio d’aquests i el seu pendent (gran part
dels sols del municipi tenen pendents superiors al 20%) suposa que l'espai per a
l'agricultura i per als assentaments urbans sigui escas i cal buscar-lo a les valls de les
rieres.

El principal curs hidrologic de I'Alt Maresme i eix estructurant del municipi d’Arenys de Mar
és la riera d’Arenys, a I'entorn de la que es desenvolupa el nucli urba tradicional. Altres
cursos hidrologics del municipi a I'est de la riera d’Arenys son el rial de vall de Maria, que
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defineix el limit amb el terme municipal de Canet de Mar, els rials de Cavallo i de la Serp, el
rial de Canalies i el rial del Bareu; i a l'oest de la riera, el rial del Sepi, els rials Llarg i de la
Vall de Gata i el rial del Canyadell. Cal afegir que dins del terme municipal la riera d’Arenys
es troba canalitzada i, gairebé en la seva totalitat, soterrada.

El front litoral és un altre element estructurant del municipi, esta conformat per les 6
“puntes” o penyes que defineixen 5 “cales” i per la preséncia del port d’Arenys, situat a I'est
de la riera.

L’'ocupacié del front és discontinua. La part central correspon al nucli urba tradicional
d’Arenys de Mar. Les dues “cales” occidentals corresponen a I'area del balneari Titus i a
I'area comercial de la Muvisa (front de I'area industrial de Valldegata-Draper a la carretera
N-I1), i les dues cales occidentals corresponen al port i a la platja del Cavallo.

Els assentaments urbans estan vinculats als curos de les rieres. El nucli tradicional
compacte, amb alcades de PB+4 en el front a la riera i de PB+1/PB+2 en els carrers
paral-lels es desenvolupa en ambddés marges de la riera d’Arenys. A ponent i llevant
d’aquest nucli s’han desenvolupat diverses urbanitzacions situades en les vessants i
careners del turons, majoritariament de tipologia unifamiliar aillada, si bé en els fronts de
les rieres, la tipologia és plurifamiliar.

Actualment, els desenvolupaments més enlla del nucli estan concentrats en la meitat sud
del municipi, propers a la costa. La cota maxima dels assentaments al municipi no supera,
en termes generals, la cota 65, atés que encara es preserven les cotes altes dels turons
situats propers a 'autopista.

Pel que fa al nucli urba els sols d’equipaments privats preexistents han configurat a les
cotes altes el limit natural a ponent de la riera. En les valls situades més a ponent del nucli
hi ha implantacions residencials d’escassa entitat i situades a gran distancia del nucli que
dificilment es poden arribar a connectar amb el nucli.

En canvi, a llevant de la riera les implantacions d’urbanitzacions de baixa densitat situades
majoritariament sobre els turons tenen major entitat i només quedava la vall del rial del
Bareu Tronqueda on s’esta executant el sector de Paraisso, en aquesta vessant doncs la
necessitat de connectivitat amb el nucli antic, tant a nivell rodat i de vianants, es fa més
necessaria ja que és el creixement natural d’aquest.

Les principals vies de comunicacié d’abast supramunicipal que discorren pel municipi sén,
en sentit paral-lel a la linia de costa, I'autopista C-32 al nord i la carretera N-Il i la linia C1
de rodalies RENFE al sud i, en sentit perpendicular, la carretera C-61 que ressegueix la
riera d’Arenys i uneix Arenys de Mar amb Sant Celoni i 'autopista AP-7 travessant els
nuclis d’Arenys de Munt i de Vallgorguina.

La riera d’Arenys actua com a via d’accés i de connexié amb l'autopista i la N-Il i per tant
canalitza el transit des de l'autopista i el procedent de les poblacions veines. Aixi mateix,
actua com a eix de distribucié als carrers del casc antic i suposa una reserva d’espai per a
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aparcament. Tot aixd comporta que hagi de suportar un elevat transit i que es vegi sovint
congestionada, fet que va en contra del seu potencial civic.

A més de la Riera, el vial d’en Draper, a l'oest de la riera, és I'linica alternativa de connexié
entre l'autopista i la carretera nacional. Actualment, es tracta d’un vial interior del poligon
industrial que si bé suporta un transit important no disminueix la carrega de la riera. En
aquest punt esta previst una variant que resseguira el rial de Vall de Gata i que esta previst
que I'executi majoritariament la Direccié General de Carreteres.

Pel que fa a la xarxa viaria local del municipi d’Arenys de Mar presenta un significatiu
deficit pel que fa a la connexié transversal que permeti la relacio entre els ambits de ponent
i llevant amb el nucli urba, a causa de la topografia complicada que dificulta la connexio
transversal entre les diverses valls.

Cal afegir que la carretera N-ll i les infraestructures ferroviaries suposen una barrera
continua entre el nucli urba i la platja i el port, fet que incideix desfavorablement en les
relacions entre les diverses parts d’aquest front maritim.

La poblacié d’Arenys de Mar, a principis de I'any 2010, era de 14.688 persones. Aquesta
xifra és el resultat d’un creixement molt moderat en els darrers 10 anys (la poblacié el 2001
era de 13.345 habitants). El potencial maxim d’acord amb el Pla és d’una poblacié de
23.151habitants, tot i que no s’espera arribar a aquesta xifra.

Pel que fa l'activitat econdmica, destaquen la zona industrial de Valldegata-Draper i el front
comercial de la Muvisa a ponent del nucli historic, i el port d’Arenys i 'area de campings a
llevant del municipi.

Tramitacié municipal
El POUM d’Arenys de Mar ha estat redactat per 'equip CCRS arquitectes.

En data 27 de desembre de 2006, el Ple municipal de I'Ajuntament d’Arenys de Mar va
acordar I'aprovaci6 inicial del POUM, juntament amb la suspensio de llicéncies preceptiva.

L’expedient es va exposar al public per termini d’'un mes mitjangant anuncis publicats al
BOP de 19 de gener de 2007, i als diaris Avui de 23 de gener de 2007 i El Periddico de 23
de gener de 2007. Per decret d’Alcaldia de 8 de febrer de 2007 es va ampliar el tramit
d’exposicio publica fins al 23 de mar¢ de 2007 (fins a un termini total de 2 mesos), acord
que es va publicar en els mitjans abans esmentats. Aixi mateix, es va donar audiéncia als
ajuntaments dels municipis limitrofs.

Durant el tramit d'informacié publica es van presentar 100 escrits d’al-legacions, qué van
ser objecte d’informe técnic i juridic i presos en consideracio pel Ple.

En data 27 d’abril de 2011, el Ple municipal va acordar l'aprovacié provisional de
I'expedient.
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En data 1 de maig de 2011 I'expedient complet del POUM va tenir entrada en el registre
del Departament de Territori i Sostenibilitat.

Avaluacié ambiental
Resolucié sobre la memoria ambiental per part de la directora dels Serveis Territorials de

Barcelona del Departament de Medi Ambient i Habitatge, de data 11 d’octubre de 2010, en
la qual es conclou donar la conformitat a la memoria ambiental del POUM, condicionada a

la incorporaci6 de les consideracions seglents:

o Caldra incorporar les consideracions establertes en l'informe de 'ACA de 30 de
setembre de 2010, especificament pel que fa a als aspectes relatius a la
inundabilitat, aixi com completar la memoria ambiental als efectes de valorar el
seu grau d’incorporacio.

o En el desenvolupament del PE Eurostage, caldra evitar l'afectacio dels terrenys
amb pendent superior al 20% i /o recobriment forestal catalogats com a habitats
d’interes comunitari, els quals s’inclouen en un espai de proteccié especial
reconegut pel PTMB.

o En el desenvolupament del sector SUND Sa Clavella caldra incloure els terrenys
situats en I'extrem sud dins el sistema d’espais lliures.

o Cal ampliar la franja d’espais lliures del PAU 35, i incorporar-hi els terrenys
adjacents no consolidats per l'edificacio, per tal de potenciar la connexié entre
SOls urbanitzables costaners, aixi com evitar I'excessiva atrtificialitzacié de la
zona verda i fomentar la permeabilitat transversal dels vials que la travessen.

o En el SUD 03 Salines-Bareu-Tronqueda, caldra garantir el compliment de la
directriu de preservacio dels terrenys amb pendent superior al 20%, incloure els
terrenys amb pendent elevada i recobriment arbori dins el sistema d’espais
lliures i mantenir la proteccié de careners i rials.

o En el SUND Sepi, caldra evitar I'edificacié en els terrenys de pendent elevat o
caracter inundable que acullen habitats d’interés comunitari situats al sud del
cami d’accés a can Tuté i al carener vei.

o Es recomana minimitzar I'edificacié en els terrenys amb pendent superior al 20%
i/o recobriment arbori catalogats com a habitats d’interes comunitari inclosos en
el PAU 15 PAU 16. De la mateixa manera, es recomana incloure dins el sistema
d’espais lliures els sols ocupats per habitats d’interes comunitari que alhora
presenten pendents superiors al 20%.

o Cal incorporar dins el sistema d’espais lliures els terrenys situats en el limit oest
del SUND Rial Llarg-Nord.

o Cal garantir la maxima integraci6 ambiental i paisatgistica dels vials previstos
entre la urbanitzacié del Consol i els sectors del Rial Llarg i inclosos entre la
urbanitzacié del Canyadell i el turd de la torre dels Encantats.

o Cal introduir les esmenes indicades en l'apartat de valoracié de I'expedient de
l'informe proposta que s’adjunta amb la resoluci6 de la memoria ambiental.
Especificament, cal precisar com s’han incorporat les consideracions dels
informes emesos per la Direccion General de Costas, 'Agencia Catalana de
I’Aigua i ['Oficina Territorial d’Avaluaci6é Ambiental, aixi com aclarir les
divergencies pel que fa a la incorporacié de les consideracions de linforme
d’Aigties Ter-Llobregat.
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Informes organismes
A continuacio es relacionen els informes sectorials que consten a I'expedient administratiu
(en ordre cronologic), i una breu referéncia a les prescripcions més destacades:

Direccié General d’Energia i Mines, de 8 de mar¢ de 2007, en qué es fa una relacié de la
normativa sectorial aplicable en matéria d’electricitat, hidrocarburs i mines. Indica que cal
respectar les distancies a linies d’AT establertes reglamentariament, excepte que se’n
prevegi el trasllat.

Autoritat del Transport Metropolita, de 16 de mar¢ de 2007, emeés en sentit favorable amb
les recomanacions seguents:

o Xarxa de vianants: caldria connectar a nivell de vianants els nous sectors
Salines-Canalies amb el proposat amb el Pla construint aixi una xarxa completa,
també a la zona de muntanya.

o xarxa de bicicletes: caldria que en els vials dels nous creixements s’incorpori la
bicicleta, tant perqué sigui zona 30 o amb carril bicicleta, almenys els propers a
la xarxa proposada, i es connectin convenientment.

o barris: en els sectors predominants amb Us d’habitatge caldria definir una xarxa
viaria amb la tipologia de zona 30.

Direcci6 General de Ports, Aeroports i Costes, de 28 de mar¢ de 2007, emés en sentit
favorable amb les observacions seglents:

- Cal modificar I'art. 101 de la normativa per tal d’especificar que el régim del sector

portuari s’ajustara a la Llei 5/1998, de 17 d’abril, de Ports de Catalunya i normativa

de desenvolupament, i amb caracter supletori a la Llei 27/1992, de Puertos del

Estado y de la Marina Mercante.

- Cal incorporar en el sistema general portuari grafiat en els planols, les aigiies

adjacents a les obres d’abric i de bocana.

Direccién General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino, de
data 10 de maig de 2007, emés amb un seguit de consideracions que caldra tenir en

compte en la documentacié complerta, corregida i diligenciada que s’hagi de presentar a
través de la Demarcacion de Costas del Ministerio de Medio Ambiente per a emetre, sobre
aquesta, I'informe que disposa I'article 117.2 de la Ley 22/88, de Costas.

Segon informe de la Demarcacion de Costas, de 29 de juny de 2011, en el sentit seglent:

o Cal delimitar la linia de la ribera del mar en la zona del port.

o Cal garantir en les claus 4a2 i 1c que les edificacions previstes s’ubicaran fora de la
zona de servitud de proteccié prevista als articles 24 i 25 de la Llei de costes.

o Cal corregir a la memoria del POUM la interpretacié de la disposicié transitoria
tercera, apartat segon, de la Llei de costes.

o Cal incorporar una série d’'esmenes en la normativa urbanistica i a les fitxes del
PEO2 Passeig Josep Xifré i PEO5 Platja de Cavaio.

o Cal justificar el compliment del parametre de densitat maxima en els sectors
urbanitzables, d’acord amb el que estableix la legislacio de costes.

Direccié General d’Emergéncies i Seguretat Civil, emés en data 22 d’agost de 2007, en el
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que es conclou favorablement sempre que es segueixin un seguit de condicions
geneériques.

Servei de Planificacid d’Habitatge i SOl Residencial Associat a I'Habitatge Protegit de la
Direcci6 General de Promocié de I'Habitatge, de 19 de setembre de 2007, amb les
prescripcions seglents:

o Cal refer els calculs de sostre residencial de nova implantacio, considerant tots
els sectors i poligons en sol urbanitzable i sol urba no consolidat. Cal justificar la
distribucioé de la reserva d’habitatge protegit i concertat.

o Cal qualificar el sol destinat a habitatge amb proteccié oficial en els poligons
d’actuacio.

o Enels PAU 1 a 16, els sectors SUD 3 i SUD, i tots els sectors SUND, cal garantir
que les superficies mitges dels habitatges siguin inferiors als 110 m2 construits,
equivalents als 90 m2 utils maxims d’aquests tipus d’habitatges.

o Cal modificar I'art. 148.e de les normes del POUM per tal de permetre un nombre
d’habitatges dotacionals que acompleixi el potencial que preveu la memoria
social.

o Cal establir els terminis maxims per a linici i acabament de la construccié
d’aquests habitatges, d’acord amb els art. 38, 40 i 68 D 305/2006.

Agéncia Catalana de I'Aigua, de data 14 d’octubre de 2010, segons el qual s’'informa
favorablement pel que fa I'abastament, el sanejament i les afeccions medi ambientals.
Quant a linundabilitat s’informa favorablement amb la condicié que es tingui en compte
'exposat en l'apartat corresponent, en qué es recorda que el POUM haura de ser
compatible amb les usos permesos en les tres zones definides a I'article 6 del Reglament
de la Llei d'urbanisme: zona fluvial, sistema hidric i zona inundable en episodis
extraordinaris, i que cal justificar la no inundabilitat dels sectors de sol urba, en tant que el
planejament general ha de preveure les actuacions necessaries per a I'adopcié de les
mesures de proteccié front als riscos d’'inundacié en els referits ambits. En concret, s’indica
que cal esmenar el seguent:

o En referencia amb I'Estudi d’inundabilitat, caldra adaptar el planejament a les
linies d’inundacio obtingudes pels diferents periodes de retorn, per tal que els
ambits respectin el previst al reglament de la llei d’urbanisme i es concretin
correctament els sistemes hidrologics, les zones de servitud i els repartiments de
carregues i beneficis.

o Pel que fa la Riera de Caldes, cal preveure mesures correctores com a carrega
associada al PAU EI Consol per tal que les parcel-les del marge esquerre
lleugerament deprimides respecte la riera deixin de estar afectades per la taca
d’inundabilitat.

o Pel que fa a la rial Canyadell, al pas pel PAU can Titus, cal modificar 'obra de
drenatge actual que és insuficient per tal que pogués evacuar una avinguda de
T=500anys (per a un pendent del 6%, la canonada hauria de ser de 2m de
diametre).

o Pel que fa al rial d’en Sepi, es detecta que el Pla preveu un equipament en zona
inundable. Per la qual cosa, caldra adaptar el SUD 02.Rial del Sepi (residencial)
per tal que es respectin les linies d’inundacié obtingudes pels diferents periodes
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de retorn, aixi com caldra concretar correctament els sistemes hidrologics, zones
de servitud i repartiment de beneficis i carregues.

o Cal qualificar de sistema hidrologic el tram del rial d’en Sepi que travessa el PAU
15 Les Bascules.

o Pel que fa al rial Sa Clavella, cal adaptar el planejament del SUND Sa Clavella i
del SUD 03 Lourdes de forma i manera que respecti el previst al Reglament de la
Llei d’urbanisme. Aixi mateix, al sud dels ambits de sol urba, cal qualificar la llera
del rial com a sistema hidrologic.

o Pel que fa a la Riera d’Arenys, cal qualificar-la en tot el seu tram com a sistema
hidrolégic, independentment que estigui canalitzada, soterrada o descoberta.

o Pel que fa als rial del Bareu, Vallfiguera i Frontori, cal qualificar la llera de
sistema hidrologic al seu pas pels sectors SUD Salines-Bareu-Tronqueda-
Canalies i SUND Mormo. També, caldra adaptar el planejament a les linies
d’inundacié obtingudes pels diferents periodes de retorn. Aixi mateix, caldra
qualificar la part baixa del rial del Bareu com a sistema hidrologic.

o Pel que fa al rial de Canalies, caldra qualificar la seva llera en tot el seu tracat
com a sistema hidrologic.

o Pel que fa al rial de la Serp-Cabaid, caldra adaptar el planejament del PAUO2 La
Estrella a les linies d’inundacié obtingues pels diferents periodes de retorn, aixi
com concretar els sistemes hidroldgics, zones de servitud i els repartiments de
beneficis i carregues.

Altrament, l'informe de I'ACA estableix que, en referencia a les obres de pas (ponts,
viaductes, obres de drenatge menors, etc.) i encreuaments de conduccions o serveis sota
lleres, caldra aplicar el document tecnic redactat per 'ACA “Guia tecnica. Recomanacions
técniques per al disseny de les infraestructures que interfereixin amb l'espai fluvial”.

Per dltim, linforme també indica que per tal de contrarestar la impermeabilitzacié del
terreny que suposa el creixement urbanistic, i sobretot en aquells casos en qué no existeixi
una llera definida capag d’absorbir Iincrement de cabals d’aigiies pluvials, per tal d’atenuar
els efectes sobre els predis aiglies avall, el promotor haura de construir una o diverses
basses de laminacid.

Direccié General de Proteccié Civil, emés en data 24 d’octubre de 2007, conforme cal
completar el Pla amb una série d’aspectes.

Secretaria d’Estat de Telecomunicacions i Societat de la Informacié del Ministeri
d’'Industria, Comerg i Turisme, emés en data 7 de juny de 2010, en qué es formulen una
série d’'observacions sobre I'ordenanga d'’instal.lacions de radiocomunicacié, que ha estat
exclosa del POUM durant la seva tramitacio.

Direccié General de Xarxes i Infraestructures de Telecomunicacions, emés en data 8 de
juny de 2010, de caracter desfavorable atés els aspectes seguents:

o Manca incorporar una descripcio de [l'estat actual de les xarxes de
telecomunicacions, un analisi de déficits i solucions per a una suficient dotacio
dels serveis de comunicacions electroniques al municipi i adequada a les seves
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expectatives de creixement.

Manca completar la documentacié amb els planols que es descriuen a l'informe.
Determinades prescripcions sén contraries a la normativa vigent i d’altres son
ambiglies.

S’han detectat diverses errades materials.

Institut d’Estudis Territorials, de data 30 de novembre de 2010, en el que es conclou
segons els seglents extrems:

(o)

Cal donar compliment a l'art. 1.16.3 del PTMB pel qual la memoria del POUM ha
de contenir un apartat explicatiu i justificatiu de la conformitat de les propostes
amb les determinacions del PTMB.

Cal modificar l'article 283 del POUM relatiu a les disposicions generals en sol no
urbanitzable per tal d’adaptar-les a les directrius del paisatge del PTMB en
relacio amb les distancies de les edificacions.

Cal aportar un planol informatiu del réegim vigent del sistema d’espais oberts. A
més, els espais oberts han de ser coherents amb el PDUSC. A més, cal esmenar
les errades detectades entre el regim del sol no urbanitzable vigent i la proposta
del POUM de delimitacié del sol urba consolidat.

El sector de SUND 01 Sepi no és compatible amb les determinacions del PTMB
per tal com es tracta de sols no urbanitzables costaners, clau NU-C2 i per tant el
seu régim no pot ser modificat.

Pel que fa al SUND 03 Sa Clavella i al SUND 04 Mormo (pel qual cal aportar
major detall), la precisié i ajust del limit pel que fa als sdls inclosos dins el sol no
urbanitzable costaner, clau NU-C3, només es pot justificar, en el si de I'analisi
urbanistic del document, per raons de coheréncia geografica i urbana i per la
compatibilitat admentre la proteccié dels valors naturals dels espais oberts i
l'acabament adequat d ela ciutat.

El PEO3 Eurostage, el PE04 can Linati i el PEO5 Platia del Cabaié hauran de
tenir en compte les determinacions dels art. 2.6 i 2.11 del PTMB.

Cal esmenar les contradiccions detectades en relaci6 amb I'ambit del PE del
Cabaio.

No es poden admetre nous creixements en el PAUO1El Consol.

Consell Catala de I'Esport, del Departament de Presidéncia, emés en data 8 de marg de
2011, en sentit desfavorable, pels motius seguents:

o

Cal fer referencia al PIEC (Pla director d’instal-lacions i equipaments esportius de
Catalunya) i al seu caracter de Pla territorial sectorial en 'ambit de la planificacié
d’equipaments esportius.

Cal tenir en compte el MIEC (Mapa d'’instal.lacions i equipaments esportius del
municipi), redactat per I'’Ajuntament on es concreta amb detall les necessitats
d’equipaments esportius.

La memoria del Pla ha de fer referéncia al sol que ocupen actualment les
instal-lacions esportives, ha d’avaluar la compatibilitat d’is amb la qualificacié
urbanistica i, en el seu cas, habilitar el sol alternatiu d’equipaments esportiu
necessati.
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o Es recomana diferenciar el sol necessari per a equipaments esportius de la resta
de soOls del sistema d’equipaments.

Direccié General de Comerg¢ del Departament d’Innovacid, Universitats i Empresa, de 23
de marg de 2011, emés d’acord amb el Decret Llei 1/2009, favorable condicionat a la

incorporacio de les prescripcions seguients:

o Que s’eliminin les referencies al Pla sectorial territorial d’equipaments comercials
actualment derogat per les de la legislacio vigent, el Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenacié dels equipaments comercial, 0 normativa sectorial que el
substitueixi.

o Que dacord amb els articles 6 i 9 del DL 1/2009, els petits establiments
comercials (PEC) de superficie de venda inferior a 800m? es poden implantar en
sol urba i urbanitzable, on I'is residencial sigui el dominant sense arribar a
configurar un gran establiment comercial (GEC) col.lectiu o un establiment
comercial territorial (GECT).

o Que els mitjans establiments (MEC) i els GEC es poden implantar en la trama
urbana consolidada (TUC) del municipi ates que el municipi d’Arenys de Mar ja
té delimitat el perimetre corresponent a la TUC.

o Excepcionalment, els MEC i GEC es poden implantar fora de la TUC sempre i
quan concorrin totes i cadascuna de les condicions que descriu l'article 9.3.b) del
DL 1/2009 esmentat, tot i que en aquests casos, l'ordenacié d’establiments
comercials individuals i col.lectius, s’haura d’estudiar cas per cas.

o A les zones d’activitats economiques industrials i terciaries, claus 5 i 7, on
s'admet I'us comercial els sén d’aplicaci6 els articles 6 i 9 del DL esmentat i es
poden implantar establiments comercials singulars (ECS), que comprenen les
establiments de venda a l'engros i els dedicats a la venda d’automocio,
carburants, d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la
construccio i articles de sanejament i els centres de jardineria i vivers, tots els
quals es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent
admeti I'us comercial.

o D’acord amb la disposicié addicional vuitena del DL esmentat, les noves
implantacions d’establiments dedicats a la venda de carburants localitzades fora
de la TUC poden incorporar un petit establiment comercial amb una superficie de
venda fins a 200m? com a servei complementari a la benzinera.

o Pel que fa als mercats municipals, clau Eab del sistema d’equipaments
comunitaris, li son d’aplicacio els criteris de localitzacio de I'art.9 del DL 1/2009.

Direccié General de Qualitat Ambiental, del Departament de Territori i Sostenibilitat, emés
en data 28 de marg de 2011, pel qual s’informa que no correspon a aquesta Comissio
Técnica emetre informe sobre la idoneitat de I'emplagcament de les instal-lacions de
telefonia mobil i radiocomunicacié fins a la redaccié del Pla especial que les ordeni i
sempre i quan aquestes es proposin en sol no urbanitzable o urbanitzable no delimitat.

Institut Geolodgic de Catalunya, de data 1 dabrii de 2011, pel qual s’informa
desfavorablement en base al seglent:
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Es imprescindible la realitzacié d’un estudi d’identificacié de riscos geoldgics en
I'ambit d’aplicacié del POUM, que haura d’anar acompanyat d’unes cartografies
de riscos geologics a una escala minima de 1/10.000. Caldra realitzar un estudi
amb més detall en els casos en que els riscos coincideixin amb arees
d’actuacions urbanistiques per tal de determinar el grau de perillositat.

Cal completar l'informacio de I'ISA amb les riscos geologics i la memoria del
POUM amb la informaci6 i planols d’arees vulnerables per I'existencia de riscos
naturals i geologics. Els riscos geologics a estudiar sén: despreniments,
esllavissades, fluxos torrencials, esfondraments i sismicitat. La informacié sobre
aquests riscos ha de ser una sintesi de la descripcié, conclusions i
recomanacions exposades en l'estudi anterior.

Direccié General del Patrimoni Cultural, de 5 d’agost de 2011, en sentit favorable amb les
condicions seguents:

o

Cal incorporar en qualitat de BCIL a la relacié de béns catalogats, i ubicar-los en
els planols, els elements seglients: Casa Marc-A. Ferrer (fitxa 15 PEPPA), com
1D Proteccié integral de ledifici; Casa Juncosa (fitxa 34 PEPPA), com 1C
Proteccid de la tipologia, envolvents; i Casa Buxalleu (fitxa 39 PEPPA), com 1A
Protecci6 d’elements puntuals.

Cal incorporar a la normativa urbanistica el regim de proteccié dels jaciments
arqueologics indicats en I'annex de I'informe i no contemplats en el PEPPA.

Cal corregir la documentacié grafica per tal que reculli correctament la proteccio
dels jaciments de Horta Can Fassina (fitxes 78 i 79 PEPPA), i Poblat ibéric Torre
dels Encantats (Fitxa 76), del cementiri d’Arenys de Mar (BCIN-MH-EN).

Cal diferenciar a la llegenda del planol de Patrimoni entre Can Montal de la
Rambla Pare Fita num. 1 (fitxa 48 PEPPA) i Can Montal de la Rambla Bisbe Pol
nam. 122 (fitxa 52 PEPPA).

Cal incorporar a la normativa les referéncies a la legislacié vigent en matéria de
proteccié del patrimoni cultural (Llei 9/1993, de 30 de setembre, i Decret 78/2002,
de 5 de marg).

Cal incorporar a la normativa urbanistica les determinacions dels articles 17, 34,
35, 36, 211 25 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre.

A l'article 44, sobre competéncia per a I'atorgament de llicencies, cal incorporar
les referéncies a altres drgans competents, en funcié del nivell de proteccié dels
elements catalogats.

A l'art. 122 es RECOMANA substituir 'expressio “els entorns arqueologics”, per
“entorns arqueoldgics de major interés”, per tal com no necessariament tots els
jaciments arqueologics han d’incorporar-se al sistema d’espais lliures.

A Tart. 153 cal afegir que les ampliacions d’edificis catalogats només seran
admissibles en cas que no es desvirtui el caracter originari dels edificis o dels
jardins existents, que pugui suposar la seva descatalogacié.

El POUM ha d’especificar que les determinacions del Cataleg i el PEPPA
prevalen sobre la normativa general del POUM.

PE casc antic: cal que el desenvolupament d’actuacions en aquest ambit
incloguin mesures de control arqueologic.

La Muvissa: cal preveure mesures de control arqueoldgic pel que fa al jaciment
de can Mills.
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o Maltemps oest: cal concretar que I'ordenacié que es desenvolupi al nord-oest del
sector dins la qualificacié urbanistica 3c- cases aillades en parcel.la gran, ha de
respectar la franja protegida de la Penya del Maltemps (fitxa 74 PEPPA).

o Sector P25: cal garantir la preservacié de I'entorns del Cementiri d’Arenys de
Mar, d’acord amb la Llei 9/1993 (“en I'entorn immediat o proper a un edifici
protegit amb la maxima categoria no es permeten construccions que puguin
alterar el caracter arquitectonic i paisatgistic de I'area, i pertorbin la visualitzacié
del bé”), mitjangant la previsié d’'un pla especial que regulara les condicions
d’ordenacié i edificacio. La competéncia per aprovar el PE correspon a la
comissio territorial del patrimoni cultura conforme a lart. 2.1.b del Decret
276/2005.

o PAU 08 Portimar: cal establir que 'ordenaci6 de la clau 3c sera respectuosa amb
I'element Barraca de Vinya (fitxa 45 PEPPA).

A banda, l'informe fa una série de consideracions en relaci6 amb el PEPPA i la seva
eventual revisio. Entre d’altres, indica que hi ha un seguit d’elements inclosos en I'inventari
del Patrimoni Arqueologic i Paleontoldgic de la Generalitat de Catalunya que no es troben
al Cataleg esmentat.

Direccié General de Carreteres, de 21 d’octubre de 2011, amb una serie de prescripcions,
d’entre les quals cal destacar I'establiment de criteris de finangcament de les rotondes
previstes sobres la N-lIl a carrec dels sectors que se’n beneficien; la supeditacié de
I'execucié dels vials de ronda a llevant i ponent de la riera d’Arenys fins a la inclusio del vial
de Valldegata-Draper en la xarxa basica de carreteres, aixi com la imputacié del cost
d’'implantacié de la construccido de la rotonda sobre el vial esmentat al sector vei de
Valldegata Draper Ponent.

A data d’avui, no consten emesos els informes preceptius seguents:

- Delegaci6 del Govern a les Societats Concessionaries d’Autopistes, del
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques

- Administrador d’Infraestructures Ferroviaries, Adif

- Direccidé General de Desenvolupament Rural, del Departament d’Agricultura,
Alimentacié i Accioé Rural

- Demarcacié General de Carreteres del Ministeri de Foment

- Direccion General de Infraestructuras Ferroviaries del Ministeri de Foment

Antecedents: planejament vigent

El POUM revisa les determinacions del Pla general dordenacié vigent, aprovat
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en data 27 de juliol de 1983 i
acordada la seva executivitat en data 27 de juny de 1984.

Aquest PGO va preveure 18 Unitats d’Actuacié en sol urba, amb una superficie total de
87,79Ha, amb I'objecte de I'execucid de la urbanitzacié d’antigues actuacions urbanistiques
que s’havien desenvolupat principalment en la meitat sud dels ambits a ponent i llevant del
nucli.
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Aixi mateix, va preveure un gran creixement, amb la delimitaci6 de 20 sectors de sol
urbanitzable programat, amb una superficie total de 118,94Ha. Els sectors d’'Us residencial
es van preveure majoritariament a la meitat nord de les valls a llevant del nucli, entre les
urbanitzacions existents i l'autopista i els rials del Bareu i de Canalies, amb un index
d’edificabilitat bruta a l'entorn de 0,35m2st/m?s. Amb I'execucié d’aquests sectors es
preveia també la millora de la xarxa viaria basica amb tres vials verticals, al llarg dels rials
del Bareu, Tronqueda i Canalies, un dels quals es preveia connectar amb un vial paral.lel a
l'autopista. D’aquests sectors, sobre els quals es va tramitar una Modificacio PGO que va
reordenar la xarxa viaria basica d’aquest ambit i va redefinir els ambits dels sectors, només
s’han desenvolupat la part central i, recentment, s’ha aprovat definitivament el PP16, a
I'extrem nord-est, que ha de possibilitar la connexié i nus amb els laterals de I'autopista.

A ponent del nucli es van preveure els sectors d’Us industrial, a ambdds marges del rial de
Vall de Gata i el sector també industrial Vall de Gata — Ponent amb index d’edificabilitat
bruts de 0,40-0,55m2st/m?s. En aquests ambits s’han tramitat diverses modificacions PGO
per a I'ajust del tragat del vial de connexié amb I'autopista i de la xarxa viaria basica. S’han
executat els 2 sectors de Vall de Gata — Draper, que actualment connecten amb l'autopista
C-32, i esta aprovat el sector Vall de Gata — Ponent, si bé encara no s’ha executat la
variant del vial de connexié amb la C-32. En aquest ambit a ponent del nucli també s’hi van
preveure alguns sectors residencials de baixa densitat (ieb= 0,15m?st/m?s), entorn del rial
Sepi, ja executats, i del rial Llarg, sense executar.

Altrament es varen definir 5 sectors de sol urbanitzable no programat, amb una superficie
total de 32,05Ha, situats a I'extrem est del municipi, en la zona dels campings i també al
nord del municipi, a tocar de I'autopista. Cap d’ells s’ha desenvolupat.

Pla director urbanistic del sistema costaner, PDUSC, aprovat definitivament pel conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques en data 25 de maig de 2005, inclou diversos ambits
del municipi dins el régim no urbanitzable costaner:

UTR-CE 119b EI Consol Andersen

UTR-C 119 Torre dels Encantants (clau NU-C2)
UTR-CE 118 Turd de les Orenetes (clau NU-CE)
UTR-CE 117 Les Vil.les (clau NU-CE)

UTR-CE 116b Turo de les Garses (clau NU-CE)
UTR-C 116 Arenys de Mar Oest (clau NU-C2)
UTR-C 115 Rial d’en Botifarra (clau NU-C3)
UTR-CE 114 Rial de la Serp (clau NU-CE)
UTR-C 113 Cabaio (clau NU-C2)

UTR-C 112 El Carlitos (clau NU-C2)

O 0O OO0 O O O O O O

La disposicié addicional primera preveu que els ambits inclosos a les UTR-CE, podran ser
transformats urbanisticament en el marc de I'adaptacié del planejament urbanistic general,
moment en el qual caldra concretar les determinacions genériques que estableix I'article 18
del Pla director.
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D’altra banda, el susdit article 18 de la normativa del Pla fixa que I'edificabilitat bruta dels
sectors urbanitzables delimitats sense Pla parcial vigent que siguin objecte de
transformacio, els quals es trobin a la zona d’influéncia del Pla — és a dir, dins la franja de
500m terra endins, des de I'atermenament del domini public maritim terrestre — no podra
ser superior a la mitjana de l'edificabilitat bruta assignada pel planejament general al
conjunt del sol urbanitzable delimitat en tot el municipi.

Pla territorial metropolita de Barcelona, PTMB, aprovat definitivament pel Govern de
Catalunya en data 20 d’abril de 2010, preveu pel nucli urba d’Arenys de Mar l'estratégia
urbana de nova centralitat sobre la part central de la Riera, és a dir, desplagat cap al nord
respecte el front a mar. Segons l'article 3.10 de la normativa urbanistica, aquesta area pot
assolir un paper de centre urba al servei d’ambits territorials més grans, raé per la qual el
POUM ha d’observar els seglients extrems:

o Localitzacié d’equipaments publics, col-lectius, de tipus comercial i de lleure,
d’escala superior a la local.

o Establiment d’arees d’activitat economica que requereixen un elevat nivell
d’accessibilitat i s intensiu del sol.

o Definicié dels usos i intensitats en funcié de I'entorn urba, amb un coeficient
d’edificabilitat minim de 0,6m?3st/m3s. _

Descripcio de la proposta i valoracio de I'’expedient
El POUM d’Arenys de Mar proposa, d’acord amb la memoria del document, I'assoliment
dels seguents objectius:

- Reconeixement de les singularitats del territori en el planejament (penyes, careners,
boscos, rials,...)

- Reduccid del sol urbanitzable respecte el PGO vigent i la definicié de sectors de
planejament d’acord amb I'objectiu de continuitat de les arees urbanitzades.

- La participacié dels sectors de planejament en I'estructura general de la ciutat: xarxa
viaria, espais lliures i equipaments.

- La superaci6 de I'exclusivitat del creixement extensiu de baixa densitat per un model
mixt que permeti major densificacio i diversitat tipologica, adaptada a la topografia i
caracteristiques del poble.

- Diversificacié dels usos en els sectors de sol urbanitzable, per tal de superar la
monofuncionalitat residencial.

- Potenciacio del transport public, recolzada en el ferrocarril i atenent les relacions
urbanes i interurbanes proximes i I'eix de la riera.

Aixi, 'ambit de desenvolupament previst pel PGO de 1984 va ser molt extens en relacié
amb l'area ocupada pel nucli i el model previst pel POUM reitera aquestes previsions de
creixement amb I'excepcio de les desclassificacions segiients:

- els sectors no programats de I'extrem est (zona campings), dos dels quals van ser
considerats pel PDUSC com a sols no urbanitzables costaners, clau NU-C2, i el
tercer com a sol no urbanitzable o urbanitzable no programat que no ha de passar
necessariament a sol no urbanitzable costaner, clau CE.

- el sector residencial Rial Nord, que el PDUSC també identifica amb la clau CE.
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La resta de sectors ja previstos en el Pla general perd que encara no s’ha desenvolupat es
mantenen si bé s’han modificat les seves determinacions.

D’aquestes previsions en resulta el seguient repartiment de sol:
Sol urba 223,78ha

SOl urbanitzable delimitat 69,09ha

Sol urbanitzable no delimitat 14,7ha

Sol no urbanitzable 307,29ha

Total terme 677,86 ha

1. ASPECTES GENERALS

Avaluacié ambiental i informes sectorials

El procediment d’avaluaci6 ambiental del document es té per complimentat amb la
resolucié de la directora dels Serveis Territorials del Departament de Medi Ambient i
Habitatge, d’11 d’octubre de 2010, qué dona conformitat a la memodria ambiental del
POUM. Les condicions establertes a la resolucié han estat incorporades a la proposta, ja
sigui en el sentit indicat en la resolucié esmentada, o bé perqué els ambits de planejament
a queé fan referéncia han estat desclassificats.

Pel que fa als informes dels organismes sectorials, cal indicar que amb caracter general
s’han incorporat les prescripcions d’aquells rebuts amb anterioritat a la data d’aprovacio
provisional del POUM. Tanmateix, resten per incorporar les prescripcions dels informes de
la Direcci6 General d’Energia i Mines, de 8 de marg de 2007, la Direccié General del
Patrimoni Cultural, de 5 d’agost de 2011, Institut d’Estudis Territorials, de data 30 de
novembre de 2010, Direccién General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente, Medio
Rural y Marino de 29 de juny de 2011, Direccio General de Proteccio Civil, de 24 d’octubre
de 2007, Direccié General de Carreteres de 21 d’octubre de 2011, Institut Geologic de
Catalunya, de data 1 d’abril de 2011, i Consell Catala de I'Esport, de 8 de marg de 2011, i
caldria sol'licitar un nou informe dels dos darrers organismes esmentats, per tal com el
sentit de la valoracié emesa és desfavorable.

També caldra tenir en compte que no ha transcorregut el termini per a I'emissié de
l'informe sol-licitat a la Direccié General d’Aviacié Civil.

Demografia i previsions d’habitatge proteqgit

Pel que fa les previsions de desenvolupament poblacional, s’estima el potencial residencial
del POUM en 19.319 habitants, segons la memoria aportada, que corresponen a 10.772
habitants dins del sol urba no inclos en cap PAU o PMU, 4.016 previstos en ambits de
desenvolupament e sol urba, 3.636 nous habitants provinents de les previsions de sol
urbanitzable i 896 provinents de les sol urbanitzable no delimitat.

Altrament, d’acord amb la memoria social, el POUM preveu 2.199 nous habitatges i una
mitja d’'ocupacio de 2,5 habitants/habitatge en el 2016, el que suposa un increment de
poblacié de 'ordre de 5.500 habitants, que confirma la poblacié estimada en el 2016 amb
un model de creixement dinamic.
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Els estudis demografics fixen dos escenaris, un de creixement més dinamic que tendiria a
una poblacié de 19.376 (en la memoria social, pero, les xifres sén diferents: 16.060 el 2016
i 17.782 el 2022)habitants en el 2.016 i un segon de creixement més ralentit, que tendiria a
una poblaci6 de 18.803 habitants (en la memodria social, perd, les xifres son
diferents:15.602 el 2016 i 16.066 el 2022). En aquest sentit, s’ajusta la previsid
demografica a 18.803 habitants per a I'horitzé de I'any 2022, xifra que suposa un increment
del 28% respecte la poblacié de 2010 (14.688 habitants, segons dades de 'IDESCAT).

Cal corregir la memoria i la memoria social per tal d’adequar les previsions de creixement
que ara no son iguals en els dos documents.

En quant a les previsions d’habitatge de proteccio, el POUM preveu destinar a aquest fi
74.948m?st que, en relaci6 amb el sostre residencial de nova implantacié inclos en
poligons de sol urba no consolidat, sectors de PMU, sectors urbanitzables delimitats i no
delimitats, suposa un 19,38% per habitatges de proteccio publica (régim especial i general)
un 9,55% per a habitatge concertat i un 6,87% per a habitatge concertat de reserva, pel
que, si bé s’acosten molt, no s’assoleixen els percentatges minims legals. En aquest sentit,
cal incrementar les reserves per a habitatge de proteccio i habitatge concertat fins a assolir
els minims legals i d’acord amb les determinacions abans esmentades.

2. SISTEMES URBANISTICS

2.1. Sistema d’espais lliures

Actualment, les majors reserves d’espai public del municipi corresponen a les penyes,
vessants i carenes dels turons, és a dir, a terrenys amb pendents superiors al 20%. El
municipi també disposa d’algunes places i parcs dins del teixit del nucli tradicional, com sén
la Plaga dels Jutjats i de l'edifici Xifré, la Plaga de I'Església, el Parc de Lourdes i alguna
plaga interior de les illes situades al nord de la Riera. El sistema d’espais lliures es
completa amb les reserves minimes legals que van aportar els sectors de sol urbanitzable
executats com son els sectors industrials a ponent i el sector Bareu-Paraiso, a llevant.

Per a la justificacié de l'article 58.1.f del Decret legislatiu 1/2010, la memoria del document
computa la superficie dels espais lliures del sol urba i d’aquells corresponents a PAUs i
PMUs, i distingeix entre aquella que correspons a parcs urbans, la que correspon a places i
passeig la que correspon a altres tipus com els espais de topografia complicada i els
espais de proteccié de sistemes. D’acord amb aquest coOmput, la superficie total dels
espais lliures corresponents a sol urba, PAUs i PMUs és de 152.828m?, pel que fa a la
parcs, places i passeigs i de 231.223m? pel que fa a altres tipus.

A continuacid, s'indica que el sostre residencial no inclos a sectors és de 704.394m?, pel
que, en aplicacio de l'article 58.f.1, la superficie de zona verda minima exigida seria de
140.878m?2, pel que es conclou que els 152.828m? superen aquest minim.

Cal dir, pero, que en aplicacié de I'article esmentat no s’haurien de computar els sols ni el
sostre inclosos en els sectors pendents d’ordenacié per mitja de pla de millora urbana. No
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obstant aixd, si es té en compte aquest aspecte, també es dbéna compliment dels
estandards d’espais lliures de l'article 58.1.1.

2.2. Sistema viari

Mentre en sentit mar-muntanya les rieres es configuren com a vials jerarquitzants de primer
ordre, en sentit perpendicular el municipi d’Arenys de Mar presenta un significatiu déficit pel
que fa I'existéncia d’'una xarxa transversal que permeti la connexié entre les diverses valls.

A banda de la carretera N-Il, la connexié de les urbanitzacions amb el nucli tradicional es
produeix per carrers estrets, sinuosos i d’elevat pendent. En concret, a ponent, els carrers
qgue connecten son: la rial de sa Clavella, el carrer de la pujada del Parc de Lourdes-carrer
Font de les Creus i el carrer d’Andreu Guri (antic cami Ral); i a llevant sén: I'avinguda
d’Europa, el carrer dels Frares i el carrer del Bisbe Catala (antic cami Ral). Recentment
s’ha executat la prolongacid del carrer Costa de les Canalies o ronda nord de les
urbanitzacions a llevant que connectara amb I'avinguda Europa.

Aixi mateix, el model de creixement d’urbanitzacions independents del casc i amb unic
accés puntual ha fet que el creixement de les arees urbanitzades hagi tendit a la
multiplicacié d’aquests accessos puntuals sense haver aportat elements de vialitat
estructurant.

Per tal d’esmenar aquest déficit i obtenir noves alternatives viaries transversals, es
proposen diverses operacions de cosit, prolongacié de vies existents i nous accessos des
de les vies verticals.

La principal és l'actuacié al nord-est, amb la prolongacié de I'avinguda Catalunya (rial
Canalies) fins als laterals de la C-32 i la creacié d’un nou enllag a 'encreuament d’aquests,
de manera que en termes d’estructura general del territori existissin dos alternatives de
connexié entre la carretera N-Il i 'autopista. L'objectiu és crear aixi una anella conformada
pels laterals, els dos eixos en sentit mar-muntanya (vial existent a Ponent o rial de Vall de
Gata i nou vial a Llevant o rial de Canalies-Avinguda Catalunya) i la N-1l, que diversifiqui els
accessos i alliberi la riera del transit intermunicipal.

Pel que fa a les connexions transversals, a més de les ja existents o previstes pel
planejament vigent, el POUM preveu les actuacions seglients:

- la urbanitzacié del cami de Ronda, que connectara el rial del Bareu amb el rial de
Canalies, i la connexié d’aquest amb la riera a través d’'un pas en semitinel molt
proper a la C-32 i els futurs laterals

- la prolongaci¢ del vial nord ja previst pel sector Sa Clavella amb la vialitat del sector
Sa Clavella Sepi, ambddés amb Pla parcial aprovat. Amb aquesta actuacié i I'anterior
(urbanitzacié del cami de Ronda i pas en semitunel) recupera la idea de ronda nord
ja prevista pel PGO

- I'ampliacio i transformacié en vial public del vial d’us privat que travessa el col-legi
de la Presentacio

- construccié d’'un vial entre les urbanitzacions del Portinyol i les Carolines en
substitucié de la rotonda en dos nivells prevista pel PGO
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la connexio dels extrems nord i sud del sector industrial Valldegata — Ponent amb la
variant del rial Vall de Gata. L’enlla¢ nord es preveu prolongar fins a la urbanitzacié
de la Victoria, al nord d'aquesta. L’enlla¢g sud també donaria un nou accés a la
urbanitzaci6 del Canyadell i a la urbanitzacié de la Victoria

Pel que fa la xarxa vertical secundaria, es preveuen les actuacions segients:

prolongacié nord del vial del rial Bareu fins al pas en semitunel

connexid del vial carener de I'ambit del col-legi de la Presentaci6 amb l'avinguda
Europa.

execucio del vial del rial Sepi

Altrament, en el front de la carretera N-Il es proposen les actuacions segients:

nova rotonda en I'enllag de la variant del rial Vall de Gata, desviament de la N-Il i
reordenacio del nus actual amb el vial interior del sector ValldeGata — Draper

nova rotonda en I'enllag del vial del rial Sepi

nova rotonda en I'enllag de I'avinguda Catalunya

Per ultim, es proposa la sistematitzacié i arranjament dels camins rurals, que completarien
la xarxa viaria i en alguns casos suposarien una sortida a algunes urbanitzacions existents,
algunes d’elles en cul-de-sac o d’altres amb accessos deficients.

A banda, de I'aportacio positiva d’aquestes actuacions a I'estructura de la xarxa viaria del
municipi, de la importancia de les connexions transversals i de I'alliberament de la riera per
tal que aquesta es converteixi en I'eix civic del municipi, es considera que cal replantejar
alguna de les propostes:

A llevant de la riera d’Arenys : en primer terme, atesa la topografia complicada i per
tal de facilitar les connexions, es considera que seria recomanable millorar I'enllag
previst en els punts seglients del territori: enllag del carrer Josep M2 Palomer i Alzina
amb l'avinguda Catalunya i connexié de I'avinguda del rial de Canalies amb el cami
vell del Maltemps. També, caldria valorar la possibilitat de poder fer les afectacions
necessaries per tal de connectar algun dels carrers interiors de la urbanitzacié del
Portinyol amb l'avinguda Catalunya i la pujada de Montmar, per tal de donar
continuitat a litinerari intern que connecta la urbanitzacié del Maltemps amb el
Portinyol.

Cal dibuixar la solucié viaria prevista per al desenvolupament del Pla especial del
Port al final del rial de Canalies i incorporar en els sectors la carrega per a la seva
execucio.

A ponent de la Riera d’Arenys: cal valorar la possibilitat de millorar I'enlla¢ del carrer
Jaume Partagas amb el carrer Font de les Creus, al nord del sector Sepi. Cal
suprimir el nou vial previst que uneix la urbanitzacié de la victdoria amb el sector de
Valldegata Ponent, atesa la topografia, I'impacte i la possibilitat d’optar per altres
vies de connexio.
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Altrament tot i que es valora favorablement la possibilitat de connexié entre la
urbanitzacié del Canyadell i el Rial llarg, es considera que els forts pendents
existents amb desnivells de més de 30 metres no justifiquen I'obertura del vial
proposat en el sector del Rial Llarg.

- Per ultim, caldria estudiar la possibilitat de preveure 'ampliacié d’algun tram de vial
del casc antic, compensat pels increments d’algada de les edificacions, per tal de
facilitar la transversalitat.

2.3. Sistema d’equipaments

El municipi d’Arenys de Mar compta amb una reserva important de sol d’equipaments, si bé
gran part d’aquests sén de caracter privat. Estan situats majoritariament a la corona
entorna del nucli més tradicional i principalment corresponen a institucions religioses, que
han contribuit a donar serveis sanitari-assistencials i educatius al municipi. EI POUM
defineix la vocacié publica dels equipaments perd reconeix I'existéncia d’aquetes
institucions privades.

Es manté la qualificacid d’equipaments per I'antic convent de les Clareses si bé hi ha a
tramit una Modificacié puntual que té per objecte I'obtencié de I'edifici catalogat per tal
d’ubicar-hi una biblioteca i la requalificacié d’'una part de I'ambit a canvi d’aquesta cessio.

Els nous equipaments proposats corresponen als sectors urbanitzables i, principalment es
preveu una major dotacidé d’aquest sistema en el sector del Bareu —Tronqueda.

2.4. Sistema portuari
Aquest sistema abasta el port i es delimita un ambit de pla especial que el desenvolupi. Cal

recordar que en aquest moment hi ha un pla especial a tramit sobre aquest ambit.

Pla Especial 06 El Port

Es delimita un ambit que abasta els sols ocupats pel port i I'espai de platja a llevant de la
riera d’Arenys, amb els objectius de millorar i regular les activitats industrials pesqueres i
recreatives del Port amb els parametres seglents:

Superficie 396.976 m2

Edificabilitat neta 0,70m2st/m2s

Sobre aquest sector cal fer constar que el pla especial es troba actualment en tramitacio i
que la CTUB, en sessi6 de 22 de juliol de 2010 es va pronunciar en el senti de suspendre
'aprovacié del document. En aquesta suspensié s’evidenciaven un seguit de problemes
referents als accessos informats per la Direccié General de Carreteres, les afectacions
ferroviaries, aixi com determinacions del Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio.
Es considera que cal incorporar les determinacions d’aquests organismes en la fitxa del Pla
especial ja que la seva incidéncia no es limita al planejament derivat a tramit sin6 que
afectaria a qualsevol Pla especial dins aquest ambit. Aixi cal dibuixar les zones afectades
per les linies limit d’edificacié del ferrocarril, establir les carregues viaries i execucié dels
enllagos necessaris i les condicions de prospeccions arqueologiques.
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Altrament, cal limitar el sostre maxim ja que en el Pla especial a tramit estableix de 'ordre
d’'un 0,39 m2st/m2s sobre I'ambit de terra que representa un sostre de 58.602m2 que es
considera ja molt elevat per la capacitat d’aquests sols tenint en compte que no es tracta
d'una edificabilitat neta ja que cal preveure espais de circulacié, d’'aparcament i espais
liures d’edificacié i el condicionant que suposa la limitada capacitat dels accessos a
I'ambit.

3. SOL URBA

Pel que fa al sol urba, la proposta refon els parametres i 'ordenacio vigents en la majoria
de zones i manté els ambits pendents de desenvolupament modificant en pocs casos les
seves determinacions, ja que la llarga tramitacié del POUM ha propiciat que ara es recullin
com a ja aprovades moltes de les propostes que han anat sorgint els ultims anys.

Un dels parametres que es preveu modificar és la densitat d’habitatges. Aixi, en la
normativa es fixa per aquells ambits no inclosos en unitats d’actuacio, la densitat amb una
ratio d’'un habitatge per 70m2 de sostre construit admetent en alguns casos no especificats
superficies de 60m2 per adequacio a la parcel-la per a zones de casc antic i alineacié a
vial. En edificacié aillada aquesta ratio es preveu en un habitatge per cada 80m2 de sostre,
admetent en el comput d’aquell ocupat pels altres usos admesos.

Aquestes densitats es consideren molt reduides i, seguint els criteris d’altres documents
tramitats, caldria establir unes ratios no inferiors a un habitatge per a cada 90m2 de sostre.

Tot i aixi, es considera que en el casc antic és més adient establir la densitat en funcié de
'amplada de la fagana i del vial ja que no seria coherent la transformacioé de les cases de
cos en habitatges plurifamiliars en vials inferiors a uns 5 metres d’amplada o amb
parcel-les amb fagana inferior a 5m.

En relaci6 amb la previsié d’'una algada de PB+2PP per tot el nucli antic, ja que en la
normativa vigent es considera que I'algada en el nucli ha de ser la mitja de les edificacions
del tram de vial amb un maxim de PB+2PP i no sembla coherent, donat que molts dels
vials tenen amplades molt reduides, estendre el maxim d’algada de forma genérica a tot el
nucli, pel que caldria mantenir la regulacio actual.

S’observen petites modificacions en alguns ambits pel que fa la seva qualificacié amb
I'objectiu de regularitzar 'ordenacié i reconéixer realitats edificades.

En la zona de blocs aillats el document no redibuixa les ordenacions vigents sin6 que
remet als documents anteriors. No obstant, aquesta técnica normativa pot plantejar
dificultats en el tramit d’atorgament de llicéncies, en la mesura que manté parcialment
vigents plans urbanistics anteriors amb rang de planejament general. Aixi, caldria refondre
les ordenacions provinents de documents de planejament general i, si s’escau, introduir
fitxes per a cada zona on el planejament aprovat preveia detalls d’ordenacié que es vulguin
mantenir.

En un altre ordre de coses i en termes generals per a tots els poligons i sectors en sol urba
aixi com aquells sectors en sol urbanitzable, caldria grafiar en les fitxes dels corresponents

19

Para descargar una copia de este documento consulte la siguiente pagina web

Codi Segur de Validacié

30446e8bc6c7487e899236¢97a0c9d98001

Url de validacio

https://tramits.arenysdemar.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

Origen: Origen administracié Estat d'elaboraci6: Original

Para descargar una copia de este documento consulte la siguiente pagina web

Codi Segur de Validacié

8ald3ac930024ce5bcf6d4dd38fb08cc001

Url de validacié

https://tramits.arenysdemar.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

Origen: Origen administraci6 Estat d'elaboraci6: Original



https://tramits.arenysdemar.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

| Generalitat de Catalunya SCUB/00381/2007 / 026282 / B/2916436
Departament de Territori
i Sostenibilitat

sectors aquelles arees no edificables a efectes de preservar-les de I'edificacio ja sigui
perqué tenen un pendent superior al 20%, estiguin fortament arbrades o no disposin de
I'accessibilitat necessaria per a la seva transformacio.

Poligons i sectors en sol urba

Pel que fa al regim del sol, en termes generals, cal recordar que d’acord amb els articles 30
i 31 del Decret legislatiu 1/2010, el sol urba consolidat esdevé no consolidat quan el
planejament urbanistic general el sotmet a actuacions de transformacié urbanistica
incorporant-lo en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en poligons d’actuacio
urbanistica, o quan deixa de tenir assenyalades alineacions i rasants, si el planejament
urbanistic les defineix, o quan, per a edificar-los, s’hagin de cedir terrenys per a destinar-
los a carrers o a vies amb vista a regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria. En
canvi, constitueixen sol urba consolidat els terrenys inclosos en un poligon d’actuacio
urbanistica o pla de millora urbana amb la finalitat d’assenyalar les alineacions i rasants o
bé completar o acabar la urbanitzacio.

Pel que fa al deure de cessié de sdl amb aprofitament i la reserva d’habitatge de proteccié
publica, aquests deures només son preceptius en els PAUs amb algun dels objectius
previstos a l'article 70.2.a del Decret legislatiu 1/2010, amb I'excepcié establerta a l'article
40.2 del Decret 305/2006. A banda, en els casos que sigui d’aplicacid, cal tenir en compte
les exempcions establertes a la Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzacié i millora
d’'urbanitzacions amb déficits urbanistics.

El document inclou dins de poligons d’actuacid de sol urba consolidat, aquelles
urbanitzacions o part de les urbanitzacions definides en el PGO vigent majoritariament
urbanitzades perd que o bé no han complert amb la totalitat de les carregues urbanistiques
(cessi6 de sistemes) o bé les obres d’urbanitzacié no estan recepcionades. Es el cas dels
PA seglents: PAO1 El Consol, PA02 La Estrella, PA03 Can Vilaplana, PA04 Maltemps Est,
PAQO5 Canalies, PA06 El Portinyol, PAO7 Les Carolines, PA08 Portimar |, PA09 Les Roses
2 i PA10 Les Carolines sud 3. D’acord amb I'exposat anteriorment, caldria incloure’ls en els
PAUs en el sol urba no consolidat, excepte pel que fa al PAUO1, PAUO4, PAUO5, respecte
als quals cabria classificar-los de sol urba consolidat en cas que s’acrediti la formalitzacié
de les cessions previstes en el planejament vigent.

Aixi, caldria establir que tots els PAUs tenen condicié de sol urba no consolidat, excepte
aquells respecte als quals s’acrediti degudament que s’han formalitzat totes les cessions
previstes en el planejament vigent. A més, en els PAUs en s0l urba no consolidat, caldria
determinar cas per cas el deure de cessio de sol amb aprofitament i la reserva d’habitatge
protegit, si s’escau.

A banda, en I'ambit de la finca de Maricel cal acreditar la completa execucié del poligon
d’actuacio previst a la MPGO vigent, o bé mantenir la delimitacioé de 'ambit de gestio.

Cal indicar, també, que els poligons d’actuacié han de fixar I'ordenacid, pel que els
parametres de les fitxes s’han de correspondre amb dita ordenacié fixada, sense valors
bruts ni maxims i minims i preveient en tots els casos la ubicacié de I'habitatge protegit si hi
ha reserva.
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A més, s’observa que el POUM fixa la densitat amb una ratio d’habitatges per hectarea,
que es deriva de dividir la superficie total qualificada de zona per la superficie de parcel-la
minima. En tant que molts ambits estan practicament consolidats amb mides de parcel-les,
caldria suprimir el valor d’habitatges per hectarea atés que s’ha d’entendre que la densitat
bé definida per la realitat construida i pels parametres i 'ordenacié real de I'ambit.

Altrament, es recomana revisar la densitat dels poligons per tal que assoleixin una ratio
minima de 70m?st/hab ja que hi ha casos en que no s’assoleix sobretot quan hi ha sols no
computables.

El POUM només estableix dos ambits pendents d’ordenacié per mitja de plans de millora
urbana en canvi determina fins a 18 poligons d’actuacio.

PMU 01 Les Bascules
Superficie: 9.087m2
Sistemes 60%

Edificabilitat bruta 1m2st/m2s

Es tracta d’'un ambit ocupat per diversos establiments d’activitat comercial i residencial amb
acceés directe des de la carretera. La proposta preveu I'obertura d’un vial entre els edificis i
la traca del ferrocarril i 'ampliacio de la vorera en 2 m.

Respecte a I'ordenacid, caldria establir un Unic accés i que l'edificacié sigui unitaria. En
quant als usos, caldria establir expressament que I'Us comercial s’admetra amb les
condicions derivades del Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels
equipaments comercials.

PMU 02 Aretex

Superficie: 2.335m2

Sistemes de cessid:45%

Edificabilitat bruta 1,28m2st/m2s (2.998m2sostre)
Densitat bruta 153 hab/ha (36 hab) 16 protegits i 20 lliures

Es situa sobre els soOIs urbans avui ocupats per una industria, ubicats front a 'equipament
de la residéncia geriatrica de Vila Betania. L’objectiu és aconseguir un aparcament soterrat
public i privat de 120 places.

Donada I'amplada dels vials de I'entorn, seria recomanable introduir en la fitxa la necessitat
d’ampliacié de la vialitat.

PAU 01 El Consol

El planejament vigent en aquest ambit correspon a la UASU 7 definida pel PGO vigent i per
la Modificacié puntual UASU 7, Colonia Andersen — EI Consol, per la qual es van canviar
els usos i condicions d'una parcel-la d’aquest ambit. L’objecte de la UASU7 era acabar la
urbanitzacio i efectuar les cessions corresponents, que la fitxa de la Unitat d’actuacié va
fixar en 9.300m? per a zones verdes i 3.900m? per a vialitat. La regulacié de la zona
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edificable corresponia a la zona d’unifamiliar semi intensiva, clau 3b, amb superficie i
fagana minima de parcel-la de 400m? i 15m respectivament.

D’acord amb la nova fitxa del PAU 01 I'edificabilitat es regularia ara per I'index net de
0,8m?3st/m?s. Aquest, correspondria a la regulacié per volum del PGO vigent. Altrament, pel
que fa a la regulacié de la zona es mantenen les condicions de la zona 3b, si bé es
conserven la resta de parametres de la zona, es redueix la superficie minima de parcel-la
a 200m?2. Aixi mateix, es fixa la densitat en 31hab/Ha, de la qual resulten 136 habitatges,
sense justificar-la en relacié amb els habitatges actuals i dificil d’assolir si es t&é en compte
la superficie vigent qualificada de zona i la superficie minima de 400m2. En aquest sentit,
cal adequar els parametres previstos a la regulacié vigent.

Pel que fa als sols publics, la zonificacié respon a la prevista en el PGO si bé adaptada a la
nova cartografia. No obstant aixd, i malgrat les cessions d'espais lliures siguin
quantitativament superiors a les vigents, 'amplada de la vialitat de 8m prevista pel PGO
s’ajusta a la vialitat existent, és a dir, amplades molt variables entre 3-6m. En relacié amb
la vialitat, s’entén que un dels objectius del Poligon d’actuacié és millorar el tracat i
seguretat de I'ambit, caldria mantenir el planejament o bé establir una reduccié de les
amplades dels vials a no menys de 5 m amb espai addicional per estacionament i per
giradors al final dels cul-de-sac, reduint també el nombre d’habitatges admesos als
existents més un 20%, a concretar en un Pla de millora urbana, o dibuixar ja I'ordenacio
concreta amb les afectacions necessaries en el si d’'un poligon d’actuacié.

PAU 02 La Estrella

Correspon a l'antiga UASU 8 i es delimita per tal d’urbanitzar la vialitat perimetral. En
aquest extrem sud-est del municipi, el PGO preveia I'execucié d’un vial al llarg del limit de
terme municipal, un altre vial paral-lel al sud de la linia de ferrocarril, amb dos passos
inferiors, un al final d’aquest nou vial i un altre a I'algada de la rotonda del rial de la Serp,
aixi com preveia I'execucié d’'una vialitat secundaria en anella que havia de donar servei a
la UASU 8 i al camping el Toro Azul i connectava amb la vialitat de la UA1 de Canet de
Mar.

Ara es redueix la superficie del Poligon atés que no s’inclou el tram de vial est a tocar del
limit de terme com tampoc la part del vial oest que el PGO incloia. En aquest sentit, atés
que cap dels dos vials s’han urbanitzat, caldria mantenir-los dins del poligon per tal de
garantir la seva execucid. Altrament, si bé s’entén que el vial paral-lel al limit de terme i el
vial paral-lel a la linia de ferrocarril previstos pel PGO tenen una altra configuracié 6 bé
desapareixen en el POUM, caldria garantir la connexié de la vialitat en aquest extrem sud-
est del municipi amb la N-II.

Pel que fa al régim del sdl, cal indicar expressament que es tracta de sol urba no consolidat
i establir les carregues urbanistiques que siguin procedents.

PAU 03 Can Vilaplana

Correspon a l'antiga UASU 9. Es manté la delimitacié del poligon per tal de garantir les
cessions d’espais lliures, equipaments i vialitat aixi com la urbanitzacié dels trams de carrer
que connecten amb el rial del Bareu i el cami de Ronda. Els sols privats estan ja edificats.
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Les cessions previstes per la fitxa normativa del PGO s6n 4.900m?s per a zones verdes,
6.800m? per a equipaments i 15.300m? per a vialitat. La regulacié de les zona edificable
corresponia a la zona d’unifamiliar semi intensiva, clau 3b. (descrita en la valoracié del
PAU 01 EI Consol).

La zonificacio ara prevista pel POUM manté els criteris de la zonificacié vigent, si bé amb el
desti de part de la superficie d’equipaments per al sistema d’habitatge dotacional
(2.964m3s) i alguns ajustos en quant a les zones verdes per tal d'ajustar-se a la realitat
construida. Les peces destinades a sistema d'equipaments i habitatge dotacional
correspon a la vessant est del turd, és a dir, a terrenys amb un fort pendent, en un punt en
que, a més, s’ha de doblar la vialitat, atés que aquestes peces confronten amb el rial del
Bareu. En aquest sentit, es considera que caldria replantejar el doble vial del rial i concretar
l'ordenaci6 de manera que [l'edificacido resultant dels habitatges dotacionals i de
'equipament afectin el minim possible els terrenys amb més pendent.

Per ultim, cal esmenar el valor de la densitat.

PAU 04 Maltemps Est

Correspon a la meitat est de la UASU 10 delimitada pel PGO amb I'objecte d’acabar la
urbanitzacié i efectuar les cessions. No s’inclou la meitat oest atés que les obres
d’urbanitzaci6 i cessions ja van ser recepcionades per I'Ajuntament.

La regulacié de les zona d’acord amb el planejament vigent és la corresponent a la zona
residencial extensiva, clau 3c: superficie i fagana minima de parcel-la de 800m? i 20m,
ocupacio 20%, ARM PB+1 (6m), ien=0,4m?st/m?s i separacions de 8m a vial i 5m a la resta.
El POUM manté aquests parametres, si bé caldria esmenar la densitat d’acord amb les
valoracions anteriors.

PAU 05 Canalies
Correspon a I'antiga UASU 13, que actualment es troba en gran part edificada. L'objecte és
completar la urbanitzacio.

La regulacio prevista pel PGO era la propia de la zona turistica, subzona mixta (clau 5a) i
subzona hotelera (clau 5b). Els parametres vigents son, per a la subzona mixta, que es
situa en el front a la N-Il: ien=2m?/m?, ocupacié 40%, ARM PB+4 i Us hoteler amb un
maxim del 60% del sostre; i per a la subzona hotelera, que es situa al llarg de I'avinguda
Catalunya: ien=1,5m?/m?, ocupacié 40%, ARM PB+4 i Us hoteler sense limit.

El document indica que I'ordenacié de la UASU 13 correspon a un Estudi de detall aprovat
el gener de 1993, si bé s'observa que no consta cap Estudi que abasti tota la UASU 13.
Unicament consta un Estudi de detall d’'una parcel-la concreta, a I'avinguda de Catalunya
entre I'hotel “Carlos” i 'avinguda del Portinyol, aprovat el 12 de desembre de 2001.

El POUM manté la diferenciacié de les dues subzones atés que manté l'ien de 2m?/m? en
el front a la N-Il i redueix fins a 0,95m?/m? I'index en el front a 'avinguda Catalunya , si bé
no manté la regulacié relativa als usos. Aixi mateix, fixa una densitat de 56 hab/Ha, d’acord
amb un modul de 120m?st/hab. Cal dir, perd que, d’acord amb la nova regulacio, el sostre
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residencial no esta fixat i que, d’acord amb el PGO, el sostre residencial només és
admissible a I'area qualificada de zona turistica mixta, és a dir, a 'area amb front a la N-II.

Per la qual cosa, caldria mantenir els parametres del PGO, si bé atés que I'ambit esta
practicament consolidat, caldria concretar el sostre hoteler i el residencial i fixar el nombre
d’habitatges en conseqlieéncia, aixi com refondre les determinacions de I' Estudi de detall
en la parcel.la concreta.

Cal dibuixar la solucié d’enllag del vial de Canalies amb la carretera N-lIl d’acord amb
l'informe de carreteres emés en relacié al Port.

PAU 06 El Portinyol

Correspon a la UASU 14 delimitada pel PGO, i a la data Modificacié puntual del PGO
UASU14 Portinyol, de 9 de novembre de 1988, que va redefinir el limit de la Unitat
d’actuacio i va qualificar d’equipament una pega de 2.350m? a I'extrem nord. L’objecte de
mantenir el poligon d’actuacié és completar la urbanitzaciéo i efectuar les cessions
corresponents. S’exclouen, pero, del poligon d’actuacio la pega d’equipaments i un area
d’habitatges unifamiliars ja consolidada també a l'extrem nord, sense justificar si
'equipament ja ha estat o no cedit, pel que caldria justificar-ho i en cas que no ho estigui,
incloure’l dins del poligon d’actuaci6. Altrament, tal com s’ha valorat anteriorment, caldria
esmenar la densitat.

Pel que fa al régim del sol, cal corregir la fitxa atés que es tracta de sol urba no consolidat
per tal com, d’acord amb la fitxa, manca la formalitzacié de les cessions previstes en el
planejament vigent.

PAU 07 Les Carolines
Correspon a part de la UASU 15 delimitada pel PGO.

En Pany 2001 PAjuntament va trametre una Modificacié puntual del PGO en Pambit
de la UASU 15 per tal de, entre altres aspectes, suprimir els vial de connexi
externs previstos pel PGO, si bé Ilaprovacio definitiva d’aquesta modificacié resta
suspesa per resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiqgues de 31 de
juliol de 2001. En la valoracié de la proposta, es posava de manifest la impossibilitat
fisica de connectar el carrer Bellavista amb el Rial del Cavall6 amb un pendent
inferior al 20%, si bé es va indicar que calia mantenir dins I'ambit la connexié nord
de Pavinguda Mediterrani amb [Iestructura viaria de I’entorn, en coheréncia amb el
planejament vigent.

En aquest sentit, d’acord amb la resolucié6 esmentada, caldria establir la necessitat
de redactar el Pla especial per ordenar la xarxa viaria del sector, que hauria de
preveure la connexid a lPextrem nord-oest per tal de connectar amb el rial del
Cavalld i la connexié a I'extrem nord-est per tal de connectar amb el rial del Pollroig
o buscar una solucié alternativa que garanteixi la seguretat en cas d’emergéncia.
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D’acord amb la proposta del POUM, la connexié de Pavinguda Mediterrani amb el
rial del Cavallé es preveu suplir amb un vial previst en sol no urbanitzable en una
situacid molt propera a la N-ll perd elevat sobre el terreny atés que hauria de creuar
dos rials, el de la Serp i el del Cavallé. En relaci6 amb aquest punt, tal com s’ha dit
anteriorment en l'apartat de sistema viari, es considera que, en comptes de plantejar
aquest vial, caldria replantejar 'accés a les urbanitzacions del Portinyol i les Carolines de
manera conjunta amb accés des de la N-II, aixi com caldria indicar com s’executara aquest
nou enllag conjunt.

Pel que fa a la densitat, cal reiterar la valoracié dels poligons d’actuacié anteriors.

PAU 08 Portimar |

Correspon a la UASU 16 delimitada pel PGO i es manté la delimitacid del poligon
d’actuacio per tal de completar les obres d’urbanitzacié. D’acord amb la fitxa de la
UASU16, la reserva d’espais lliures havia de ser de 17.800m2?s. No obstant aixd, la
reserva que ara s’aporta és de 14.333m?, pel que caldria assolir la superficie definida
en el planejament vigent o bé justificar la seva disminucid i suficiéncia d’espais
liures locals en I'ambit. Pel que fa als parametres, s’observa que es mantenen els
establerts a les zones del PGO, si bé caldria preveure un nombre maxim
d’habitatges per a cada zona ja que s’estableix una densitat bruta que no es
correspon amb la realitat ni diferencia les zones proposades

Altrament, s’observa que la zonificaci6 de la fitxa difereix amb la del PGO en tant
que es dibuixa un nou vial en el limit est i es grafien dos vials interiors en cul-de-
sac. En aquest sentit, cal justificar aquestes modificacions en relacio amb els
parametres vigents i, en cas que possibilitin o hagin possibilitat una intensificacié de
la Unitat d’Actuacié original, caldria preveure les reserves addicionals pertinents
establertes a larticle 100 del Decret legislatiu 1/2010, aixi com la cessi6 de sol amb
aprofitament i la reserva d’habitatge protegit.

Per ultim, s’observa que el limit del poligon s’ha modificat en relaci6 amb la
delimitacié anterior atés que s’han incorporat dos habitatges unifamiliars a Pextrem
nord que, tal com s’ha esmentat anteriorment, estan classificats com a sol no
urbanitzable, clau NU-C2 pel PDUSC. En aquest sentit, caldria mantenir aquesta
classificacié i excloure’ls del poligon, restaurant els sols al seu estat original.

PAU 09 Les Roses 2

Equival a la part nord de lantiga UASU11, sobre la qual es va aprovar definitivament
en data 28 d’octubre de 1988 la Modificacié puntual del PGO a Pambit Montmar-
Cinc Roses. La resta de la unitat es considera sol urba consolidat directe. Es manté
la inclusi6 d’aquests terrenys dins un poligon per tal d’efectuar les cessions i
completar la urbanitzacié. Cal dir, perd, que si bé es mantenen els parametres
vigents, la superficie qualificada de sistema d’espais lliures és inferior a la grafiada
en el planejament vigent, la qual abasta tot el tram sud del carrer Batipalmes, pel
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que caldria mantenir la superficie de zona verda prevista pel planejament vigent.
També caldria determinar el nombre maxim d’habitatges d’acord amb la capacitat del
territori, ja que se’n preveuen 64 i només n’hi ha 48.

PAU 12 Les Carolines sud 3

Aquest poligon correspon a una de les tres parts de I'antiga UASU-15. D’acord amb
el document, la delimitacié equival a una part de I'ambit desenvolupat via llicéncia.
Es conserven els parametres previstos pel PGO, si bé caldria esmenar la densitat.

Caldria preveure un vial lateral des de la rotonda fins al rial de la Serp per tal de
suprimir un dels dos enllagos amb la carretera.

PAU 15 Presentacié

El poligon abasta el col-legi de la Presentacié i correspon a un dels poligons d’actuacio
definit per la Modificacid puntual del PGO Col-legi Presentacio i sector Bareu Centre,
aprovada definitivament per la CTUB en data 20 de novembre de 2007. En termes
generals, la fitxa del PAU refon els parametres del PAU definit per la Modificacio, sense
tenir en compte, perd, I'ordenacié concreta de l'edificacid residencial i de I'equipament
privat i fixant la zonificacid segons percentatges. Quant a la Modificacié puntual esmentada
es varen definir els parametres edificatoris i els parametres d’ordenacio i zonificacié d’una
manera més concreta, diferenciant entre el sostre residencial i el de I'equipament privat i
definint la densitat segons un nombre maxim d’habitatges. Per la qual cosa, caldria
completar la fitxa amb la totalitat dels parametres definits a la Modificacié puntual aixi com
els parametres grafics d’'ordenacio.

Altrament, en referéncia amb el vial que uneix el carrer Pompeu Fabra amb el vial del rial
del Bareu, la Modificacié puntual el va definir un vial public amb una amplada de 4,80m i un
altre vial d’Us restringit i qualificat d’equipament privat, de 5m d’amplada i tragat variable
segons preexisténcies per a accedir als edificis del Col.legi i a 'aparcament de la cota
superior. S'observa que ara el POUM qualifica de sistema viari una franja de 10m
d’amplada que abasta el vial public de 4,80 i gran part del vial restringit de 5m. S’entén que
I'obtencié d’aquest vial i la seva incorporacié a la xarxa viaria publica és una proposta
necessaria per tal de millorar la transversalitat i connexié de les urbanitzacions amb el nucli
historic, aixi es considera que en el marc del projecte d'urbanitzacioé concret caldra valorar
la millor adaptacié topografica que pot significar situar els passos per vianants a cotes
diferenciades respecte el pas de vehicles.

Per ultim, cal afegir el deure de cessié del sol corresponent al 10% de I'aprofitament, tal
com ja preveia la Modificacio puntual del PGO esmentada.

PAU 16 Vila Betania

Aquest ambit comprén part de la parcellla de la residéncia de gent gran Villa Betania.
D’acord amb el document correspon amb un Estudi de detall aprovat en data 28 de
setembre de 2005, si bé no es té constancia d’aquest als arxius de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Barcelona.
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La residencia Villa Betania esta situada amb front al carrer Sant Rafael, un carrer estret de
4m. La resta de la finca correspon a la part alta d'un dels turons d’Arenys que separa la
riera de la vall del rial Sepi. Es un area, doncs, amb una topografia complicada i, a més,
arbrada.

El PGO qualifica la finca majoritariament d’equipament pel que, juntament amb la zona
esportiva del municipi, al nord d’aquesta, i amb col-legi Cassa i el cementiri, al sud,
conforma una franja d’equipaments gairebé tot el llarg de la carena del turé esmentat. En la
finca de Villa Betania, el PGO preveu a més l'execucié d'un vial en ziga-zaga que
connectaria el carrer Maria Anna Ravell amb el carrer de I'Hort del Bisbe i, per tant,
permetria una segona connexio transversal entre la riera i la vall del rial Sepi. Aixi mateix,
la finca abasta una petita area qualificada de zona verda dins el tragat del vial i la part
posterior d’'un area edificable, qualificada de zona d’edificacié en volumetria especial, clau
4b, amb els parametres seglents: ien 2,5m?/m?s, ocupacié maxima 60% i ARM PB+4.

Amb la delimitaci6 d’aquest poligon, el POUM té com a objecte consolidar el front del
carrer J. Ruyra, amb el trasllat de part de I'edificabilitat corresponent a una parcel-la,
actualment edificable, amb dificultats topografiques i d’accessos, i la destinacié d’aquesta a
equipament assistencial de titularitat privada. Aixi mateix, es preveu destinar la peca de
zona verda a sistema d’equipament public esportiu, que completaria la zona esportiva
existent, i es proposa, en el nou front edificable, un aparcament public.

Aixi doncs, es proposa suprimir el tram de vial transversal, canviar la qualificacié de la pega
de zona verda per la de sistema d’equipaments publics i traslladar I'area edificable a un
punt més planer de millor acceés, al costat de I'edifici antic de la residencia, amb un sostre
total de 3.137m?>st residencial destinat a habitatges de renta lliure, i parametres d’ordenacié
segons I'Estudi de detall esmentat, si bé aquests no s’aporten.

Pel que fa al vial transversal previst pel PGO, si bé és cert que es tracta d’'un vial de dificil
execucio topograficament i que la seva supressio permet obtenir una pega d’equipaments
més sencera, cal dir que suposa la pérdua d’una de les poques oportunitats de connexio
d’ambdues valls, atés que quedaria separada del vial per la zona verda i pel front
edificable. Per la qual cosa, en primer terme, caldria justificar la impossibilitat d’execucié
del vial esmentat i, en tot cas, garantir algun pas peatonal a través de les peces
d’equipaments per tal de garantir algun tipus de transversalitat.

PAU 21 La Raureta

Aquest poligon correspon a I'ambit de la Modificacié puntual del PGO dins de I'ambit del
subsector 1, sector NP-9, sa Clavella Sapi (La Roureta), aprovada definitivament per la
CTUB en data 17 de novembre de 2008, que ja va incloure aquests sols dins d’'un PAU.

El document manté la zonificacio i ordenacio prevista per la Modificacid, si bé a la fitxa
normativa la zonificacié s’estableix en base a uns percentatges, quan la regulacio
normativa establerta per la Modificaci6 va ser més concreta. A més, hi ha certes errades en
els percentatge de sostre d’habitatge de proteccio i concertat.
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En aquest sentit, cal completar la fitxa amb I'ordenacio grafica i tots els parametres que
consten a les normes urbanistiques de la Modificacio.

PAU 32 Jaume Balmes

Correspon al sector urbanitzable no programat NP-24 definit pel PGO, esta destinat
integrament a espais lliures i equipaments i que hi ha revertir 'excés d’aprofitament dels
sectors corresponent a I'excedent dels antics sectors P11-P12 i P13. Els parametres sén
els seguents: superficie de 19.001m?3s, dels quals 7.200m?s equipaments (meitat inferior) i
11.800m? zona verda (meitat superior). Entre un i altre sistema els planols del PGO grafien
un vial, continuacié de I'avinguda dels Pins.

La proposta del POUM és destinar 9.021m?s a espais lliures, situats en la part intermitja del
poligon, consolidar el front del rial de Bareu amb construccié d’habitatges plurifamiliars,
amb un 40% del sostre destinat a habitatge de proteccio, la previsié d’'un ambit unifamiliar
agrupat en les cotes altes i 'obertura de camins de vianants que relacionin el carener amb
el rial del Bareu.

Cal mantenir la previsié d’espais lliures en la zona de ponent i suprimir la zona unifamiliar,
donat que es tracta d’'una pega amb fort pendent i impacte per la cota en que s’implanta, ja
que es tracta de terrenys amb pendent superior al 20% i atés que esta desvinculada de la
trama viaria i del teixit residencial vei. Es recomana reestudiar el poligon i el seu ambit
donat que prové de soOl urbanitzable no delimitat per a poder fer front a les cessions
d’espais lliures.

Altrament cal reconsiderar el vial del marge dret del rial de Bareu ja que suposa la posicié
del sostre plurifamiliar abastant els pendents elevats i la zona arbrada. Cal dibuixar en els
planols els espais lliures de parcel-la no edificable per causa del pendent.

Cal establir un nombre total d’habitatges i un sostre per a renda lliure i per habitatge
protegit de forma diferenciada, aixi com les superficies per a cada zona enlloc dels
percentatges.

PAU 33 Can Rosell

Es tracta del segon poligon d’actuacio delimitat per la Modificacié puntual del PGO Col-legi
Presentacio i sector Bareu Centre, aprovada definitivament per la CTUB en data 20 de
novembre. Per aquest poligon, la Modificacié va establir un 44% del sol per a sistemes
(816m? de sistema viari, 362m? de sistema hidrologic i 2.992 d’espais lliures), un index
d’edificabilitat brut de 0,3913 (3.700m?st) i densitat de 33hab/Ha (27hab). El document del
POUM proposa reduir lleugerament la superficie del poligon, augmenta lleugerament el
percentatge de sol destinat a espais lliures, si bé no la superficie resultant, i proposa un
augment de sostre de 1.362m?, que es destinen a habitatge de proteccié publica. De fet, es
preveu una reserva del 40% del sostre residencial per a habitatges de proteccié, amb una
densitat resultant d’aplicar el médul de 70m?2st/hab. Per als habitatges de renda lliure es
proposa una densitat resultant d’aplicar el médul de 80m2, és a dir, 37hab.
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En aquest sentit, si bé es valora positivament la nova reserva per a habitatges de proteccio
publica, caldria mantenir el nombre maxim d’habitages de renda lliure ja que no es justifica
per aquest ambit una ratio inferior a la de la resta de poligons.

Altrament, atés que es tracta d’un poligon d’actuacié, caldria concretar I'ordenacié final de
la zona residencial.

PAU 34 Stella Maris

Situat al carrer paral-lel a la riera a llevant es proposa la ubicacié del sostre que mancava
materialitzar més un increment per tal de poder assolir la titularitat publica per equipament
del palauet catalogat, a banda també es reconeix una masia existent que es preveu amb
usos d’equipament privat.

Actualment esta a tramit una Modificacié puntual de PGO, per la qual l'acord de la
Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Barcelona de 14 de marg de 2010 va adoptar I'acordar
mantenir la suspensié de I'aprovacié definitiva amb un seguit de consideracions i un planol
de criteris d’ordenacio.

Superficie: 5.385m2

Espais lliures: 1.761m2

Equipaments publics: 860m2

Vialitat375m2

Equipaments privats: 703m2 (450m2st)

Residencial:1.686 m2 (3.000m2st del qual 40% de protegit)
Nombre total d’habitatges: proposats 53

Cal que el document corregeixi els parametres de la fitxa pels parametres nets a dalt
indicats que es corresponen amb el planol d’ordenacid, i també, dibuixi la ubicacié de
I'habitatge protegit i els galibs d’ocupacié de les edificacions ja que es tracta d’'un poligon
d’actuacio. Aixi mateix cal reduir el nombre d’habitatges per assolir ratios d’habitatge
protegit 1/70m2st (17hab) i 1/90m2st (20hab).

PAU 37 Escola d’Avicultura

Es tracta d’'un ambit de soOl urba consolidat situat a la part alta del turé entre la Riera i el rial
del Bareu, que comprén les illes entorn de I'Escola d’Avicultura. L'objecte és la millora de
les connexions viaries amb I'obertura de dos trams de carrer que connectarien carrers
secundaris entre el carrer de la Plana amb el carrer Pla dels Frares. Es tracta dels darrers
dels creixements unifamiliars de les cotes altes del turd, que confronten a llevant amb els
sols de sistemes del Pla parcial Bareu-Paraiso, en concret, amb una gran peca qualificada
de zona verda i amb una altra qualificada d’equipament docent, que queda a una cota
inferior en relacié amb els terrenys de I'escola d’Avicultura.

El PGO ja preveia I'execucié d’aquest vial posterior entre I'escola d'avicultura i
I'equipament docent. La posterior Modificacié puntual del PGO als sectors P12, P14, P15 i
P23, aprovada definitivament per la CTUB en data 21 de gener 2004 va modificar la traca
del vial amb un tragat en forma de “L”, del qual una part quedava exclosa de I'ambit del Pla
parcial i I'altre s’incloia a dins, si bé qualificada d’equipament docent. En aquest sentit, es
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recomana optar per una tragat més ortogonal.

Aixi mateix, el POUM preveu intensificar les previsions del PGO en la parcel-la de I'escola
d’Avicultura amb els parametres segients: bloc aillat de nova ordenacid, residencial
plurifamiliar amb un sostre de 4.169,2m?st, densitat de 45 habitatges i alcades maximes de
PB+4. S’enten que si bé el 40% d’aquest sostre es destina a habitatge de protecciod, es
tracta d’'un punt del territori que per la seva posicié6 dominant, amb un fort desnivell en
relaci6 amb I'equipament, i per I'entorn unifamiliar no és el més adequat per a plantejar
edificacions de PB+4, pel que caldria ajustar el model i els parametres a I'entorn immediat
amb algades no superiors a PB+1PP, i un sostre net de 0,8m2st/m2s maxim, aixi com
aportar I'ordenacio concreta atés que es tracta d’un poligon d’actuacio.

PAU 39 Les Carolines sud 2

Es proposa un vial en cul-de-sac de secci6 variable entre 5-8m i 320m de llargada, que
donaria accés als habitatges existents a la part baixa de la urbanitzacio, que actualment
accedeixen a través d’'un cami.

Cal dir, pero, que tal com s’ha valorat al PAU 07 Les Carolines, cal donar compliment a la
resolucié del conseller del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de 31 de
juliol de 2001. Caldra garantir 'accés a tots els habitatges i la continuitat de la xarxa viaria
amb una sortida al cul-de-sac previst.

Pel que fa a les reserves de soOl per a espais lliures, cal esmentar que la superficie
destinada a aquest fi entre els tres poligons previstos pel POUM a la urbanitzacié les
Carolines no assoleix els 21.300m? previstos per la fitxa de la UASU 15 del PGO. En
aquest sentit, caldria garantir I'assoliment d’aquesta reserva minima.

Pel que fa als parametres previstos pel PAU39, el POUM fixa una edificabilitat bruta de
0,24m?3st/m? (5.712m?3st) i una densitat de 15hab/Ha (35habitatges). L’edificabilitat neta de
la nova clau, 3c, és de 0,4m?st/m?s, inferior als 0,8m?st/m?s de la clau 3b prevista pel PGO.

No obstant aixd, d’'acord amb la informacié cadastral, actualment hi ha a I'ambit cinc
parcel-les, d’'una mitja de 2.500m? de superficie, amb un total de 8 habitatges, és a dir, es
tracta d’'un ambit molt consolidat amb un model extensiu que no es correspon amb els
parametres previstos. Per la qual cosa, caldria justificar els parametres adoptats en relacio
amb les preexisténcies, a la solucio viaria i a la capacitat del territori per absorbir-los.

A més, s'observa que es destina un 40% del sostre residencial a habitatge de proteccio,
reserva que no es considera adequada en aquest ambit pel model i per la desvinculacié del
teixit residencial més compacte del municipi, pel que caldria suprimir aquesta reserva i
reubicar-la en altres ambits més adequats.

4. Sectors de sol urbanitzable (PPU)

El document preveu fins a 8 sectors de sol urbanitzable delimitat que abasten 69ha dels
quals 3 estan ja aprovats, i 3 sectors de sol urbanitzable no delimitat, amb una superficie
total de 14,7ha.
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D’aquests sectors delimitats, el de Valldegata Ponent i el de Can Puig es preveuen per
activitats economiques i la resta amb usos majoritariament residencials. El sector de Can
Titus reconeix preexisténcies turistiques i de restauracio.

Pel que fa als sectors no delimitats també n’hi ha 2 de residencials i un d’activitat
econdomica.

De forma genérica, cal fer constar que aquells sols que els plans parcials reconeguin com
a sistema hidrologic, no comptabilitzaran a efectes d’aplicaciéo de l'index d’edificabilitat
bruta, tal com disposa I'article 35.4 del Decret 305/2006.

SUD 01 Rial Llarg Sud

Correspon al sector de sol urbanitzable P5 Rial Llarg definit pel PGO, amb un ambit
lleugerament ampliat amb els terrenys al sud de la urbanitzacioé de la Victoria. Esta situat
entre la urbanitzacio de la Victoria i el sector Valldegata- Ponent, al nord, i la urbanitzacio
del Canyadell, al sud, aixi com a I'encreuament del rial Vall de Gata i el rial Llarg. Aquest
punt, a més, és especialment critic atés que es planteja un accés a la variant de Valldegata
anteriorment comentada.

Actualment la urbanitzacié del Canyadell es configura com un gran cul-de-sac amb un Unic
i complicat accés des de la carretera N-Il, i 'accés a la urbanitzacié de la Victoria es
produeix a través del rial Llarg. Cal afegir que I'ordenacié del sector Valldegata — Ponent
no va ajudar a resoldre la connectivitat atés que la vialitat prevista en el Pla parcial del
sector, aprovat definitivament per la CUB en data 19 de setembre de 1990 perd amb acord
a efectes d’executivitat d'11 de desembre de 2002, consistia en una vialitat en anella que
connectava, en la part sud, amb el vial de 6m de la urbanitzacié de la Victdria i amb un
tram de vial dins del P5 que havia de garantir la connexié amb la variant i, en la part nord,
amb un cami en sol no urbanitzable.

PGO

Superficie:  45.000m?3s

Espais lliures 15% (7.000m?)

Aprof. mig:  0,147m?3st/m?s

Edificabilitat neta: 0,35m?st/m2s zona Rb) 0,15m?st/m?s zona Rc
Sostre maxim: 8.500m?3st

Densitat maxima: 30hab/Ha zona Rb, 15hab/Ha zona Rc 78hab.

POUM

Superficie:  72.075m?s

Espais lliures: 29%

d’equipaments: 5%

Edificabilitat bruta: 0,30m?st/m?s (20.758m?3st)
Densitat bruta: 28hab/Ha (201hab.)

L’objectiu del sector és dotar de continuitat a les infraestructures viaries de connexié amb

la variant de Valldegata, un nou accés a la urbanitzacié del Canyadell i un nou accés a la
urbanitzacio6 de la Victoria i al sector industrial.
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En concret, es proposa, un pont sobre el rial Llarg i el rial de Valldegata que enllaga amb la
variant, un tram de vial a les cotes 26-30 paral-lel al rial Llarg que travessaria amb un pont
el rial i connectaria amb el carrer d’accés a la urbanitzacio de la Victoria, un segon tram en
ziga-zaga des de la cota 30 fins a la cota 37 que connectaria amb el primer carrer sense
sortida de la urbanitzacié el Canyadell i un tercer tram de més longitud entre la cota 37 i la
65 i que connectaria amb un segon carrer sense sortida de la urbanitzacié a I'esti amb un
cami rural que s’acondicionaria a I'oest. Per ultim, es preveu I'ampliacié del tram del cami
vell de Caldetes, que actualment té¢ 2-3m i que seria un nou accés a la urbanitzacié del
Canyadell des de la variant de Valldegata.

La fitxa indica que el sector es fara carrec de la connexié amb la variant i solucionara la
connexié de la urbanitzaci6 Canyadell amb el rial Llarg. Aixi mateix, es fara carrec de
I'acondicionament del cami d’accés a la Torre dels Encantats i del cami del Consol i haura
d’executar un aparcament tou a una de les terrasses més properes al cami d’accés a la
Torre.

La proposta augmenta el sostre i el nombre d’habitatges a més del doble en un indret
allunyat dels ambits residencials i de dificil accés, on no compta amb els equipaments
necessaris.

En relacié amb la vialitat, atés que el gran desnivell entre el rial Llarg i els creixements de
la urbanitzacié del Canyadell, de 40m entre el punt més baix i el més alt, i la disposicio
d’aquests sols en feixes agricoles, complica la implantacié de nova vialitat i edificacié en
aquesta vessant nord de la urbanitzacié, i que, si bé s’ha tracat de la millor manera
possible sobre els talussos entre feixes, genera reblerts i desmunts importants aixi com un
fort impacte visual, i no resol el cul de sac en que es troben les parcel-les de les cotes altes
del Canyadell es considera que no s’hauria de planificar aquest tram de vial.

Aixi, si la xarxa viaria es limita a la resolucié del nus viari i a la connexi6 amb la
urbanitzacio de la Victoria es genera un cost molt elevat amb dos ponts sobre els rials que
no garanteixen la viabilitat del sector.

Altrament, la ubicaci6 a ponent del nucli d’Arenys de 108 habitatges, dels quals un 40% del
sostre serien de proteccio oficial, tampoc no garanteixen la formacié en aquest indret d’un
nucli residencial ja que els habitatges del Canyadell es troben a cotes molt altes i els de la
Victoria tampoc no es situen de forma continua amb els de nova implantacio.

Cal afegir que la solucié plantejada pel POUM, pel fet de grafiar el tram de vial de connexid
amb la variant en el marge dret del rial Llarg, deixa sense accés la pega entre el sector
industrial i aquest vial i, a més, no soluciona la diferenciacié del transit industrial i
residencial, que accedirien, segons el POUM a través d’un pont sobre el rial Llarg de 8m
d’amplada, no dimensionat per a aquestes funcions.

En coheréencia, es considera que caldria suprimir la previsié d’aquest sector i que, en un

temps posterior, amb altres problemes d’accessibilitat a llevant del municipi ja resolts pel
planejament, es podria tornar a abordar una possible millora de la connectivitat en aquest
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ambits.

SUD 02 Lourdes

Correspon al PP8 delimitat pel PGO, amb Pla parcial aprovat en data 30 de juny de 1993,
si bé aquest no ha estat desenvolupat. Es tracta d’'un sector situat en un punt molt elevat
del territori, amb pendents superiors al 20% en tota la vessant est del turé i en el front a
I'autopista.

Pla parcial del 93
Superficie:  72.730m?s

Espais lliures: 10,1% (7.349m?3s)
Equipaments: 6% (4.364m?s)

Proteccid de sistemes: 1,85% (1.346m?)
Edificabilitat bruta: 0,15m?st/m?s (10.910m?3st)
Densitat bruta: 12hab/Ha (87hab.)

POUM

Superficie: 65.815m?3s

Espais lliures: 32% (21.060m?s)
Equipaments: 8% (5.265m?)

Edificabilitat bruta: 0,30m?st/m?s (19.744m?3st)
Densitat bruta: 29hab/Ha (190hab.)

Aixi, la proposta del POUM duplica les previsions de sostre i densitat fixades pel
planejament vigent i incrementa la cessid per a espais lliures qualificant amb aquest desti
la vessant est del turd. Aixi mateix, es preveu que un 40% del sostre residencial es destini
a habitatges de proteccié.

En quant a 'ambit, perd, s’exclou una peca qualificada pel Pla parcial de zona residencial
de blocs, clau R10, corresponent a la part alta de les parcel-les 57-63 de la Riera, que
convindria preservar de I'edificacié atés el seu elevat pendent, ja sigui amb la qualificacié
d’espais lliures, com a la resta de la vessant est del tur6, o amb la qualificacié de verd
privat.

El Pla parcial i també el POUM preveuen un vial nord, perllongacié del carrer Barcelona,
amb un pendent de l'ordre del 10% que ha de salvar un desnivell de 'ordre de 30m en un
espai molt estret i complex entre els habitatges existents i I'autopista. En relacié amb
aquest punt del territori, es considera que la connexié és necessaria des del moment que
es proposen nous creixements en aquest ambit nord-oest del municipi atés que contribueix
en la connectivitat de la xarxa viaria basica del municipi i que, per tant, per tal de garantir
els creixements previstos cal justificar que el vial és executable. A més, atesa la proximitat
amb l'autopista, caldra supeditar el seu tragat i execucié als requeriments dels futurs
laterals de la C-32.

El POUM també preveu un doble vial a banda i banda del rial de sa Clavella, ja previst en

el planejament vigent, en la prolongacié del carrer Barcelona fins al carrer del rial, i s’haura
de generar un segon vial interior a les cotes altes del turd, que no es grafia, si bé sera
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necessari en el desenvolupament del Pla parcial atés el sostre previst, es considera que
caldria evitar-lo i, en consequéncia, caldria reduir el sostre i densitats previstes i concentrar
els creixements només en el front al carrer del rial sa Clavella i allunyat de I'autopista,
mantenint en les cotes altes només I'edificacio existent.

El sector confronta a I'oest amb el sector urbanitzable no delimitat ND 12 Sa Clavella, que
cal valorar de forma conjunta.

ND 12 Sa Clavella

Correspon amb el subsector 2 de I'ambit sa Clavella-Sapi definit per la Modificacié puntual
del PGO sector NP-9, aprovada definitivament per la CTUB en data 18 de setembre de
2002. Es situa a les cotes més altes a tocar de I'autopista per sobre del subsector de la
Roureta que ja es configura topograficament com un final de ciutat per la seva posicid
elevada.

Modificacié puntual del 2002
Superficie: 68.815m?2s

Espais lliures: 10% (6.882m?2s)
Equipaments: 5% (3.443mm?3s)

Edificabilitat bruta: 0,22m?*m?s (15.139m?3st)
Densitat bruta: 10hab/Ha (69hab)

POUM

Superficie:  57.796m?3s

Espais lliures: 10% (6.882m?2s)

Equipaments: 5% (3.443mm?3s)

Edificabilitat bruta: 0,3m?2st/m3s (17.339m?st)
Densitat bruta: 29hab/ha (167 habitatges)

El POUM proposa una reduccié de 'ambit de manera que s’exclouen els sols del ter¢ oest,
amb pendent superior al 20%, i un augment significatiu dels sols de cessio fins al 50%, si
bé preveu la intensificacié de la resta dels sols, amb un increment de sostre de 2.200m?, un
40% del qual es destina a habitatge de proteccié. En quant a la densitat, es preveu també
una important densificacié de quasi 100 habitatges, passant d’'un model unifamiliar a
plurifamiliar, generant un sector més dens que el de la Roureta situat al sud.

Pel que fa a l'estructura viaria, es manté la prevista en el planejament vigent, que
consisteix en un vial que arrenca de la capgalera del carrer de sa Clavella i connecta amb
la vialitat del subsector, en la part meridional de I'ambit. Aixi mateix, es preveu un vial
paral-lel i molt proper a l'autopista i dos carrers en sentit nord-sud, un a continuacié del
pont que travessa la C-32 i un altre interior del sector.

Atés que es tracta d’'un ambit molt proper a I'autopista, a tocar de sols no urbanitzables i en

un punt elevat del territori, caldria reduir 'ambit excloent els sols situats a ponent i a tocar
de l'autopista i la vialitat, de manera que només connecti amb el vial de la Roureta.
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Aixi, la valoracié conjunta dels dos ambits porta a considerar que caldria delimitar un unic
sector que concentri el sostre a les posicions al llarg del rial i en les cotes baixes de I'ambit
de Sa Clavella, amb un sostre maxim de I'ordre d’'uns 25.000m2.

Aixi mateix, caldra que el futur tracat del vial principal de 'ambit, que connecta el carrer del
rial de sa Clavella amb el carrer B del subsector 1, s’adapti al terreny i a les cotes
d’'urbanitzacié del carrer B esmentat (cota +79), atés que tal com esta plantejat suposa
desmunts de fins a 6m. A tals efectes, es recomana, doncs, tracar-lo per cotes més baixes,
entre el talus i les feixes orientals aixi com tracar-lo a tocar del limit amb el subsector 2 per
tal d’adaptar-se a la disposicié de les feixes i evitar desmunts i reblerts excessius.

SUD 03 Salines-Bareu-Tronqueda

Es tracta del sector de sol urbanitzable residencial més gran dels previstos pel POUM i
correspon als terrenys a llevant del nucli historic, entre I'autopista i els creixements del Pla
parcial Bareu-Paraiso i la urbanitzacio unifamiliar Montmar- Les cinc Roses.

Abasta gran part dels terrenys del sector urbanitzable no programat NP-Bareu-Tronqueda,
delimitat per la Modificacié puntual del PGO als sectors P12, P14, P15 i P23, aprovada
definitivament per la CTUB en data 21 de gener 2004, més gran part dels sectors P11 i
P13 delimitats pel PGO, que la Modificacid6 va mantenir-ne els parametres, els va
classificar de sol urbanitzable no programat. En concret, el POUM divideix aquests terrenys
en dos sectors: el SUD 03 Salines-Bareu-Tronqueda d’Us residencial, entre els creixements
existents i el cami de Ronda, i el ND 13 Mormo d’Us terciari, entre el cami de Ronda i
I'autopista.

MPGO 2004 (NP Bareu-Tronqueda):
Superficie:  119.202m?s

Edificabilitat bruta: 0,449m?st/m?s (53.555m?3st)
Densitat bruta: 38hab/Ha (453hab.)

PGO P11 Bareu Nord

Superficie: 36.800m?3s

Edificabilitat bruta: 0,35m?st/m?s (si bé, l'aprofitament mig del sector es va establir en
0,279m?3st/m?s, amb l'indicacié que I'excés d’aprofitament mitja del sector revertia sobre el
sector P-24, d’aprofitament 0)

Dentsitat: 30hab/Ha (clau Rb)

PGO P13 Tronqueda-Llevant

Superficie: 42.000m?s

Edificabilitat bruta: 0,35m2st/m?s (si bé, I'aprofitament mig del sector es va establir en
0,245m?st/m?s, amb l'indicacié que I'excés d’aprofitament mitja del sector revertia sobre el
sector P-24, d’aprofitament 0)

Densitat bruta: 30hab/Ha (clau Rb)

L’edificabilitat mitja dels tres sectors seria 0,40m3st/m?s, i la densitat, de 34,8hab/Ha.

POUM
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Superficie: 211.958m?3s

Espais lliures: 30%

Equipaments: 8%

Edificabilitat bruta: 0,21m?st/m?s (44.511m?3st)
Densitat ruta: 21hab/Ha (445hab.)

La proposta del POUM consisteix en fer un Unic sector de sol urbanitzable delimitat i un
segon ambit de sol urba no consolidat que ubicaria sostre en I'ambit de I'antic sector P-24
inicialment previst de sistemes com a PAU 32.

Pel que fa a I'estructura viaria del sector es preveu, a més de la perllongacié del carrer del
Bareu, la urbanitzacié del cami de Ronda fins a enllagar, d’'una banda, amb el tram dins el
PP16 i, d’altra banda, amb la riera a través d’'un nou tram de vial paral-lel a 'autopista que
s’ha de materialitzar amb un tdnel i una rotonda a la capcalera del carrer del Bareu. Aixi
mateix es deixa plantejat un vial que donaria continuitat a la xarxa interna del PP16 i un
altre vial que envoltaria el turé que queda entre els rials del Bareu i de Tronqueda. Pels
espais lliures s’estableix la posicid vinculat a les cotes altes dels turons.

Per la seva posicio, cal esmentar que el sector SUD 03 és un ambit desvinculat del centre
d’Arenys de Mar, amb fort impacte sobre el territori atesa la cota d’'implantacié dels futurs
habitatges, la topografia complicada amb terrenys amb pendent superior al 20% i I'entorn
unifamiliar. S’entén, doncs, que I'lnica justificacié del manteniment d’aquest sector ha de
ser la d’'acabament dels teixits residencials existents i la de la millora de la xarxa viaria
basica del municipi amb la urbanitzacié del cami de Ronda fins a connectar amb el futur
carrer del rial de les Canalies.

En aquest sentit, si bé la urbanitzacio del cami de Ronda millora la connectivitat de la xarxa
viaria amb un impacte baix sobre el territori, atés que es tracta d’'un cami existent amb una
cota constant, cal dir que la prolongacié d’aquest i la connexié amb la riera d’Arenys amb
I'opcio de semitunel, si bé aportaria una nova connexié nord, té un impacte molt major que
no esta prou justificat atés que en aquest punt nord hi ha previst 'execucio dels laterals de
la C-32. Aixi, es considera que fins que no estigui definida la funcié i connexions d’aquests
laterals amb la xarxa viaria basica del municipi, seria recomanable dividir en dos el sector:
un primer de sol urbanitzable delimitat que permeti tancar els creixements unifamiliars de
'avinguda Catalunya i del PP-16 i que urbanitzi el tram del cami entre el carrer del Bareu i
el PP-16, i un segon sector amb els creixements per sota de la cota 70-75 i al llarg del
Bareu que tingui com a carrega la connexié al nord amb la riera. Per aquests sectors es
podria preveure que lI'equipament es concentri en I'ambit del rial de Bareu i els espais
lliures tinguin una reserva major en el sector del rial Tronqueda.

Altra solucié podria ser excloure de I'ambit les parts altes dels turons que haurien de
mantenir el regim no urbanitzable per tal de generar un index més alt d’edificabilitat que
permeti el finangament del vial en tunel, es podria aixi reconsiderar la possibilitar de tornar
a incorporar en aquests ambits els sols del PAU Jaume Balmes que s’han de destinar
majoritariament a sistemes.
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De qualsevol manera, caldria suprimir el tram de vial previst entre el cami de Ronda i la
rotonda a la capgalera del rial del Bareu atés que no és necessari i que travessa sols amb
cotes elevades.

Atesa la posicio elevada dels sols d’aquests sectors, la complicada topografia, la preséncia
de turons fortament arbrats i la proximitat a 'autopista, caldria establir que I'edificacié no
superar la cota d’'implantacié 70-75 per tal de preservar de I'edificacid les parts altes dels
turons.

Per ultim, es recomana establir els parametres d’ordenacié que haura de desenvolupar el
futur Pla parcial (algades maximes, tipologia, etc.) i, pel que fa als valors de la fitxa, caldria
esmenar el corresponent al sostre minim d’habitatges de proteccié i el sostre maxim
d’habitatges lliures atés que, a efectes d’edificabilitat, s’ha de descomptar el sol del sistema
hidrologic. Aixi mateix, es recomana revisar la densitat de I'habitatge de proteccié perquée
assoleixi una ratio minima de 70m?st/hab, atés que en descomptar el sistema hidrologic a
efectes d’edificabilitat el modul resultant és de 67m?2st/hab.

SUD 04 Canalies I- P16

Correspon al sector de Pla parcial urbanistic del sector P-16, sobre el qual en data 30 de
setembre de 2010 la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona va acordar aprovar-lo
definitivament si bé es va condicionar l'eficacia de I'acord a l'aprovacié definitiva del
projecte d’'urbanitzacié i a la presentacié davant 'Ajuntament, dins del termini de tres
mesos des de la notificacié de I'acord d’aprovacid, de la garantia del 12% del total cost
d’implantacié dels serveis i d’execucié de I'obra d’urbanitzacio.

El POUM manté el regim de sol urbanitzable delimitat i refon els parametres generals i la
zonificacidé. No obstant aix0, atés que les determinacions del Pla parcial tenen un nivell de
major detall, caldria limitar la regulacié del POUM al contingut indicat als articles 58.7 del
Decret legislatiu 1/2010 i 68 del Decret 305/2006, remetent la concrecié de I'ordenacié al
document de Pla parcial esmentat, pel qué aquest darrer quedaria vigent.

SUD 05 Can Puig

Comprén el subsector 2 de Valldegata Draper. La Modificacié puntual del PGO a I'ambit
del sector Vall de Gata — Draper, aprovada en data 22 de febrer de 1989, té com a objectiu
modificar la traca de la variant de Vall de Gata i redefinir el limit del sector, desplagant la
traca cap a l'oest de manera que en comptes de passar tangent pel limit est del sector,
creués el sector pel centre. En paral-lel es va tramitar i aprovar en la mateixa data el Pla
parcial del subsector 1.

MPGO subsector 1

Superficie:  151.470m?s
Espais lliures: 24% (36.000m?3s)
Equipaments: 6,6% (9.960m?s)
Edificabilitat bruta: 0,55m?st/m?s

POUM
Superficie: 24.084m?s
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Espais lliures: 10% (2.408m2)
Equipaments: 5% (1.204m2)
Sistema hidrologic: 5% (1.204m2
Edificabilitat bruta: 0,55m?st/m?s
Us: industria i terciari

Es tracta d’'un ambit de dificil accés atés que un tram de la variant de Vall de Gata que
tindra una cota superior a la dels terrenys i no es preveu un accés especific per al sector.
L’'tnica possibilitat és l'accés a traves d’'un ramal del carrer Rabell i Pubil, dins del
subsector 1. Aquesta Unica opcié suposa que el creixement industrial es configuri en cul-
de-sac. Cal afegir que la topografia també és complicada, donat que els terrenys es
disposen en feixes agricoles descendents cap al mar amb un desnivell de I'ordre de 30m
entre la cota al limit nord i la cota al limit sud.

En aquest sentit, es considera que atés 'ambit reduit de I'actuacié caldria considerar el
sector com a poligon d’actuacié en sol urba no consolidat i fixar ara els parametres
d’ordenacié que haurien de limitar el creixement a les cotes altes, amb parcel-la Unica i
accés des del ramal del carrer Rabell i Pubil i preveure com a sols no edificables la meitat
sud del sector i ajustar, en consequéncia, el perimetre edificable i ARM de l'edificacio.

SUD 06 Paraiso

Correspon al sector de Pla parcial d’ordenacié del sector Bareu-Paraiso, aprovat
definitivament per la CTUB en data 17 de novembre de 2004 i acordada la seva publicacio
a efectes d’executivitat en data 20 d’abril de 2005.

La igual que en el cas del SUD 04 Canalies I-P16, el POUM manté el regim de sol
urbanitzable delimitat i refon els parametres generals i la zonificacié. No obstant aixo, atés
que les determinacions del Pla parcial tenen un nivell de major detall, caldria limitar la
regulacié del POUM al contingut indicat als articles 58.7 del Decret legislatiu 1/2010 i 68 del
Decret 305/2006, remetent la concrecid de l'ordenacié al document de Pla parcial
esmentat, pel que aquest darrer quedaria vigent.

En un altre ordre de coses, cal revisar la densitat de I'habitatge de proteccié perqué
assoleixi una ratio minima de 70m?2st/hab, atés que el modul resultant és de 245m?2st/hab.

SUD 07 Valldegata Ponent

Correspon al sector de Pla parcial, Us industrial, situat entre la variant de Valldegata,
variant B-511, i la urbanitzacié de la Victoria, gairebé completada la seva urbanitzacio. El
Pla parcial va ser aprovat definitivament per la CTUB en data 19 de setembre de 1990 i
acordada la seva publicacio a efectes d’executivitat en data 11 de desembre de 2002.

Atés que manca la connexié amb la variant de Valldegata que ara en el POUM es proposa
situar al nord de I'ambit d’acord amb el projecte de carreteres, cal mantenir vigent el pla
parcial i mantenir la zonificaci6é que ara es proposa modificar.

SUD 08 Can Titus
La modificacié puntual del Pla general d'ordenaciéo d’Arenys de Mar al sector 18, el
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Canyadell, aprovada definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona el 22 de
juny de 1999, classifica el terreny de referéncia en sol urbanitzable programat, dins del
sector 18, el Canyadell, subsector B, hoteler. Aquesta modificacié del Pla general
unicament tenia per objecte la classificacié del sector NP-18, el Canyadell, com a sol
urbanitzable programat i la subdivisi6 de I'ambit en dos subsectors: el subsector A
residencial, desenvolupat mitjangant el pla parcial corresponent, i el subsector B hoteler,
actualment pendent de desenvolupament.

El SUD 08, que comprén el subsector 2, és un ambit que es troba practicament consolidat
amb diverses edificacions: el restaurant Hispania, en el marge dret del rial, i el balneari
Titus, en el marge esquerra.

MPGO 1999

Superficie:  19.016,98m?s

Espais lliures: 23,95% (4.554,30m?3s)
Equipaments: 6,00% (1.141,03m3s)

Viari: 20,91% (3.977,15m?3s)

Edificabilitat bruta: 0,50m?st/m?s (9.505m?st)
us hoteler (zona desenvolupament turistic)

POUM

Superficie:  18.530m?s

Espais lliures: 29% (5.374m?2s)
Equipaments: 5% (926m?s)

Sistema hidrologic: 7% (1.297m?3s)
Edificabilitat bruta: 0,29m?st/m?s (5.374m?3st)
Us hoteler (zona desenvolupament turistic)

Cal afegir que part del sector esta situat dins de la zona de servitud de proteccié de la
ZMT; de la zona de proteccidé del sistema ferroviari, per causa de la proximitat a la linia
ferroviaria del Maresme, i de la zona d’afectaci6 de la carretera N-II.

Cal afegir que, amb posterioritat a la tramitacido d’aquests expedients s’ha executat un nou
enllag amb la N-Il des del municipi de Caldes d’Estrac que consisteix en un vial paral.lel a
la N-Il i una rotonda a I'est del sector. Aquest nou vial podria donar accés al sector, si bé
caldra que el possible accés sigui validat per la Direccié General de Carreteres.

L’objecte del sector, d’acord amb el POUM, és ordenar el front a la carretera, efectuar les
cessions i urbanitzacié i la construccio de 'accés a la platja.

S’observa, per tant, que s’ha suprimit la reserva viaria, s’ha ajustat la superficie de sdl
destinada a sistema d’espais lliures de manera que abasta tot el talus existent a la part
posterior de les edificacions i s’ha fixat una edificabilitat inferior a la prevista pel PGO, pel
que es podria donar per bona la proposta.

39

Para descargar una copia de este documento consulte la siguiente pagina web

Codi Segur de Validacié

30446e8bc6c7487e899236¢97a0c9d98001

Url de validacio

https://tramits.arenysdemar.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

Origen: Origen administracié Estat d'elaboraci6: Original

Para descargar una copia de este documento consulte la siguiente pagina web

Codi Segur de Validacié

8ald3ac930024ce5bcf6d4dd38fb08cc001

Url de validacié

https://tramits.arenysdemar.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

Origen: Origen administraci6 Estat d'elaboraci6: Original



https://tramits.arenysdemar.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

TN Generalitat de Catalunya SCUB/O0381/2007 / 026282 / B/2916436

. Departament de Territori
i Sostenibilitat

Pel que fa als usos, caldria establir expressament que el comercial s’admetra amb els
condicionants establerts al Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels
equipaments comercials.

ND 10 Sepi

Compreén el sector de sol urbanitzable residencial P27 Sepi Ponent, delimitat pel PGO.
Confronta amb el sector residencial P25 ja desenvolupat, que va preveure en el limit una
franja de 15m paral-lela al rial del Sepi qualificada de “proteccid de sistema i reserva
viaria”, la regulacio de la qual es regeix per I'establert en el sistema d’espais lliures.

PGO Sector P27 Sepi Ponent

Superficie:  53.000m?3s

Edificabilitat bruta: 0,12m?st/m?s (6.360m?st)
Zona: Rd (subzona IV)

Densitat bruta: 10hab/ha (53hab.)

POUM:

Superficie: 43.836m?3s

Espais lliures: 20% (8.767 m2s)

Equipaments: 5% (2.192m2s)

Sistema hidrologic 8% (3.507m2s)
Edificabilitat bruta: 0,35m?st/m?s (14.115m?2st)
Densitat bruta: 34hab/Ha. (149hab.)

La morfologia del sector és complicada, atés que en la part superior i mitja del sector els
terrenys s’organitzen en feixes descendents cap al rial, amb un desnivell topografic de
l'ordre de 20-25m entre les feixes altes i les més properes al riu, i que en la part sud els
terrenys corresponen a la vessant est d’'un turé fortament arbrat. Aixi mateix, I'ambit conté
algun dels habitatges unifamiliars del creixement informal de tocar del carrer Josep
Partagas i Rabell.

D’acord amb la proposta del POUM, l'objecte d’aquest sector és la creacié d’'un vial
paral-lel al rial Sepi que permeti la continuitat amb el sector P25 i aixi generar un nou eix
nord-sud fins que enllaci els sectors del nord (Lourdes, sa Clavella) amb la N-Il, on es
preveu una nova rotonda a I'entroncament. Les noves rotondes nord, a la cruilla del carrer
Font de les Creus amb el carrer del rial Sepi, i sud, a la cruilla de la perllongacié del carrer
del rial Sepi amb la N-Il, no estan incloses dins I'ambit del sector ni tampoc com a
carregues externes. Si que s’inclou I'obligacid de redactar un conveni que condicioni
I'obtencié dels boscos careners veins, NU-C2 com a sol public en sol no urbanitzable.

Actualment, aquesta funcié connectora la realitza el carrer Hort del Bisbe, eix nord-sud del
sector P25, si bé és cert que a la part sud el vial fa una ziga-zaga per tal de cobrir un
desnivell de 25m.

Pel que fa als parametres, la proposta, si bé destina un 40% del sostre a habitatge de

proteccid, suposa intensificar les previsions vigents en un punt deslligat del centre d’Arenys
de Mar i amb una topografia complexa i una part del territori parcialment ocupat per
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habitatges en sol no urbanitzable per a aconseguir un vial, la funcié connectora del qual ja
la fa el carrer Hort del Bisbe. Per la qual cosa, es considera que tot i que el nou vial podria
ser una alternativa de connexié nord-sud, vista la topografia complexa, les preexisténcies i
vist que la cessio dels boscos veins no és exigible urbanisticament per al desenvolupament
del sector, caldria desclassificar el sector, sens perjudici que en el futur concorrin els
interessos publics necessaris que motivin la seva classificacio.

ND 12 Sa Clavella
S’ha valorat conjuntament amb el SUDO2 Lourdes.

ND 13 Mormo

Correspon, com s’ha dit anteriorment, a la franja de sol dels sectors NP-11, NP12 i NP-13,
situada entre els laterals de I'autopista, el cami de Ronda i el PP16, amb una amplada de
l'ordre de 70m. En aquest sector, de 45.391m?s de superficie, es proposa un index
d’edificabilitat brut de 0,50m?st/m?s d’us comercial i terciari. Pel que fa als sistemes, preveu
la cessidé de I'extrem nord-est del sector i la urbanitzacié d’un vial estret paral-lel al rial del
Fontori, per sota 'autopista.

No obstant aix0, la seva posicid territorial no justifica la seva transformacié donat el fort
impacte sobre I'autopista, la situacio elevada totalment desvinculada del nucli urba existent,
i pel fet que obre una nova fagana edificada a cotes molt altes on avui no hi ha
preexisténcies de caire urba. Aixi mateix, cal afegir que part d’aquest sector esta classificat
de sol no urbanitzable pel PDUSC. Per tot I'exposat, cal classificar 'ambit de sol no
urbanitzable.

5. Sol no urbanitzable

El POUM proposa 5 zones diferenciades segons els usos agricoles o forestals i segons el
seu interés paisatgistic i una zona que identifica les masies i cases rurals a preservar, amb
una normativa que no recull els conceptes de I'actual legislacio urbanistica ja que assimila
els conceptes respecte la capacitat d'usos i edificacions a les zones en sol urba. Altrament
en els planols de zonificacié es superposen les qualificacions del PDUSC amb les del
POUM, perd en la normativa no es fa cap esment ni es recull la normativa territorial.

Aixi caldra recollir les determinacions territorials pel sol no urbanitzable i, també, es
recomana no establir una zona dins els POUM que reculli les masies i cases rurals siné,
que aquestes es regulin dins el cataleg amb una identificacid6 que no s’assimili a una
zonificacio.

Pla especial 03 Eurostage

Correspon al centre esportiu del tennis i de colonies que es situa sobre el nucli urba de
Caldes d’Estrac, per sobre també de l'autopista L’objectiu del document seria ordenar i
regular les condicions de I'activitat vigent.

El POUM proposa un ambit a desenvolupar per mitja d’'un pla especial en sol no

urbanitzable pero, en canvi, preveu parametres propis d’altre régim de sol com son
cessions, index d’edificabilitat i referéncies al sistema reparcel.latori.
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Aixi, caldria corregir la fitxa del pla especial per tal que contempli parametres propis del
regim de sol on s’ubica i estableixi expressament els usos admesos en I'ambit excloent el
sostre maxim que regular des dels conceptes d’edificacid existent i possibles ampliacions
en cas que aquests puguin estar inclosos en un cataleg de masies i cases. A banda, cal
incorporar a la fitxa que es garantira la preservacié dels terrenys amb pendents superiors al
20% i/o recobriment forestal inclosos en espais de proteccié especial del PTMB, d’acord
amb la resolucié de la directora dels serveis territorials del Departament de Medi Ambient i
Habitatge d’11 d’octubre de 2010.

Pla especial 04 Can Linatti

Correspon a I'ambit del camping Carlitos situat al limit del terme municipal amb Canet de
Mar que ocupa una superficie de 6ha. L’objectiu del document és ordenar les instal-lacions
existents, pero, igual que en el cas anterior és fixen parametres d’edificabilitat bruta i
reserves de sols per a sistemes que no son propies d’aquests régim de sol, pel que caldria
configurar la fitxa amb parametres propis del sol no urbanitzable.

Pla especial 05 Platja del Cavaio

Aquest ambit abasta diverses activitats i edificacions en sol no urbanitzable corresponents
als campings el Toro Azul i Marcos i un edifici inclos en I'inventari de sol no urbanitzable.
L’'objectiu és ordenar el front maritim i preveure un ampli aparcament per la platja del
Cavaio.

El POUM torna a preveure en aquest ambit de sol no urbanitzable parametres propis
d’altres régims de sol que cal corregir.

6. Estudi de viabilitat econdmica, avaluacié economica i agenda

L’agenda es limita enumerar els poligons i sectors de sol urbanitzable sense establir una
distincié en la seva programacio ja que es considera que tota es prioritaria, no hi ha
referéncia als sectors de sol urba, ni als no delimitats.

Pel que fa l'estudi economic de les actuacions a realitzar, es detallen un seguit
d’actuacions i es fa un calcul dels costos d’execucié material imputant la majoria dels
mateixos a I'actuacio particular o a d’altres administracions sense especificar.

Pel que fa la possibilitat inversora municipal es determina que amb l'aprovacié del POUM
aquesta millorara.

Estudi de mobilitat

Es fa un calcul de la mobilitat generada sense especificar els tipus de vehicles emprats
pels moviments generats ni la capacitat de les xarxes per admetre la nova mobilitat que
genera el POUM

Normativa urbanistica
Pel que fa a la normativa urbanistica i al refés de planejament s’han detectat un seguit de
petites errades materials que caldria corregir i que es detallen en un informe annex.
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Fonaments de dret

D’acord amb la disposicio transitoria quarta del Decret legislatiu 1/2010, en tots els
aspectes que no siguin objecte de regulacié transitoria especifica, els projectes de
planejament urbanistic general que estiguessin en tramitacié en el moment de I'entrada en
vigor de la Llei 26/2009 s’han d’adaptar a les determinacions de la present Llei si, en la
data de la dita entrada en vigor, encara no havia estat lliurat I'expedient complet a I'6rgan
competent per adoptar-ne I'aprovacio definitiva.

Atés que el POUM d’Arenys de Mar es va aprovar inicialment el 2 de desembre de 2006, i
que es va lliurar I'expedient complet a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en
data 1 de maig de 2011, després de I'’entrada en vigor de la Llei 26/2009, li és d’aplicacio el
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

La regulacio dels POUM es troba en els articles 57 a 59 del Decret legislatiu 1/2010 i 64 a
76 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

D’acord amb l'article 76.2 del Decret legislatiu 1/2010, correspon als ajuntaments formular
els POUM. D’acord amb l'article 80 del Decret legislatiu 1/2010, correspon a la comissio
territorial d’'urbanisme competent I'aprovacié definitiva dels plans d’ordenacié urbanistica
municipal l'aprovacid definitiva dels quals no correspongui al Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques.

La tramitacié per a I'aprovacié d’'un POUM es regeix pel procediment previst en l'article 85
del Decret legislatiu 1/2010. D’acord amb l'article 115 del Decret 305/2006, que regula el
procediment d’avaluacié ambiental dels plans urbanistics

Resolucio
Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, aquesta Comissi6 acorda:

-1 Suspendre 'aprovacié definitiva del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, d’Arenys de
Mar, promogut i trames per I'’Ajuntament, fins a la presentacié d’un text refos, per triplicat,
verificat per I'drgan que ha atorgat I'aprovacio provisional de I'expedient i degudament
diligenciat, que incorpori les prescripcions seguients:

1.1._Informes:

1.1.1. Cal incorporar les prescripcions dels informes de la Direccid6 General d’Energia i
Mines de 8 de marg de 2007, Direccié General del Patrimoni Cultural de 5 d’agost de 2011,
Institut d’Estudis Territorials de 30 de novembre de 2010, Demarcacion de Costas del
Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino de 29 de juny de 2011, Direccio
General de Proteccié Civil, de 24 d’octubre de 2007, Direccié General de Carreteres de 21
d’octubre de 2011, Consell Catala de I'Esport de 8 de marg de 2011 i Institut Geologic de
Catalunya d’1 d’abril de 2011, i sol'licitar un nou informe dels dos darrers organismes
esmentats, per tal com es sentit de la valoracié emesa és desfavorable.

1.1.2. Cal completar el tramit de sol'licitud d’'informe de la Direccion General de Aviacion
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Civil, ja que no s’ha exhaurit el termini per a la seva emissi6 i de la Direccion General de
Infraestructuras Ferroviaries, el qual ha formulat al-legacions en data 8 de juliol de 2010.

1.2. Reserves d’habitatge de proteccio publica:
1.2.1 Cal corregir les reserves d’habitatge protegit d’acord amb les determinacions d’aquest

informe fins assolir, com a minim les reserves legals del 20% del sostre de nova
implantacié per a habitatges de proteccio oficial de régim general o especial i un 10% del
sostre de nova implantacio en algun tipus d’habitatge protegit.

1.2.2 Cal corregir la memoria i la memoria social per tal de fer coherents les previsions de
creixement d’'ambdds documents.

1.3. Sistema viari:

1.3.1 Cal dibuixar la solucié viaria prevista per al desenvolupament del Pla especial del
Port al final del rial de Canalies i incorporar en els sectors la carrega per a la seva
€Xxecucio.

1.3.2 Cal suprimir el nou vial previst que uneix la urbanitzacié de la Victoria amb el sector
de Valldegata Ponent i, també, el vial que uneix aquesta urbanitzacié amb la part superior
de la urbanitzacié del Canyadell.

1.3.3 Cal estudiar la possibilitat de preveure I'ampliacié d’algun tram de vial del casc antic
en la zona baixa i llevant de la riera, compensat per increments d’alcada de les
edificacions, per tal de facilitar la transversalitat.

1.4. Sistema portuari: Pla especial 06 El Port

1.4.1 Cal incorporar en la fitxa del Pla especial les determinacions de la Direccié General
de Carreteres, les afectacions ferroviaries, aixi com les determinacions del Departament de
Cultura i Mitjans de Comunicacié emesos en relacié amb el Pla especial a tramit, ja que la
seva incidencia no es limita a aquell expedient sin6 que afectaria a qualsevol planejament
derivat dins aquest ambit. Aixi, cal dibuixar les zones afectades per les linies d’edificacio
del ferrocarril, establir les carregues viaries i execucié dels enllagos necessaris per a la
materialitzaci6 els sostres i les condicions de prospeccions arqueologiques.

1.4.2 Cal limitar el sostre maxim a 0,35 m2st/m2s sobre I'ambit de terra, que es considera
ja molt elevat per la capacitat d’aquests sols tenint en compte que no es tracta d’'una
edificabilitat neta ja que cal preveure espais de circulacid, d’aparcament i espais lliures
d’edificacio i la dificultat dels accessos.

1.5 Sol urba
1.5.1 Cal establir la densitat en sol urba consolidat i no consolidat com a minim en unes
ratios no inferiors a un habitatge per a cada 90m2 de sostre.

1.5.2 Cal establir en casc antic la densitat en funcié de 'amplada de la fagcana i del vial ja
que no seria coherent la transformacio de les cases de cos en plurifamiliar en vials inferiors
a uns 5 metres d’'amplada o amb parcel-les d’amplada inferior a 5m. Aixi mateix cal
mantenir la regulacié actual d’algades considerant I'algada com la mitja del vial i com a
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maxim PB+2PP.

1.5.3 Cal refondre les ordenacions provinents de documents de planejament general i, si
s’escau, introduir fitxes per a cada zona on el planejament aprovat preveia detalls
d’'ordenacio que es vulguin mantenir.

1.5.4.Cal preveure de forma dibuixada sobre planol en sols urbans i urbanitzables aquelles
arees no edificables a efectes de preservar-les de l'edificacio, ja sigui perqué tenen un
pendent superior al 20%, estiguin fortament arbrades o no disposin de l'accessibilitat
necessaria per a la seva transformacio.

1.5.5. En I'ambit de la finca de Maricel, cal acredita la completa execucidé del poligon
d’actuacio previst a la Modificacidé del Pla general d'ordenacié aprovada el 2 d’'abril de
2009, o bé mantenir la delimitacié de I'ambit de gestio.

1.6 Poligons i sectors en sol urba
1.6.1 Cal establir que tots els PAUs tenen condicié de sol urba no consolidat, i determinar

cas per cas el deure de cessié de sol amb aprofitament i la reserva d’habitatge protegit, si
s’escau, excepte pel que fa al PAUO1, PAUO4, PAUO5, qué cabria classificar-los de sol
urba consolidat en cas que s’acrediti la formalitzaci6 de les cessions previstes en el
planejament vigent.

1.6.2 Cal fixar en els poligons d’actuacio I'ordenacio, i els parametres de les fitxes han de
correspondre amb dita ordenacid, sense valors bruts ni maxims i minims i preveient en tots
els casos la ubicacié de I'habitatge protegit si hi ha reserva. També cal suprimir el valor
d’habitatges per hectarea atés que s’ha d’entendre que la densitat bé definida per la realitat
construida i pels parametres i 'ordenacio real de 'ambit.

1.6.3 Cal revisar la densitat dels poligons per tal que assoleixin una ratio minima
d’habitatge protegit de 70m?st/hab ja que hi ha casos en que no s’assoleix sobretot qun hi
ha sols no computables.

1.6.4 PMU 01 Les Bascules: Cal establir un unic accés des de la carretera N-ll i que
I'edificacio sigui unitaria, i establir a la fitxa que I'is comercial s’admetra amb les limitacions
derivades del Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments
comercials.

1.6.5 PMU 02 Aretex: Donada I'amplada dels vials de I'entorn es recomana introduir en la
fitxa la necessitat d’ampliacié de la vialitat.

1.6.6 PAU 01 EI Consol: Cal adequar els parametres previstos a la regulacié vigent amb
parcel-la de superficie minima de 400m? com a mitja, o bé establir un nombre de parcel-les
d’acord amb les preexisténcies i les possibilitats reals de noves parcel-les edificables amb
superficie minima de 400m2. Cal mantenir la previsid6 de vials de 8m d’amplada o bé
establir una reduccio de les amplades dels vials a no menys de 5 m amb espai addicional
per estacionament i per giradors al final dels cul-de-sac, reduint també el nombre
d’habitatges admesos als existents més un 20%, a concretar en un pla de millora urbana, o
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dibuixar ja l'ordenacié concreta amb les afectacions necessaries en el si d’'un poligon
d’actuacio.

1.6.7 PAU 02 La Estrella: Cal garantir la connexid de la vialitat en aquest extrem sud-est
del municipi amb la carretera N-Il.

1.6.8 PAU 03 Can Vilaplana: Cal replantejar el doble vial del rial i concretar I'ordenacié de
manera que l'edificacid resultant dels habitatges dotacionals i de I'equipament afectin el
minim possible els terrenys amb més pendent. Cal esmenar el valor de la densitat.

1.6.9 PAU 05 Canalies: Cal concretar el sostre hoteler i el residencial i fixar el nombre
d’habitatges en consequiéncia, aixi com refondre les determinacions de I'Estudi de detall en
la parcel-la concreta. Cal dibuixar la solucié d’enlla¢ del vial de Canalies amb la carretera
N-Il d’acord amb l'informe de carreteres emés en relacié al Port.

1.6.10 PAU 06 EI Portinyol: Cal justificar si 'equipament ha estat o no cedit i en cas que no
ho estigui, incloure’l dins del poligon d’actuacié. Cal esmenar el valor de la densitat.

1.6.11 PAU 07 Les Carolines: Cal establir la necessitat de redactar el Pla especial per
ordenar la xarxa viaria del sector, que hauria de preveure la connexidé a I’extrem
nord-oest per tal de connectar amb el rial del Cavallé i la connexié a P’extrem nord-
est per tal de connectar amb el rial del Pollroig o buscar una solucio alternativa que
garanteixi la seguretat en cas d’emergéncia. Cal esmenar el valor de la densitat.

1.6.12 PAU 08 Portimar I: Cal assolir la superficie d’espais lliures definida en el
planejament vigent o bé justificar la seva disminucié i suficiencia d’espais lliures
locals en Pambit. Cal preveure un nombre maxim d’habitatges per a cada zona ja
que s’estableix una densitat bruta que no es correspon amb la realitat ni diferencia
les zones proposades. Cal justificar I'aparicié6 de nova vialitat respecte el Pla vigent i,
en cas que possibilitin o hagin possibilitat una intensificacié de la Unitat d’Actuacio
original, caldria preveure les reserves addicionals pertinents establertes a larticle 100
del Decret legislatiu 1/2010, aixi com la cessid¢ de sol amb aprofitament i la reserva
d’habitatges protegits. Cal mantenir la classificacié de sol no urbanitzable pels dos
habitatges situats en Pextrem nord de Pambit i excloure’ls del poligon, restaurant els
sOls al seu estat original.

1.6.13 PAU 09 Les Roses 2: Cal mantenir la superficie de zona verda prevista pel
planejament vigent o bé justificar la seva disminucié i la suficiencia de la reserva
preceptiva de sistema local. També caldria determinar el nombre maxim d’habitatges
d’acord amb la capacitat del territori ja que se’n possibiliten 64 i només n’hi ha 48.

1.6.14 PAU 12 Les Carolines sud 3: Cal esmenar la densitat d’acord amb la prescripcié
anterior. Caldria preveure un vial lateral des de la rotonda fins al rial de la Serp per
tal de suprimir un dels dos enllagos amb la carretera.
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1.6.15 PAU 15 Presentacio: Cal completar la fitxa amb la totalitat dels parametres definits a
la Modificacié puntual aprovada el 20 de novembre de 2007, aixi com els parametres
grafics d’ordenacié. Cal introduir en la fitxa que en el marc del projecte d'urbanitzacié
concret caldra valorar la millor adaptacié topografica que pot significar situar els passos per
vianants a cotes diferenciades respecte el pas de vehicles. Cal afegir el deure de cessid
del sol corresponent la cessio de sol amb aprofitament, tal com ja preveia la Modificacié
puntual del PGO esmentada.

1.6.16 PAU 16 Vila Betania: Cal preveure algun pas peatonal a través de les peces
d’equipaments per tal de garantir la connectivitat transversal, atés que s’han suprimit els
vials vigents.

1.6.17 PAU 21 La Raureta: Cal completar la fitxa amb l'ordenacié grafica i tots els
parametres que consten a les normes urbanistiques de la Modificacié puntual aprovada
definitivament el 17 de novembre de 2008.

1.6.18 PAU 32 Jaume Balmes: Cal mantenir la previsid6 d’espais lliures en la zona de
ponent i suprimir la zona unifamiliar, donat que es tracta d’'una pega amb fort pendent i
impacte per la cota en qué s'implanta,i ja que es tracta de terrenys amb pendent superior
al 20% i ates que esta desvinculada de la trama viaria i del teixit residencial vei. Aixi es
recomana reestudiar el poligon i el seu ambit donat que prové de sol urbanitzable no
delimitat per a poder fer front a les cessions d’espais lliures. Altrament cal reconsiderar el
vial del marge dret del rial de Bareu ja que suposa la posicié del sostre plurifamiliar
abastant els pendents elevats i la zona arbrada. Cal dibuixar en els planols els espais
liures de parcella no edificable per causa del pendent. Cal establir un nombre total
d’habitatges i un sostre per a renda lliure i per habitatge protegit de forma diferenciada,
aixi com les superficies per a cada zona enlloc dels percentatges.

1.6.19 PAU 33 Can Rosell: Cal mantenir la ratio per habitatges de renda lliure ja que no es
justifica per aquest ambit una ratio inferior a la de la resta de poligons. Altrament, ates que
es tracta d’'un poligon d’actuacio, caldria concretar 'ordenacio final de la zona residencial.

1.6.20 PAU 34 Stella Maris: Cal que el document corregeixi els parametres de la fitxa pels
parametres nets a dalt indicats que es corresponen amb el planol d’ordenacio, i també,
dibuixi la ubicacié de I'habitatge protegit i els galibs d’'ocupacio de les edificacions ja que es
tracta d’un poligon d’actuacié. Aixi mateix cal reduir el nombre d’habitatges per assolir
ratios d’habitatge portegit d’1/70m2st (17hab) i per renda lliure d’1/90m2st (20hab).

1.6.21 PAU 37 Escola d’Avicultura: Cal ajustar el model i els parametres a I'entorn
immediat amb algades no superiors a PB+1PP, i un sostre net de l'ordre 0,8m2st/m2s
maxim, aixi com aportar I'ordenacié concreta atés que es tracta d’'un poligon d’actuacio.

1.6.22 PAU 39 Les Carolines sud 2: Cal garantir 'assoliment de la reserva d’espais lliures
del Pla general o bé justificar la suficiencia dels sistemes locals de la urbanitzacié. Cal
justificar els parametres adoptats en relacio amb les preexisténcies, a la solucio viaria i a la
capacitat del territori per absorbir-los d’acord amb la part valorativa de I'acord. Cal suprimir
la reserva d’habitatge protegit i reubicar-la en altres ambits més adequats.
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1.7 Sectors de sdl urbanitzable

1.7.1 Cal especificar que les superficies corresponents al domini public hidraulic no
comptabilitzara com a superficie de I'ambit a efectes d’aplicacié de I'index d’edificabilitat
bruta.

1.7.2 SUD 01 Rial Llarg Sud: Cal suprimir la previsid6 d’aquest sector donada la dificil
topografia i el fort impacte i gran cost economic que suposa la implantacio de la vialitat
proposada.

1.7.3 SUD 02 Lourdes: Cal establir ala preservacié respecte I'edificacié per la de zona
residencial de blocs, clau R10, corresponent a la part alta de les parcel-les 57-63 de la
Riera. Cal supeditar el desenvolupament del sector a la possibilitat d’execucié del vial de
connexi6é al nord amb la riera d’Arenys que cal supeditar pel que fa al tragat i execucio als
requeriments dels futurs laterals de la C-32. Cal preveure que el sostre es situi sobre la
vialitat predibuixada sense I'obertura de nova vialitat interna a cotes altes del turé i adaptar,
si s’escau el sostre i la densitat a aquesta condicio

1.7.4_ND 12 Sa Clavella: Cal reduir 'ambit excloent els sols situats a ponent i a tocar de
l'autopista i la vialitat, de manera que només connecti amb el vial de la Roureta, i preveure
un unic sector urbanitzable delimitat conjunt amb el sector Lourdes corregint els sostres i
les densitats resultant de la nova delimitaci6.

1.7.5 SUD 03 Salines-Bareu-Tronqueda: Per tal de garantir la viabilitat de I'actuacié es
recomana o bé dividir en dos el sector amb un primer sector que permeti tancar els
creixements unifamiliars de I'avinguda Catalunya i del PP-16 i que urbanitzi el tram del
cami entre el carrer del Bareu i el PP-16, i un segon sector amb els creixements per sota
de la cota 70-75 i al llarg del Bareu que tingui com a carrega la connexi6 al nord amb la
riera o bé excloure de 'ambit les parts altes dels turons per tal de generar un index més alt
d’edificabilitat que permeti el finangament del vial en tinel, es podria aixi reconsiderar la
possibilitar de tornar a incorporar en aquests ambits els sols del PAU Jaume Balmes que
s’han de destinar majoritariament a sistemes. Cal incorporar en la fitxa del sector que
I'edificacié no superara la cota d’'implantacié 70-75 per tal de preservar de I'edificacio les
parts altes dels turons i establir els parametres d’ordenacié que haura de desenvolupar el
futur Pla parcial (algades maximes, tipologia, etc.

1.7.6_SUD 05 Can Puig: Cal limitar el creixement a les cotes altes, amb parcel-la Unica i
accés des del ramal del carrer Rabell i Pubil i preveure com a sols no edificables la meitat
sud del sector i ajustar, en conseqiiéncia, el perimetre edificable i ARM de I'edificacio.

1.7.7 SUD 06 Paraiso: Cal acreditar la finalitzacié de la gestio del Pla parcial o bé mantenir-
lo vigent.

1.7.8 SUD 07 Valldegata Ponent: Ateés que manca la seva connexié amb la variant de
Valldegata que ara en el POUM es proposa situar al nord de I'ambit d’acord amb el
projecte de carreteres, cal mantenir vigent el pla parcial i mantenir la zonificacié que ara es
proposa modificar.
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1.7.9._SUD 08 Can Titus: Cal establir expressament que I'is comercial s'admetra amb les
limitacions establertes al Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels
equipaments comercials.

7.10 ND 10 Sepi: Cal desclassificar el sector ja que es considera que tot i que el nou vial
podria ser una alternativa de connexid nord-sud, vista la topografia complexa, les
preexisténcies i vist que la cessio dels boscos veins no és exigible urbanisticament per al
desenvolupament del sector, sens perjudici que en el futur concorrin els interessos publics
necessaris que motivin la seva classificacio.

1.7.11 ND_13 Mormo: Cal desclassificar el sector atés que la seva posicié territorial no
justifica la seva transformacié donat el fort impacte sobre 'autopista, la situacié elevada
totalment desvinculada del nucli urba existent, i pel fet que obre una nova fagana edificada
a cotes molt altes on avui no hi ha preexisténcies de caire urba. Aixi mateix, cal afegir que
part d’aquest sector esta classificat de sol no urbanitzable pel PDUSC.

1.8 Sol no urbanitzable

1.8.1 Cal recollir en la normativa les determinacions territorials pel sol no urbanitzable i,
també, es recomana no establir una zona dins els POUM que reculli les masies i cases
rurals sind, que aquestes es regulin dins el cataleg amb una identificacié que no s’assimili a
una zonificacio.

1.8.2 Pla especial 03 Eurostage, Pla especial 04 Can Linatti i Pla especial 05 Platja del
Cavaid: Cal establir parametres propis del régim de sol on s’ubica i establir expressament
els usos admesos en cada I'ambit, excloent el sostre maxim que regular des dels
conceptes d’edificacié existent i possibles ampliacions en cas que aquests puguin estar
inclosos en un cataleg de masies i cases rurals. A banda, cal incorporar a les fitxes que es
garantira la preservacié dels terrenys amb pendents superiors al 20% i/o recobriment
forestal inclosos en espais de proteccio especial del PTMB, d’acord amb la resolucio de la
directora dels serveis territorials del Departament de Medi Ambient i Habitatge d’11
d’octubre de 2010.

1.9 Cal completar els estudis econdmics del POUM, aixi com I'estudi de mobilitat amb la
valoracié de la capacitat de la xarxa viaria.

1.10 Cal corregir el document de normativa i la refosa de planejament d’acord amb les
indicacions de l'informe annex.

-2 Indicar a I'Ajuntament que el text refos incloura el text de les normes urbanistiques i els
planols d’ordenacio en suport informatic i en format de tractament de textos, en compliment
de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18
de juliol, i de l'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual s’estableixen els
requeriments técnics de la presentacid, en suport informatic, de les normes urbanistiques
de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat de Catalunya
competents per a la seva aprovacié definitiva.
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-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicid administrativa de caracter general,
es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des
de 'endema de la seva notificacid, de conformitat amb el que preveu l'article 107.3 de la
Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comd, i els articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars
puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que
tenen els ajuntaments i altres administracions publiques, de formular el requeriment previ
que preveu larticle 44 de la 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid
contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes segient a la
recepcid, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié

del recurs contencios administratiu es comptara des de 'endema d’aquell en qué es rep la
comunicacio de I'acord exprés o d’aquell en qué s’entén rebutjat presumptament.

La secretaria de la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Barcelona

CPISR-1 Maria Teresa Manté Prats
2011.12.01 14:57:48 +01'00'

Annex: Informe sobre la normativa urbanistica del POUM i la refosa del planejament vigent.
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Expedient: 2007 /026282 /B

Assumpte : Pla d'ordenacié urbanistica municipal °
Interessat: Ajuntament d'Arenys de Mar

Terme municipal: Arenys de Mar

Comarca: Maresme

Informe sobre la normativa urbanistica del POUM d’Arenys de Mar i la
refosa del planejament vigent

Aquest informe s’emet en relacié amb la normativa urbanistica del Pla d’'ordenacié
urbanistica municipal d’Arenys de Mar, aprovat provisionalmerit pel Ple mumc&pal en la
sessio de 27 d’abril de 2011.

‘Les conclusions i prescripcions’ derivades de linforme es fonamenten en motius de
legalitat, racionalitat urbanistica i supramummpalltat a la vegada que inclou valoracions
destinades a la superacié de contradiccions, esmena d'errors o millora de la claredat i la
precisio juridiques i tecmques de la normativa del POUM.

Amb caractér previ, cal indicar que !es abreviacions contingudes en aquest informe es
corresponen amb les disposicions legals seglents:
DlLeg 1/2010 — Text refés de la Llet d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost.
Decret 305/2006- Reglament de la Llei d’ urban:sme aprovat pel Decret 305/2006,
de 18 de juliol.

Un cop rewsada la normativa urbanistica del POUM ¢’ Arenys de Mar, cal fer !es
con&deramons seglients:

" Art. 2 Es recomana la supressid de les referéncies.a la normativa sectorial amb incidéncia
urbanistica, ja que el llistat no és exhaustiu, sense perjudici que pugui formar part de la
memoria del POUM per tal d'identificar la normativa apllcada en el moment de la seva
aprovacio.

En ¢cas de mantenir-lo, caldria introduir les esmenes seguents:

Apartat 2.a) Alla on diu "legislacié del Parlament de Catalunya” ha de-dir “Normativa
autondmica”, per tal com s'inclouen referéncies a normes reglamentarles aprovades per
Pexecutiu. -

Cal substituir la referéncia a la Llei 3/1998, de 27 de febrer (ja derogada) per la Llei
20/2008, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats.

En fa referéncia a la legislacio sobre equipaments comercnals cal aclarir que es tracta d'un
Decret llei.

Apartat 2.b) Cal suprimir el terme urbamsttca per tal com es tracta de legislacié en
matéria de sol i proteccié del medi ambient.

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
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Cal substituir la referéncia a la Llei 611998, de 26 de marg {ja derogada) pel Reial decret
_!egislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del sdi.

Art. 8.¢) Es recomana especificar que el supdsit es refereix a canvis en “els criteris” de la
classificacid de sol, no les meres reclassificacions puntuals d’abast limitat.

Art. 8.d) Es recomana especificar que els espais publics o equipaments que motiven la
revisi¢ formin part de Pestructura general del POUM (és a dir, tinguin la consideracié de
sustemes generais). :

~ Art. 9.2 Cal afegir la remissié a l'article 97 del DLeg 1/2010 (en especial, pel que fa a Ia“

referéncia a la necessitat de la iniciativa de modificacio). : :
. Art. 9.6 Cal suprimir Pincis final (des de “i ha de ser aprovada...”), ja que l'aprovaci6
definitiva d’aquesta mena d'expedients correspon al conseller competent en matena de
 territori urbamsme

Art. 12.4 Alla on d|u “aixi com les corresponents cessions” ha de dir "a|x1 com formalitzades
les corresponents cessions”.

Art. 13.6.d) Es recomané reiterar aquesta pfevisié en el capitol corresponent a la regulacio
del SNU. ' ‘

Art. 14.1 Es recomana indicar que les determinacions del POUM en sol urba consolidat
seran d'aplicacio directa sempre que els terrenys tinguin la condici6 de solar, per tal
d'evitar confusions amb els conceptes de gestié directa/aillada/integrada.

Art. 14.2 Cal aclarir, en Iincis final, que la delimitacio de poilgons d'actuacioé no inclosos en -
sectors només pot tenir per objectiu la cessm de carrers i vies, d'acord amb l'article 115 del
DLeg 1/2010. :

Art. 14.4 Cal substituir l'incis final “que no contradigui les seves normes basiques” {(que
podria arribar-se a mterpretar com la prohibicio d’alterar parametres basics), per "que no .
alteri els aprofitaments ni les carregues urbanistiques”, tal com estableix I'article 80.5 del
Decret 305/2006

Art. 15.3 El deure de conservacié ha de venir determmat pel POUM de forma justmcada
- d'acord amb I amcie 40.1) del Decret 305/2006

Art. 18 Alla on diu “artice]e" ha de dir “article”.

Art. 23.6 Alla on diu “article 118" ha de dir “article 119”. Cal aclarir que el procediment
previst a I'article 119 del DLeg 1/2010 nomes és aplicable a la delimitacié de poligons
d’actuacio per a la cessio de terrenys destinats a carrers i vies o l'alteracio de la divisio
poligonal prevista pel planejament derivat en un sector de planejament. La modificacié de
poligons d’actuacio o la delimitacié de nous amb altres finalitats, requereix la tramﬂacxo
d’'una modificacié puntual del POUM.

Art. 24.2 Alla on diu "un nou propietari” ha de dir "una nova propietat”.
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Art. 24.3 Alla on diu “118" ha de dir “119". Alla on diu “la finca d’un nou propletari” ha de dir
“una nova parcelia’ o “"una nova propietat’. Alla on diu "sera necessaria la tramitacio,

. d'acord amb l'article 119 del TRLU, d'un projecte de modificacié peligonal” ha de dir “sera

necessari seguir el procediment establert a I’arttcle 119 del TRLU o tramitar una

" modificacio puntua! del POUM, segons s'escaigui”,

Art. 25 Alla on diu 117" ha de d “418", 1 on diu “118" ha de dar “119™ La dellmltaCIo de
nous poligons d’actuacié mltjangant el procediment esmentat només és admissible si té per
objectiu la cessi6 de carrers i vies. En cas que excedeixin aquesta finalitat, requerelx la
tramltaclo d’'una medificacié puntual del POUM.

Art. 26.1 Cal afegir que Iobhgacno d mcorporar un pla d’etapes també s'aplica als pEans de
millora urbana, d'acord amb l'articie 89 del Decret 305/2006, aphcab[e per remissi6 de
fatticle 91.1 del mateix reglament.

Art. 26.2 Les referéncies normatives que conté I'article només sén aplicables als sectors
d'urbanitzacié prioritaria. Cal substituir-les pels articles 175 i seguents del DLeg 1/2010 i
229 i seglents del Decret 305/2006.

Art. 26.3 Cal substituir la referéncia. als articles 40 i 41 del Decret 303/87 (actualment
derogat) per l'article 156 del DlL.eg 1/2010, que regula el mecanisme de I'ocupacio directa.
Art. 26.4 i 5 Caldria suprlm!r aquests apartats per tal com ja estan reprodults a larticle 28,

" relatiu als projectes de reparcel lacid.

Art. 29 Caldria completar la referéncia a la tramitacio6 dels convenis amb el tramit

d'informacié pUblica preceptiu, o bé simplificar el redactat amb una mera remissio ais

articles 25 i 26 del Decret 305/2006.

Art.30 Es recomana stibstituir aqﬂeét precepte per tal corh"constitueix una reproduccié
incomplerta de la regulacié dels estudis d'impacte ambiental. ‘

Art.31.1 Caldria substituir aquest apartat per tal com -és una reiteracid del contingut de
Tarticle 22 del POUM.

Art.32.5 Es recomana suprimir aquest apartat per tal com la cessi6 de sdl .amb
aprofitament pot oscil-lar entre el 10°i el 15%, segons els supdsits, | en tot cas esta
contemplada cas per cas a les fitxes dels sectors i poligons corresponents.

Art. 35 [dem art. 32.5.

Art. 43.4 Alla on diu “hitéric” ha de dir “historic”, i on dilj “definidos” ha de dir "definidors”, i
on diu “primicipals” ha de dir “principals”.

Art.45.8.c) Es recomana limitar els cossos sortints si en resulten patis de mida inferior a 6

" metres.

Art.50.1.¢) Caldria afegir que els parcel-les han de ser legalment exiétents amb anterioritat
a 'aprovacié del POUM (es recomana a tal efecte condicionar el seu reconeixement a que
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estiguin inscrites en el Registre de la Propletat abans de ia data daprovamo |n10|a¥ o}
fentrada en vigor del POUM]. .

Art. 58.5.b)" Ca!dria aclarir que la superficie de sostre sota rasant s’exclou del calcul
d'edificabilitat en cas que-es destini a garatge, magaizem o similar, pero si gque computara
en cas que allotgi usos principals de I'edificacio. '
Art.58.5.d) Els patis i celoberts ‘han ‘de computar sempre encara que excedeixin les

_ superficies minimes, ja que d'altra manera es produiria un engrand:ment de la volumetria
aparent de | edificabilitat admesa

Art.71 a 110 Es.recomana excloure de la normativa del POUM les ordenances iels
aspectes de llicencies regulats en altres normatwes sectorials. -

Art. 95 2 Caldria afegir eI suposit de l'article 187. r) del DLeg 1/2010 relatiu a la constitucio
" de régims de propietat horitzontal.

Art. 96.1 Caldria afegir I'ncis final segllent: “excepte disposicio en contrari per part d'una
norma sectorial”. :

Art. 99.1.d) Caldria afegir 1a resta de requiéits exigits per l'article 53 del DLeg 1/2010.

Arf. 111.3 Caldria afegir Iincis final seglient: “respecte a les quals hagi prescrii Paccié de’
restauracio de la realitat fisica alterada”.

Art. 112.4 Cal excloure el precepte ja que no és un suposit previst en la legislacio vigent i
el POUM ha de programar 'execuci6 de les seves determlna(;lons d’acord amb els criteris
del pla d'etapes.

Art. 112.5 Alla on diu “composicié” ha de dnr “compensamo

Art. 112.7.b) Cal afegir l'incis final segiient: “en les condicions establertes en l'article 53
del TRLU".

Art.113.2 Es recomana establir ‘que el volum disconforme s’entendra en tot cas guan una .
edificacié preexistent supen en més d'un 10% les oondlclons bas:ques d'ordenacio de cada :
Zona.

Art.114 Cal supr:mlr els augments de volum o ed;flcaczons de nova planta i fer referenma
noméas a les obres permeses enl article 108.4 del DLeg 1/2010,

"Art 115 i 116, apartat 1 Aquestes‘ preVLSlons suposen una restriccié desproporcionada del

- contingut det dret de propletat en tant que objectiu d'assegurar l'execucié de les
determinacions del POUM és compatible a pricri amb la destinacié dels terrenys inclosos

" en un ambit de planejament o gestié a usos provisionals, amb els condicionants prevustos
per larticle 53 del DLeg 1/2010. A tal efecte, cal considerar que la incorporacié de
qualsevol terreny en un poligon d’actuacié o sector ha de permetre I'aplicacié del régim
d'ds provisionat del sol, en la mesura en que la inclusié dels tesrenys en la futura comunitat
reparcel-latoria  comporta l'afectacid d’aquests al compllment de les carregues
urbanistiques (entre elles, la cessi6 dels sdls destinats a sistemes).
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Art. 121 Cal suprimir la referéncia a la reserva addicional de sostre per a la construccio
d’habitatge assequible, per tal com aquesta obligacid va ser derogada per Ea LIeE 712011,
del 27 de Juhol de mesures fiscals i financeres.

Art. 122.2. Per tal de garantlr» la dota010 minima de sistemes al servei de la poblacié que
‘s’hi installi, cal establir que els habitatges resultants respectaran el modul de 70
. m2/habitatge, d'acord amb el criteri establert a Particle 100.2 del DLeg 1/2010. En cas que
hagin de tenir dimensions inferiors, caldra dur a terme una modificacié puntual del
planejament vigent per tal de fer efectives les cessions de sistemes corresponents..
’exposat no s'aplica als habitatges dotacionals, en tant gue tenen la condicié legal de
sistema urbanistic i resten exempts de I ap{icamo dels estandards urbanistics esmentats

Art 126 Es recomana ublcar aquesta regulacm en l'article 83 i seguents reiatlus al sistema
o habstatges dotacionals publics.

Art. 131.5 Es recomana suprimir aquesta previsié, en tant que impedelx ac’(uamons de
reclassificacié de sdl no urbanitzable d’abast limitat, mitjancant la modificacié puntual del
POUM, i obliga a instrumentar qualsevol a;ust de la dehmltamo del SNU mitjangant el
" procediment de revisio. .
Capitol 2, seccid primera (arts 140-151) Es recomana incorporar en aquest capitol les
cond101ons d’ordenacid dels nous carrers, rofondes, passatges. peatona1s i carils de
circulaci6 i aparcament, previstos als articles 72 a 75 de la normativa.

Art.142.1 Cal aclarir que les servituds de pas a les que es refereix el precepte han de ser
“les servituds pUbliques i identificar aquestes servituds en planols, si cal amb una dobie
clau.

Art.145.2 Aguesta previsid cal interpretar-la d'acord amb el paragraf anterior i per tant
tenint en compte alld que disposen els articles 14.2 i 3 del DLeg 2/2009, de 25 d'agost
(Text refés de la Llei de carreteres) i legislacio estatal en matéria de carreteres, en el sentit
que els estudis informatius i projectes de carreteres aprovats definitivament prevalen sobie
les determinacions del POUM. Aixi, I'inic objecte dels plans especials urbanistics a que es
refereix l'article ha de ser I’adaptamo del planejament al projecte sectorial, perd mai
condicid prévia a la seva execuci6. Altrament, es recomana establir la flgura del pla
especial urbanistic per I'obertura de vies Iocals i camins rurals

Art. 145, 147, 150 Cal actualitzar les referéncies legals.

Art. 159.2 Es recomana actualitzar la réferéncia normativa amb el Text refés de la Llei de
ports d'interés general i de la marina mercant, aprovat pel Reial decret legisiatiu 2/2001, de
~ 5 de setembre.

Art. 163 Cal definir I'espai del port, en oposicié a entorn portuari. Els usos de 'entorn
portuari hauran de ser conformes amb els previstos en el Pla especial a tramit.
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Art. 163.4 Alla on diu ‘espaciai” ha de dir "especlal”

. Capitol 3 (arts. 166- 171) D'acord amb I’art 33 3 del Decret 305/2006, cal mcorporar els
serveis técnics dins del sistema d’ eqmpaments comunitaris.

Art.166 Es recomana establir que els usos de serveis técnics podran ser compatlbles amb
la resia de zones i sistemes det POUM quan serveixin a cada zona o sistema.

Art. 172.5 Caldria afegir, en Fincis final, els plans de millora urbana.
- Art. 175 Caldria afegir la modalitat de serveis técnics.

Art176.1 Caldria establir I'index d edlflcablhtat o el sostre. com un méxim en cas

d’equipaments de titularitat privada. ' “

Art.176.3 Es recomana identificar amb una trama en els pianols dordenacio les superﬂmes
. de les peces d’ equament que no son aptes per edificar. '

Art179.2 Per canviar la destinacié de sols d’equipament sense (s definit a sistema
d’habitatge dotacional, cal d’acord amb la legislacié vigent una Modificacio puntual del
POUM, pel que caldria corregir el precepte. A més, caldria afegir que el document haura
de justificar que l'actuacié abasta una superficie inferior al 5% de la superficie
d'equipaments locals prevista pel POUM, d'acord amb l'art. 66.c) del Decret 305/2006.
Art.179.3 Es recomana nio limitar 'ordenacié i establir una ordenacié d'acord amb lentorn
ons ublqm el sistema.

Capitol 6. Es fecomana incorporar en aquest capltoi !es condlclons d’ordenac;o dels
-espais lliures previstes a l'article. 71 de la normatlva

Art. 182 Caldria definir-los en func;o de la- seva superﬁcne (>5. 000 m?), i mcorporar el

concepte de jardins urbans (<5.000 m?).

Art.187.1 Les activitats i serveis plblics que es. poden situar en el sistema d'espais liures

han de ser només al servei d'aquest espais | amb .una superficie i condicions que no en
- limitin el seu Gs. Altra cosa pot ser la possibilitat d’admetre aparcaments en el subsol cas

en.que s’ha de garantir la preservacié de I'is del sistema d’equipaments de manera que les

instal-lacions | rampes de l'aparcament tinguin una mcldenma molt -menor respecte la

superficie del sistema.

Art188.2.d) Només s'haurien d'admetre els usos de bar o restaurant en aqueiies

edificacions que siguin catalogades.

Art. 188.¢) Caldria excloure la referéncia al caracter provisional de l'autoritzacid, en tant
dgue només seria admissible com a régim transitori- mentre no s'executen les
determinacions del POUM. En tot cas, es tractaria d’una concessié administrativa o titol
que correspongui d'acord amb la legislacio de régim local. Caldria establir el percentatge
maxim d’ocupacié de les instal-lacions no fixes esmentades. Caldria suprimir els usos de
bar i restaurant, (en tant que el concepte de quiosc ja engloba l'activitat de venda.de
menjar i begudes i s una modalitat més adequada a 'Gs public dels espais lliures) o bé.
limitar-los exclusivament a la clau Lp, places i passeigs.
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Art. 188.d) Les edificacions preexistents situades en sdls qualificats d'espais lliures haurien
de destinar-se a usos coherents amb la condici¢ de sistema public dels terrenys on
s'implanten, com pot ser usos d'equipaments o altres activitats d'interés public o social
(casals, etc). Es recomana limitar els usos de bar o restaurant a les edificacions -
catalogades.

Art. 192 Cal actualitzar la referéncEa- legislativa a la legislacié estatal de poﬁs.
Art. 198.2 Alla on d'iu “any” ha de dir "anys”,

Art. 201.g) El deure de conservacio de Ies obres d’urbanitzacié només pot venir imposat
pel planejament general cas per cas i de forma motlvada en els termes establerts a Particle
68.7 del Decret 305/2006.

Art, 201.h) i i). Caldria supnmw la referéncia a la disposicié addicional cinguena del DLeg
1/2010

Art. 210 Per tal de mantenir el caracter tradicional del teixit del nucli antic, es recomana
establir una limitacié en Pagrupacio de parcelles o bé establir les determinacions
necessaries per-que en cas de parcelles amb fagana superiora 15m s’hagi de composar
I'edificacié de forma que recordi al teixit original de la casa de cos.

Art. 211.3 Cal suprimir la possibilitat d’edificar la part de la fondaria edificable que supera
la parcella si'aquest g'incorpora a la parcel'la que disposa de front a carrer. Nomes es pot
admetre aquesta edificacié si es modifica la parcel ‘lacid. Es recomana no establir
Pobligacié de separacié de 3m a fons de parcella ja que pot generar que es trenqui
Fhomogeneitat dels patt d'illa. En canvi es con3|dera necessari que calgw mantenlr un pati
d'illa d'una amplada minima de 6 metres

Art.211,5 Atés que I'Unica diferéncia entre la subzona 1a i la subzona 1c és l'algada i el
nombre de plantes caldria mantenir un tnica zona, ja que en la proposta s 'ha establert una
divisié en subzones que es correspon amb la parcellacié actual i que pot generar un
conflicte quan es vulgui modificar. Cal llistar en aquest apartat les aicades de PB i PB+1PP
enlloc de 'apartat segiient Cal mantenir 'algada-de PB en pati d’illa en 3,5m i coberta plana
transitable.. Donat que no es justificable per condicions d'assolellament ni per capacitat de
la xarxa viaria, cal mantenir falgada maxima de les edificacions en PB+1PP en vials
d'amplada inferior a 8m, sens pefjudici de mantenir, tambe, la possibilitat d’un pis mes sies
correspon amb la realitat edificada en la mitja del tram de vial.

. "Art.212.1 Cal limitar els usos plurifamiliars a aquelles parcel-les gue donin front a un vial de
més de 5m d’amplada, que tinguin fagana superior'a 5 m i algades superiors a PB+2PP.
"Art 212.2 Cal Timitar 'exempcié d'aparcament en edificis amb més de 4 habstatges i en
~aquells que continguin altres usos amb més de 400 m2 de sostre.
Es recomana establir fronts on sigui prohibit 'is d’habitatge en planta baixa, com pot ser el
front de la riera, sens perjudici de permetre el manteniment dels existents.
Art212.2.c) Cal definir les activitat inndcues sense incidéncia ambiental per tal de poder
garantir el caracter reglat de les llicéncies.
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Art. 212.3 Cal suprimir el precepte ja que no hi ha limitacions imposades en la normativa.

Art.213 Es considera adequat facilitar la rehabilitacid perd cal limitar els desajustos en un
10%. respecte la norma per a permetre canvis d’Us o increment de densitat. Altrament es
podria permetre- ampliacions si aquests desajustos no superen aquest 10% de desajust
(per exemple en cas que un edifici superi I'algada en un percentatge inferior al 10% es
podria admetre 'ampliaci6 en fondaria edificable sempre i quan del resultat no en resulfl un
“aprofitament major).
.Art.213.2.a) es recomana suprlmir la necess1tat de no esgotar la fondaria edificable i
- establir només I'amplada minima del pati d'illa..
Art213.2.¢) cal corregir d’acord amb el precepte anterior.

Art.214.3 Cal aclarir que en cap ¢as superaran el volum admes per la normativa. -
~ Art.218.4 Cal fimitar la densitat d’habitatges al sostre a un éada 90 m2 de sostre.

Art, 2201 Cal afegir els parametres basics de nombre de plantes alcada reguladora i
densitat neta d’habitatges i intensitat dels alires usos.

Art. 220.2 Cal establir una trama sobre planol que indiqui les paris de parcella no
edificables perrad del pendent ja que si la zona té uns galibs concrets cal entendre gue
ens frobem davant d’una tipologia de volumetria especifica. _

Art.220.5 Cal comprovar si aguesta determinacié afecta també a les zones industrials.
Art.220.6 Cal establir les places d’'aparcament per els usos diferents dels d’habitatges i cal
establir concretament en quins casos es poden exigir una ratio major d’ aparcaments per: tal
que les llicéncies puguin ser reglades.

Art.221.6 Es llisten un seguit d’'ambits que es consideren sol urba consolidat que es
proposa que es regulin respecte planejaments anteriors, per tal de poder identificar els
“ambits i donat que sembla que fenen la gesti¢ finalitzada, cal refondre les condicions -
d'ordenacié d'aquests ambits. A banda es recull un seguit de poligons d’actuacié que
sembla que fan referéncia també a documents de planejament aprovats pero que no han
finalitzat la seva execucio, en aguest cas cal mantenir els documents de planejament
vigents si es tracta de p!anejament denvat o refondre les seves determinacions si es tracla
de planejament general.

Art.222.7 Cal mantenir vigents els Plans parcials en execucio i suprimir la seva regulacio

detallada del POQUM (limitar les determinacions a les previstes a l'article 68.4 del Decret

305/20086).

Cal corregir la parcel-la m|mma al Consol per la de 400 m2 \ngent

Cal mantenir les qualificacions del PGO que soén iguals en més d’una subzona establerta'

pel POUM ja que el fet d’estar incloses en un poligon d’actuacié no genera diferencies de

planejament.

Art.223.2 Cal limitar el nombre maxim de parcelles per agrupaclo sense planejament
g denvat a 3 per tal de no en resultin volums molt superiors als de 'entorn.

Art224.4 1.5 Caldria corregir—lo d’acord amb 'exposat en els preceptes anteriors.
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Art 225 Cal limitar la intensitat dels usos dlferents del d habitatge a 1 per parcel ‘la que si
conviu amb I'habitatge no pugui ocupar més del 50% del sostre.
Falten ratios d’aparcament que si que s'estableixen en altres zones.

Art.227.1 Cal correglr el redactat per tal que només es conmderm ediflcabies les parcelles
anteriors que siguin legalment establertes. '
© Art.227.2 El redactat és contradictori amb el de V'apartat antenor

Art.228.1. c) Cal suprimir el precepte j ja que !ocupaclo maxima que no es pot superar ja s
defineix en Papartat anterior.

Art228.1.d) Cal fer referéncia no a pro;ectes sind a planejament,

Art.228.1.e) Es recomana regular aquest parametre de forma univoca i no amb opcmns

per tal de garantir 'homogeneitat de I'ordenacio resultant. -
Art.229.1.g) Cal definir de forma reglada les places d'aparcament i, també, pels usos
diferents dels d’habitatge’ admesos. :

Art.228.2 Cal refondre les condicions d'ordenacié corresponents a planejaments anteriors
executats i mantenir vigents només els instruments de planejament derivat que no hagin
acabat la seva gestio. .

Art.229, 2c) Cal definir les activitat innocues.

Art 230. 2 Cal agrupar les naus entre mitgeres i Ies naus susceptlbies de comparhmentamo
ja que en resulta una ordenacié idéntica.

Art.230.3 Cal refondre els plans parcials que han acabat el seu desenvolupament i deixar
vigents i, per tant, sense zonificacié en sol urba els amblts gue mantenen planejament
derivat vigent.

Art. 231 1 Cal especificar que es cons:deren edificables les parcelles wgents legalment
establertes.

Art.231.2 Cal limitar les divisions amb diverses activitats a aquelles en que aquesta
possibilitat ja estigui prevista en el p]ane}ament vigent o, si es justifica un possible canvi de
la intensitat de Pds vigent, establir els mecanismes per tal que Pincrement de plusvalues
repercuteixi en 'administracio.

Art.231.3 Les compartimentacions que regula aquest apartat entren en contradiccid amb
les regulades en l'apartat anterior. En tot cas per admetre compartimentacio en diferents,
activitats cal garantir o bé una fagana directa a la via ptblica o en cas de vialitat interna cal
establir que aquesta tant si es proposa privada com publica no ha de computar a efectes’
d’ocupacio, ha de tenir amplada ‘suficient per ales maniobres de carrega | descarrega,
reservar espais per a 'aparcament i giradors per als vehicles propis de Pactivitat industrial.
Art231.6 Els projectes de reparcel-lacié no ordenen l'edificacio, pel que cai mantenir el Pla
parcial wgent ino diblear la ordenacio en el POUM

Art.232 No s'entén la regulacié igual per a totes les subzones

Art. 232.3 L'alcada de 9m es considera que no s'ajusta a les necessitats de les empreses
pel que es recomana una algada de I'ordre de 12m per a noves actuacions sens perjudici
de mantenir les algades vigents en els ambits que mantenen la regulacié actual.
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Art. 232.9 Cal refondre el plahejament i)igent executat. En lapartat a) cal suprimir les
condicions de compartimentacic de la zona 5b.u6 gue no es corresponen amb el
planejament vigent.

Art. 233.1 Cal justificar la limitacio dels usos industrials.

- Art. 233.2 1 234 Cal suprimir els usos comercials i altres usos no eXIstents en la regulac:lo
vigent o bé establir els mecanismes pels que les plusvalues generades puguin revertir en
Padministracié , altrament cal limitar els usos comercials al vigents per la legislacio sectorlal
i actualitzar la referenc:a

Art. 235. La definici(’) de la zona sembla correspondre a una zona d'edificacio6 aillada ja que
el parametre definidor és P'edificabilitat neta pe!l que cal acollir aquestes zones a les ja
definides' en preceptes-anteriors. 'La concrecidé de volums que es pugui realitzar en Pla
parcial 0 en una figura de planejament derivat no és la corresponent a cap zona establerta
enel POUM sind la corresponent a sectors, si una ordenaczo cal que sigui

Art.238 | 239 Cal refondre er planejaments éprovats i executats en totes les seves
_determinacions en aguesta normativa. '
Art:243 i 244 Cal suprimir 'epigraf 2. Cal refondre els planejamenis executats en totes Ies'
seves determmacmns

Art.249 b) Els poligons procedents de plans parcuais no executats s'han de mantenir
vigents dins el document del Pla parcial que també ha de mantenir [a seva vigéncia pel que -
cal suprimir 'apartat b). Els poligons d’actuacié que tinguin pendents cessions de s;stemes
d’equipaments i espais Illures no es poden considerar consohdats

Art. 255.1 Caldria afegir I’incis final “si s'escau’, en relacic’) amb el conveni de conservacio.

Art. 263.4 Caldria afeg|r ‘de régim general 0 espemal”
Art. 263.6 Caldria supnmlr-fo

Caldria incorporar a Ia Normativa del POUM una regulacro especmca de la zona d interés
paisatgistic, clau 23, la qual no ﬂgura en el text actual. ‘

Art 272.f) La regulaci6 de la reconstruccié i rehabilitacié de masies i cases. rurals,
establerta en els articles 47.3 i 50.2 del DLeg 1/2010, fa referéncia, exclusivament, a les
intervencions én les’ edlflcamons preex;stents que calgui preservar i, per tant, no es pot
entendre vinculada a un ambit territorial, sind, Gnicament a l'edificacié catalogada Per
tant, caldria suprimir la Zona 26, dedlflcamons en so6l no urbanitzable, i-atorgar al sol
ocupat per les masies i al seu entorn immediat la mateixa qualificacié déls ambits
confrontants.. D'altra banda, cal assenyalar que correspondria al Cataleg de masies i cases
rurals la regulacié especiflca dels usos i intervencions admissibles en les edificacions que
s’hi incloguin. '

“Art. 278.2 Caldria esmenar el text d'aquest apartat en el sentit que la concentracié de
poblacié que pot ser considerada nucli de poblacié guarda relacié, exclusivament, amb la
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concentracié en una area territorial determinada de diverses edificacions residencials, pero
no directament amb la divisié parcel-laria, ni amb els usos a qué es destini el sol, qliestions
aquestes que sén objecte de regulacié en altres articles d’aquesta mateixa normativa.
Caldria suprimir |a referéncia a la parcellacié urbanistica, perqué constitueix una operacid
prohibida en sol no urbanitzable (art. 195.1'del DLeg 1/2010).

Art. 2791 Per les raons exposades en relacié amb Particle 278.2, caldria substituir on diu
“..)- sempre que puguin representar perill de formacié de nuclis de poblacié o

- d'urbanitzacié de finques rastiques (art. 188 LUC)", pel text seglient: “(...) sempre que

facilitin o tinguin per finalitat facilitar la construcci6 d'edificacions o d'instal-lacions per
destinar-les a usos urbans”. - . ' o

Art. 279.2.a) Caldria afegir al text actual que la parcel'la minima del sdl forestal és de 25
ha, d’acord amb el Decret 35/1990, de 23 de gener, pel qual es fixa la unitat minima
forestal. ' . '
Art. 279.2.c) Cal precisar que, conceptualment, el sol no urbanitzable és un sol' no
edificable i que qualsevol fet edificatori que pugui donar-s'hi és totalment excepcional i no
constitueix un dret en si mateix. Per tant, caldria suprimir la referéncia a “parcelles
edificables”. , ' _

Aixi mateix, caldria afegir la condici6 que cap segregaci6 de finques deixi una resta de la
finca matriu de superficie menor a la minima que correspongui. - - ‘

~ Art. 280.1 ‘Caldria esmehar aquest apartat en el sentit de considerar que I'autoritzacid de

les modificacions topografiques motivades per intervencions com el tragat
d'infraestructures o Tedificacio és implicita en la llicéncia de la infervenci6 de qué es tracti i,
per tant, no requereix una tramitaci6 diferenciada. ' -

Art. 281.5. Caldria assenyalar en aquest apartat que, d'acord amb larticle 54 del Decret

1305/2006, 'obertura o la recuperacié de camins en sol no urbanitzable no contemplats en

un projecte sectorial, requereix préviament a I'obtencio de la licéncia urbanistica municipal,

-6 bé l'aprovacié d'un pla especial urbanistic, o bé I'aprovacio del projecte cofresponent

d'acord amb sl procediment previst en els articles 48 del DLeg1/2010 i 57 del Decret
305/2006. _ C

~ Art. 281.6 Caldria -substituir la réfe‘réncia al Departament de Medi Ambient i Habitatge per

“departament competent en matéria de medi natural”. . o ‘

Art. 282 Caldria actualitzar la referéncia a la legislaci6 estatal del sol. ' :

Art 282.2 La formacié de nucli de poblacié guarda relaci6, exclusivament, amb la
concentracié en una area territorial determinada de diverses e_dificacibns residencials, pero
no amb la divisié parcel-laria ni, necessariament, amb la separacié de l'edificacié respecte
els limits de la propietat. Per tant, caldria esmenar el text actual d'aquest apartat
substituint on diu “Sén condicions objectives que donen lloc a la formacio d'un nucli de
poblacié (...)" pel text seglient: “Es prohibeix, en qualsevol cas, {...)". '

D'altra banda, seria convenient afegir un nou apartat de Particle 282 en el qual es defineixi
la formacié de nucli de poblacié mitjangant un parametre de densitat, exclusivament.
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Art. 282.5 Atés que la relacié de masies i cases rurals annexa a la normativa del POUM
no compta amb el contingut minim exigible als catalegs previstos en els articles 47.3 i 50.2
del DLeg 1/2010, caldria esmenar aquest apartat substituint on diu *(...) el cataleg annex
d’aquesta normativa, (...)" pel text segilent: (...} el cataleg de masies i cases rurals que es
redacti, (...})". S : '

Art. 285 En coherenma amb l'assenyalat respecte larhcle 272 f), caldria supnmir la Zona
26, edificacions en sol no urbanitzable.

Art. .287 Caldria precisar que les. activitats recreatives, esportives, etc, poden ser

- admissibles en el sl no urbanitzable Gnicament si sén incompatibles amb els usos urbans.
Aixi mateix, caldria precisar que les activitats turistiques umcament poden ser admlssﬁ)les
.en masies i cases rurals catalogades

Art. 288.4 Cal substituir on d|u “ioduracid” pel mot que correspongul presumlblement
“roturacio”.-

Art. 289 En compl;ment de l'article 68.8 del Decret 305/2008, caldria establir en aquest
article el llindars a partir dels quals I'autoritzacié de construccions agropecuéries s’ha de
subjectar al procediment establert pels articles 48 del Dleg 1/2010 i 57 del Decret .
- 305/2006.

D'altra banda, caldria establir lobIlgac;o d’enderroc- de les edlﬂcamons i hivernacles que
s'autoritzin, 'en el cas que hi cessu I'dgs, llevat que estiguin sotmeses a algun régim de
proteccio,

Art. 289.1.b) Caidria esmenar el redactat d'aquest apartat en el sentlt que en sOl no
urbanitzable, I'edificacié no és un dret vinculat a cada parcella minima, siné un supdsit
totalment excepcional, necessariament vinculat "a lactivitat agropecuaria que es
desenvolupi en la finca, d’acord amb l'establert en l'article 50.2 de! Decret 305/2008, la qual
cosa sens perjudici del requ;snt de disposar de la finca minima que correspongui. :
D'altra banda, cal precisar que ia superficie maxima pre\nsta de 750 m2 es refereix,
exclusivament, a edificacions destinades a una activitat agropecuaria.

Art. 289.1.d) Caldria precisar que ia limitacié en I'ocupacio establerta en aquest apartat no
es referelx a les construccions agropecuarles

" Art. 290.1.h) Caldna establ}r la proh|bzc10 d ediflcar en sols amb un pendent supenor al
20%.

Art 2911 Caldria precisar que Ies activitats de Ileure lligat a la natura i qualsevol altra
aclivitat admissible es desenvolupara, excluswament a Paire lliure, excloent se qualsevoi
"possibilitat de noves edificacions. -
Art. 291.2.b) ~Caldria precisar que les actl\ntats turistiques unlcament sadmeten en
edificacions incloses en el Cataleg de masies i cases rurals.

Art. 292.1 Cal ‘substituir on diu "'iodu'raci"' pel. mot que correspongui, presumiblement
‘roturacio”, ' :
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Art. 292.4 Caldria suprimir qualsevol possibilitat de nova edificacio i preveure la situacio
dels centres pedagogics, exclusivament, en edificacions incloses en el Cataleg de masies i
cases rurals. . '

Art. 294.1.a) Caldria resoldre la incongruéncia d'establir una zona de proteccié de
sistemes de 8 m d'amplada per a carreteres, que correspon a la zona de servitud

“establerta per la Llei de carreteres, mentre que per a camins rurals inclosos en. la xarxa

rural principal, la zona de proteccio és de 12 m d'amplada.
Art, 294.1.d) Per a les carreteres de la xarxa basica, cal establir la I|n|a d edaflcamo az2b

m, d’acord amb la Llei de carreteres.

Art. 295 D’acord amb I'assenyalat en relacio amb l'arficle 272.1), caldria esmenar aquest

" article per tal de referir-lo a la regulacié del Cataleg de masies i cases rurals, suprimint la

referéncia a la zona de conservacio de cases rurals, clau 26.
Tanmateix, pel que fa al contingut de l'article, cal indicar el seglient:

- En Tapartat 1, cal substituir on diu “L’objectiu per aquesta zona és (...)" pel seglent:

“L’objectiu del Cataleg de masies i cases rurals és (...)".

- En FPapartat 2, cal substituir on diu “S’inclouen en aguesta zona ( )" petl seglent;
“S'nclouen en aquest Cataleg (...)". Aixi mateix, cal suprimir €l segiient: “aixi com els
ambits directament relacionats amb |'edifici o conjunt d'edificis”. :

- En Papartat 3, cal suprimir el segilent: “i ambits delimitats”.

- En fapartat 4, pel que fa a les possibilitats de divisio horitzontal de Ies edificacions
catalogades, caldria establir un limit maxim de 4 habitatges, el primer dels quals hauria de
tenir una superflcle minima de 350 m2 i cada un dels habltatges restants hauria de tenir
una superficie minima de 160 m2.

D'altra banda, caldria substituir el subapartat b) pel text segtent: “b) Els usos admissibles
en cada edificacio seran els establerts per a la zona que correspongui, a més dels
establerts en els. articles 47.3 del DlLeg 1/2010 i 55 del Decret 305/2006, amb les

limitacions que es concretin en cada cas en el Cataleg de masies 1 cases rurals”.

U-4i11

Art. 296 Cal.esmenar I'actual redactat d’aquest article en el sentit d’establir les limitacions

que puguin correspondre al sdl no urbanitzable, evitant Paplicacié de criteris propis de sol
urbanitzable. ‘En aquest sentit, cal excloure. la possibilitat de construccio de noves
instal lacions esportives o de lleure que puguin correspondre a equipaments urbans o que
no siguin clarament incompatibles amb els usos urbans. D'altra banda, les instal-lacions
han de ser sempre a l'aire liure, amb l'edificacié estrictament imprescindible per al seu
funcionament. ' '

Art.298 Cal corregir el redactat pel que fa als usos complementaris i compatibles estenent
la seva regulacio6 a tots els régims de sol.

Art.298.4.b) Cal corregir el redactat ja que sembla que prohibelx usos complementaris als
d’habitatge plurifamiliar. En fot cas el precepte regula definicions, i no casos concrets.

Art.299 Els usos definits no es corresponen amb els de l'article 297. Aixi els usos terciaris
en aquest precepie incorporen els usos comercials | en el precepte anterior no, caldria
clarificar les definicions per no entrar en contradiccions. Caldria definir els usos
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condicionats com aquells que es poden admetre sempre que compleixin els condicionants
que estableix el Pla. , : o o :
" Art299.2 Els usos hotelers no han d’estar inclosos en els usos terciaris ja que essent usos
residencials, encara que de curta durada, urbanisticament els hi sén exigibles els
estandards referents als usos residencials. En aquest sentit es recomana establir un Us
geneéric residencial collectiu i de-curta durada que abasti les residéncies, hotels, cases de
colonies etc. N :
Art.299.5 i 6 Els servéis técnics ja estan regulats en altres-articles de la normativa.

Art.300.2 El fet d’anomenar només el petit comerg com a compatible -dins un edifici
d'habitatge plurifamiliar sembla que no permeti altres usos compatibles com poden ser els
d'oficines i serveis o els propis dels equipaments.

Art.300.3.e) Cal o bé suprimir la referéncia a les reserves d"aparcament o bé establir -
aquesta reserva en tots els usos.

Art.300.4 Cal afegir dins els serveis personals les perruqueries, etc.

Art.300.5 Cal distingir d’acord amb 1a liei els hotels dels aparthotels. E

Art.300.6 Cal afegir institucions religioses, cases de coldnies, etc.

Art.300.12 Cal suprimir les referéncies als usos complementaris ja que no s'especifiquen
en els altres usos. (p.e. els petits comergos admissibles dins un establiment hoteler, els
usos comercials vinculats als de restauracié quan en un local es fa venda i degustacio, -
etc.) . o : :
Art.300.15 Cal afegir en aquest apartat la transformacié artesanal o bé excloure-la en els
apartats anteriors.

Art.303 Cal suprimir guest precepte i régular la instal-lacié d‘usos provisionals en l'apartat
corresponent | si és possible en el régim transitori del Pla. En qualsevol cas, cal fer
referéncia directa a la llei. ‘

Art.305 Cal permetre els usos religiosos en situacio 1 ja que no es pot justiﬁcarr que s'hi
‘admetin id resta d’'usos associatius excepte aquest.

Art.312 Es recomana establir les distancies respecte els uscs residencials de les diferents
categories industrials descrites, o altres aspectes com emissions de pols i sorolls, horaris
laborals etc, que puguin motivar una limitacié en la implantaci¢ de les activitats industrials
amb proximitat amb altres usos. :

Art.3144 Cal establir en aquest precepte o en cada Us les ratios de reserva per
aparcament necessaries i no deixar aquesta reserva indeterminada. -

Art.314.2 Els estandards de la legislacié sectorials s'han d’aplicar a tota classe de sol i per
tant en totes les llicéncies i en tots els sectors i poligons tant en sol urba com en sol
urbanitzable com en sol no urbanitzable si s'escau. N

Art.315 la netéja dels vehicles no és un disposicié urbanistica cal regular agquestes
determinacions en una ordenanca si s’'escau : ‘

Disposicié addicional El POUM no ha de permetre edificar ni urbanitzar en indrets on les -

normatives sectorials no ho admetin, en aguest sentit en soél urba i no urbanitzable cal
qualificar especialment els indrets on hi hagi alguna afectacio. Pel que fa als sectors de sol
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_urba i urbanltzable cal estabiir en cada fitxa. els possibles riscos i afectacions, excloent
aquests disposicio.

Disposicions transitories. Es recomana regular de forma transitdria els usos i edificacions
preexistents gue no s'adeqtlin a les determinacions del POUM (situacié de fera d'ordenacio
i Gis-0 volum disconforme); d'acord amb el marc establert als articles 108 del DLeg 1/2010 i
118 del Decret 305/2006

DISpOSICIO final.4 El projectes d’ urbanltzacm no poden ser derogats per una figura de
planejament ja que sdn instruments de gestié | no tenen la naturalesa de disposicio
general. Cal pero deixar els ambits de gestid vigents.en el POUM quan ['execucié del
planejament no estigui acabada. Caldria refondre les disposicions d’ordenacio
corresponents a figures de planejament general i les corresponents a figures de
planejament derivat que hagi acabat la'seva gesti6. Caldria, a més, identificar les- ﬂgures de
planejament derivat que es mantenen vigents.

Disposicio final.5 Els sistemes que han de ser cedits han d'estar inclosos en tots els
casos en poligons d’actuacio tret de la vialitat en sol urba que es podra cedir en el tramit
d’atorgament de ilicéncies si no es preveu cap figura de gestié urbanistica. La condicié que
cal materialitzar les cessions en el primer any de vigéncia del POUM es pot mantenir per a
cada poligon que es defineixi, si bé amb la tramitacié del canvi de sistema de reparcel.lacié
pel d'expropiacio, d'acord amb Particle 115 del DLeg 1/2010.

Draltra banda, s’ha dut a terme la comparativa del POUM amb la refosa de {es figures de

‘planejament vigent. En aquest procés s’han detectat una série de divergéncies que
requereixen, per la seva rellevancia, o bé una justificacié individualitzada en el marc del
POUM o be el mantenlment de les determinacions del planejament vigent:

- La pega qualificada de zona 2b amb front al Rial de Pau Costa cal que o bé mantingui les
condicions vigents o bé es justifiqui la nova ordenacié d'alineacié a vial proposada, grafiant
la fondaria edificable i nombre de plantes.

- En P'ambit corresponent a la Modificacio puntual del Pla general d’'ordenacio a I'ambit del
80l urba on s'ubiquen els immobles coneguts com a Calisay i Forn del Vidre (publicat al
DOGC de 4 de setembre de 1996), cal mantenir la fondaria al carrer PG Antoni Rigau per

18m en tot el llarg o justificar la seva alteracio.”

- En lambit corresponent a la Modificacié puntual del Pla general d'ordenacio a la UASU17

(publicat al 22 de gener de 1998), la proposta del POUM suprimeix part de la zona verda
aixi-com el passatge d’ acces a Pescola; manca tambe la fondaria edaflcabte ‘en el front del
carrer de Sant Pere.

- En Fambit corresponent a la Modificacié del Pla general d'ordenacié a I'ambit de les
finques 44 i 46 del Rial Sa Clavella i 5 i 7 del carrer Bisbe Pasqual (publicada al DOGC de
23 d'octubre de 2003), el POUM substitueix la qualificacid d’equipaments vigent en Pespai
d'interior d'illa i proposa destinar-lo a espais lliures, perd no en prevey 'accés.
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- En les parcel-les del carrer Josep Anselm Clavé 21, 23 i 25 es va tramitar una modificacio
puntual del planejament general d'ordenacié (publicada al DOGC de 9 de desembre de
2002) que tenia per objecte exclusivament ajustar-ne les alineacions. Tanmateix, aquesta
precisié no ha estat recollida en el POUM. Caldria, doncs, mantenir aquestes: alineacions
en la proposta del POUM ¢ bé justificar conveniéncia de recuperar l'ordenacié del
planejament vigent amb anterioritat al 9 de desembre de 2002.

Finalment, caldria deixar sense efecte les Modificacions puntuals del Pla general

- d’ordenacid que estan en tramit, per tal com I'entrada en vigor del POUM comportara la
pérdua del seu objecte i per tant la impossibilitat sobrevinguda de continuarla tramitacio,
tal com preveu l'article 87 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracionsi publiques i procedlment adminlstratlu comu EES expedients afectats son
els identificats a contmuacro

- Exp 2001/1686/B: MPGO de determinats articles de les normes urbanistiques del Pla
general.

- Exp. 2001/12/B: MPGO a L'ambit de Ia UASU 15 les Carolines.

- Exp. 2003/10155/8:. IVIPGO respecte la parcella d’equipaments pubhcs del Pla
parcial Portimar [1. .

- Exp. 2008/31869/8 MPGGC En Fambit de la casa Ramis-Milans.

- Exp. 2008/33228/B: MPGO dins 'ambit d'Stella Maris.

- Exp. 2009/38801/B: MPGO Perala dellmltacro i ordenacio del polfgon discontinu les
Clareses. -

Barcelona, 20 d'octubre de 2011

La cap del servei territorial d'Urbanisme

Maria Rosa Vilella
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