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En base a l'informe emes per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de I’Arc Metropolita
de Barcelona en sessi6 de data 12 de desembre de 2022, s’han realitzat les seglents
esmenes:

e MEMORIA
S’explica els canvis de qualificacié dels ambits exclosos com a sistemes d’espais
lliures (L24) i sistemes hidrologic (H) :

Espais lliures (L24).
Una part dels espais lliures de proteccié de rieres i rials - L24 passen d'estar
situats en sol urba no consolidat a estar situats en sol no urbanitzable.

Sistemes Hidrologic (H).

Pel que fa al sistema hidrologic, una porcié de 129mz2 resten dins de I'ambit del
PAU7-Les Carolines, mentre que una porcio de 117m? passen a estar a la zona
ara classificada com a sol no urbanitzable.

S'han esmenat les errades materials detectades, i s'ha afegit el sistema hidrologic
(clau H) a I'ambit interior del PAU i a la finca situada en sol no urbanizable.

e NORMATIVA

En la part de normativa s’afegeix la fitxa del PAU 07 i es modifiquen els articles 181 i
184 de la normativa del POUM.

e PLANOLS

S'han modificat els planols segients, tot afegint part del sistema hidrologic (clau H)
dins de I'ambit del PAU i deixant una altra part en sol no urbanitzable, i qualificant com
a sistema d'espais lliures de proteccio de sistemes (clau 24) la finca exclosa del PAU
gue passa a estar en sol no urbanitzable:

- Planols d’'informacio:
o i.03 — POUM vigent: qualificacions urbanistiques
.04 — TOPOGRAFIC
i.05 — Cadastre
i.06 — Estructura de la propietat. S’esmenen les superficies de les
finques 53 i 54
- Planols de proposta
o P.01 - Planejament modificat: classificaci6 del sol.
o P.02 — Planejament modificat: qualificacions urbanistiques.

(ol elNe]

Els dos planols de proposta sén elements de tipus normatiu en compliment d’alldo que
es demana a la part valorativa de I'acord de la Comissio.
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En base a l'informe emes per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de I’Arc Metropolita
de Barcelona en sessi6 de data 13 de desembre de 2021, s’han realitzat les seglents
esmenes:

e TOPOGRAFIC

S’ha fet una neteja i desbrossada de I'ambit i s’han localitzat els signes de propietat
que separaven el domini public de la propietat privada. Amb aquest nou accés s’ha
completat I'aixecament topografic al seu moment realitzat per tal de verificar i
garantir les superficies i funcionalitat dels espais lliures resultants del
desenvolupament urbanistic de I'ambit.

e MEMORIA

S’explica el nou aixecament topografic realitzar per a completar I'anteriorment realitzat,
i s’inclouen les fotografies necessaries per a explicar els limits amb el Rial. S’expliquen
les diferents qualificacions dels espais lliures presents dins de I'ambit (La — altres
espais lliures i L24 — espais lliures de protecci6 de sistemes a sol urba i urbanitzable) i
com no es perd superficie dels primers (que sbén els que tenen una funcionalitat
convencional d’espai lliure).

e PLANOLS

S’han modificat els planols segiients tot afegint el nou aixecament topografic i
esmenant les superficies de les qualificacions urbanistiques presents dins de I'ambit
del PAU:

- Planols d’'informacio:
0 .03 — POUM vigent: qualificacions urbanistiques
0 i.04 — TOPOGRAFIC
o .05 — Cadastre
0 i.06 — Estructura de la propietat. S’esmenen les superficies de les
finques 53154
- Planols de proposta
o P.01 - Planejament modificat: qualificacions urbanistiques. S’esmenen
les superficies de la finca L24, quina superficie passa dels 6.077,58mz?
als 5.927,46m2, amb una reducci6 de 150,12m?2.
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1.1 OBJECTE DEL DOCUMENT

El present projecte, té per objecte la Modificaci6 Puntual del Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal d’Arenys de Mar al Poligon d’Actuaci6 Urbanistica n°7 “Les
Carolines” per a I'ajust dels seus limits, a fi efecte d’ajustar el seu ambit a les finques
incloses dins de la Junta de Compensacio del PAU-07 —“Les Carolines” d’Arenys de
Mar, les quals han participat fins ara amb el desenvolupament urbanistic de I'ambit.
També permet aquest ajust que les superficies de zones i sistemes siguin
practicament coincidents amb les superficies proposades per la vigent fitxa del POUM.
Tot plegat d'acord amb allo establert a I'article 117 i segiients del Reglament de la
LUC, Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Tot el Poligon d’Actuacié N° 7, esta actualment format per les finques incloses dins de
la Junta de Compensacio del PAU-07 “Les Carolines” d’Arenys de Mar més una part
de la finca cadastral 3839704DG6033N0001YT propietat del Sr. David Roca Garcia.




1.2 ANTECEDENTS URBANISTICS | DESCRIPCIO DEL POLIGON

B Antecedents

El Pla General d’Ordenacié de 1983-84 delimitava la Unitat d’Actuacié en Sol Urba
nimero 15 “Les Carolines”.

L'any 1998 es divideix I'ambit en les dues unitats actuals: per una banda la UA15-1
(actual PAU7) Les Carlonines i, per altra banda, la UA15-2 (actual PAU39) Les
Carolines Sud 2. Aquesta divisio es fa tot tenint en compte el nivell de consolidacié de
cadascun dels dos ambits, molt més consolidat I'ambit del PAU7.
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En data 30 d’abril de 1.999 fou constituida en escriptura publica la Junta de
Compensaciéo de la UASU 15-1 (actualment PAU numero 7) “Les Carolines”, i
I’Ajuntament procedi a la seva aprovaci6 al Ple de data 26 d’octubre de 1.999. Dita
junta s’inscrivi al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores en data 20 de
desembre de 1.999, per la qual cosa té personalitat juridica propia.

En data 21 de setembre de 1.999, registre d’entrada numero 4210, fou lliurat a
'Ajuntament el Projecte d’Urbanitzacio de de la UASU 15-1, el qual fou aprovat per
'Ajuntament. Posteriorment es realitzaren les obres d’urbanitzacio, pero no s’arribaren
a recepcionar per part de I'Ajuntament.

En data 22 de febrer de 2.010, després de la inspecci6 efectuada en data 15
d’octubre de 2.009, els Serveis Tecnics municipals redactaren un informe técnic de
les deficiéncies detectades la aleshores UASU 15-1 i que cal arranjar.

Posteriorment, en data 20 de marc¢ de 2.017, després de la inspeccid realitzada en
data 23 de gener de 2.017, es va fer un nou informe técnic de deficiéncies a
arranjar, i que posava al dia I'informe anterior.

El desembre del 2017 fou redactat 'Avan¢ del Projecte d’urbanitzacio del Sol Urba
No Consolidat PAU7-Les Carolines d’Arenys de Mar, el qual intenta donar



compliment a l'informe técnic emés pels Serveis Técnics Municipals en datat 20 de

mar¢ de 2017.
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Finalment, el febrer de 2018 fou redactat 'Avanc¢ del Projecte de reparcel-lacio
economica del Sol Urba No Consolidat PAU7-Les Carolines d’Arenys de Mar,
quin objectiu és la regularitzacio de les parcel-les i cessio de sols publics.

Fou amb la redacci6 d’aquest darrer document, on es pogué copsar l'error en la
delimitacioé del PAU7 que s’havia produit en el decurs de la redaccié del vigent POUM.



B Planejament vigent

En data 17 de setembre de 2019 fou publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya l'edicte de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona referent al
municipi d’Arenys de Mar, en el que s’exposava que la CTUB, en sessi6 de data 19 de
juny de 2019 va adoptar, entre altres, l'acord per a l'aprovacio definitiva de la
Modificacié Puntual del Pla d’ordenacié urbanistica municipal d’errors i
disfuncions al terme municipal d’Arenys de Mar. Dita Modificaci6 és, doncs,
executiva ja en el moment de redacci6 del present document.

Aguesta Modificacié Puntual afectava, entre d’altres, el Pla d’Actuacié Urbanistica
namero 7 (abans Unitat d’Actuacié en Sol Urba 15-1) “Les Carolines”, tot modificant el
sistema viari situat al nord de I'ambit. Es proposa Unicament un accés de connexié de
la xarxa viaria de I'ambit amb el sol no urbanitzable.




B Descripcio de I'ambit

L'ambit del P.A.U. nimero 7 es troba situat a llevant del terme municipal d’Arenys de
Mar.
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Es tracta d’'una urbanitzacié endegada als anys 50 i 60 del segle passat, procedent
de la parcel-lacié de finques rustiques, amb una clara obertura de carrers i venda de

parcel-les.

L’ambit d’aquesta U.A.S.U. es troba quasi totalment consolidat per I'edificacid, i
esta en bona part urbanitzat, si bé com ja s’ha dit resten per realitzar algunes obres
d’acabat d’urbanitzacio i la urbanitzacié del vial nord de connexié amb la xarxa
de camins rurals que es determina a la fitxa del P.O.U.M.



El limit oest de I’ambit va ser inaccessible amb I'aixecament topografic realitzat pel
document inicialment aprovat, per la qual cosa es varen prendre com a valids els limits
cadastrals.

Posteriorment, i arran de la suspensio de la tramitacio feta per la Comissioé Territorial
d’'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona (CTUAMB), es va fer una neteja i
desbrossada de I'ambit i s’han localitzat els signes de propietat que separaven el
domini public de la propietat privada. Amb aquest nou accés s’ha completat
I’aixecament topografic al seu moment realitzat per tal de verificar i garantir les
superficies i funcionalitat dels espais lliures resultants del desenvolupament
urbanistic de I'ambit.

Aquesta localitzacio ha permés copsar la situacié d’un mur de blocs de formig6 que
separa la propietat privada del domini public. Aquest mur ha anat quedant soterrat
degut per una banda a la sedimentacié que fa el Rial del Cavai6 i, per altra banda, a la
manca de manteniment i neteja del rial.

A la part intermeédia de I'ambit el mur de separacié entre domini puablic i propietat
privada havia quedat totalment soterrat. La neteja i el moviment de terres realitzat ha
permés que aflori novament.




Zona intermeédia del Rial, on ha aflorat I'antic mur de separacié entre domini public i propietat privada, i que estava tapat
degut a la sedimentacié i manca de neteja del Rial. Abans del pal de fusta, el mur s’acaba. Font: propia.

Zona intermeédia del Rial, on ha aflorat I'antic mur de separacié entre domini public i propietat privada, i que estava tapat
degut a la sedimentaci6é i manca de neteja del Rial. Font: propia.



Zona intermédia del Rial, on ha aflorat I'antic mur de separaci6 entre domini public i propietat privada, i que estava tapat
degut a la sedimentacié i manca de neteja del Rial. Font: propia.

Zona intermedia del Rial, on ha aflorat I'antic mur de separaci6 entre domini pablic i propietat privada, i que estava tapat
degut a la sedimentaci6é i manca de neteja del Rial. Font: propia.



Zona intermédia del Rial, on ha aflorat I'antic mur de separaci6 entre domini public i propietat privada, i que estava tapat
degut a la sedimentacié i manca de neteja del Rial. Font: propia.
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Zona intermédia del Rial, on ha aflorat I'antic mur de separaci6 entre domini public i propietat privada, i que estava tapat
degut a la sedimentaci6é i manca de neteja del Rial. Font: propia.



Zona baixa del Rial, a la interseccié amb I'accés al camping, on ja es veia el mur de separaci6 entre domini pablic i
propietat privada. Font: propia.

Zona baixa del Rial, a la interseccié amb I'accés al camping, on ja es veia el mur de separaci6 entre domini pablic i
propietat privada. Font: propia.



A les zones de la zona intermeédia on no hi havia mur, s’han fet cales per verificar que
aquest no estava soterrat.

Zona intermédia del Rial, on s’han fet cales per verificar la no existéncia de mur. Font: propia.



A la part superior de I’ambit ja era visible el mur anteriorment, fins aproximadament
la zona on hi ha I'edifici plurifamiliar. Més amunt d’aquest no hi ha mur. En algunes
parts superiors de I'ambit resten visibles unicament un parell de filades de bloc d’'un
mur que, segons ens diuen alguns propietaris actuals, tenia una algada entre un metre
i mig i dos metres.
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Imatge del mur existent a la zona superior de I'ambit, colindant amb la part sud dels edificis d’habitatges, on hi torna a
apareixer el mur de separacié amb el Rial. Font: propia.



Imatge del mur existent a la zona superior de I'ambit, colindant amb els edificis d’habitatges. A la part dreta, es poden
veure dues filades d’'un mur que, ens diuen, tenia entre un metre i mig i dos metres d'algada. Font: propia.



Imatge de la zona superior de I'ambit, colindant amb la part nord els edificis d’habitatges. En aquesta zona ja no es
coneix I'existéncia de mur de separacié del domini public amb la propietat privada. Font: propia.

sl

Imatge del rial, situat per sobre de la zona superior de I'ambit, En aguesta zona ja no es coneix I'existéncia de mur de
separaci6 del domini public amb la propietat privada. Font: propia.



1.3 PLANEJAMENT A MODIFICAR

La Modificacié Puntual d’esmena d’errors i disfuncions del POUM contempla, entre
d’altres i com ja s’ha dit, la modificacié del sistema viari situat al nord de I'ambit del
PAU-07. Agquesta modificacié proposa Unicament un accés de connexio de la xarxa
viaria de I'ambit amb el sol no urbanitzable. L’'objectiu d’aquest PAU és “completar la
urbanitzacio i les cessions”

El poligon compren els seglents sistemes i zones:

Un sistema viari, format pels vials existents, aixi com el nou vial nord d’acceés al sol no
urbanitzable. La superficie que es dedueix de la documentacié grafica de la fitxa és de
9.319m?, i 9.412m?2 segons la documentacio escrita.

Un sistema d’espais lliures situats a la zona nord-oest i a la zona oest colindant a la
Riera del Cavai6. La superficie segons la documentacié grafica de la fitxa és de
9.211m2, i 9.212m2 segons la documentacio escrita.

El sistema d’espais lliures compréen dues qualificacions distintes:

La — Altres espais lliures. Es tracta d'espais lliures de caracter local amb una
funcionalitat convencional on és possible el lleure, I'esbarjo i el repos de les persones.

L24 — Espais lliures de proteccié de sistemes a soOl urba i urbanitzable. Sén espais
liures que no es pot entendre com a parc urba de tipus convencional, atés el seu
caracter inundable que el fa actuar com a zona de proteccid, bo i que el seu tractament
sera el d'espai lliure (art.184 i 187.5 de la normativa). El seu Us propi és el de
preservacio del sistema ecoldgic caracteristic a les rieres, tot garantint 'accés als rials,
la circulacio de vianants i el lleure.

Un sistema hidrologic que “mossega”’ dues petites franges colindants a la Riera del
Cavaid. La superficie segons la documentacio grafica de la fitxa és de 246mz2, i 224m?2
segons la documentacié escrita.

El sol d’aprofitament privat format per cases aillades en parcel-la petita (3a) es
troba a l'entorn de les dues anelles del sistema viari. Una petita franja es troba
colindant a la Riera del Cavai6, on actualment hi ha uns blocs d’habitatges. La
superficie segons la documentacié grafica de la fitxa és de 36.975m?, i 36.903m?2

segons la
FITXA FITXA documenta
P.0.U.M.| P.O.U.M. | Ci0 escrita.
(grafic) (text)
ZONES
3a.7 3a Caes aillades en parcel-la petita 36.975 36.903
Subtotal Zones 36.975 36.903
SISTEMES
La - L24 Espais lliures 9.211 9.212
Sistema hidrologic 246 224
\Y, Sistema viari .39 9.412
| Subtotal Sistemes 18.776 18.848
TOTAL 55.751 55.751

La fitxa del Poligon a I'actual POUM a modificar és la seqiient:
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PAU Les Carolines

Superficie: 55.751 m2

Qualificacio del Sol

|:| Espais lliures

[ ] sistema hidrologic

3a Cases aillades
en parcel.la petita

Sortida viaria de connexié amb la xarxa de camins rurals

100m



POUM d'Arenys de Mar Normes urbanistiques. Sectors de desenvolupament

PAU 07 Les Carolines
Sol urba no consolidat

1. Ambit:

Delimitacié El PAU Les carolines correspon a la UA 15 del mateix nom, que recull el PP aprovat I'any 77, amb divisio
en dues unitats I'any 98. La delimitacié d'aquest PAU correspon a la part més consolidada de la UA.

Superficie 55.751 m?2 5,6 Ha

2. Objectius:

L'objectiu d'aquest PAU és completar la urbanitzacié i les cessions.

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i is

Percentatges minims de cessi6. Relaci6 de sistemes i zones
El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les condicions
establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)

\ Sistema viari 9.412m2 17%
Lu-Lp-La-L24 Sistema d'espais lliures 9.212m?2 17%
H Sistema hidrologic 224m?2 1%

Sol puablic 18.848m?2 34%

Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

3a.7 Cases aillades en parcel-la petita 36.903 66%
Sol privat 36.903m?2 66%

Edificabilitat Edificabilitat neta 0,80 m32st/m32s
Residencial 100%

Ales parcel-les identificades amb un * als planols I'edificabilitates comptabilitzara en base a la superficie de parcel-la
indicada.

Parcel-la 3a.7#1. 1.130m” de sol

Parcel-la 3a.7#2. 1.863m? de sol

Habitatges Les reserves d'habitatge sotmeés a algun régim de proteccié publica correspondran a aquelles ja previstes
pel planejament anterior al present POUM atés que no és prevista la disposicié de sostre residencial de
nova implantacié en I'ambit de referéncia.

Sostre maxim habitatge de renda lliure 100%
Nombre maxim habitatges 91 unitats
4. Cessions
Cessions de sol public Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats
establertes pel POUM.
Cessions d'aprofitament Cessio obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a l'article 43 del Text Refés de la

Llei d'Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb aquest POUM. Segons el previst a I’Art. 7.5 7.6 de la Llei
3/2009, de regularitzacié i millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics, aquesta cessié es pot
substituir pel seu valor economic per pagar total o parcialment el cost de les infraestructures, serveis i
equipaments dins I'ambit o pel reforgament dels externs que donen servei a I'ambit.

5. Determinacions

Els usos admesos sén els de les corresponents zones.

Per tot allo no especificat s'aplicaran les condicions de la corresponent zona.

Es mantenen les obligacions derivades del planejament aprovat d'ordenacié d'una xarxa viaria per
garantir la seguretat en cas d'emergencia. El sector haura d'ordenar i mantenir aquesta sortida viaria de
connexié amb la xarxa de camins rurals per la part nord de I'ambit.

6. Condicions de gestid i execucié

Sistema d'actuacio Execucié pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica, previst als articles 130 i
seguents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i segtients del Decret 305/2006, de 18
de juliol.




1.4 JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

L’ambit del PAU incorpora dues zones destinades a espais lliures publics (L-24) i
gue a més es troben situades colindants a la Riera del Cavai6. Sén espais lliures de
proteccio de rieres i rials.




La zona d’espais lliures publics situada a nord és un sistema actualment ja cedit a
'Ajuntament d’Arenys de Mar, amb referéncia cadastral 3941002DG6034S0001HU,

finca immatriculada al Registre de la Propietat d’Arenys de Mar, amb una superficie

segons l'aixecament topografic realitzat de 1.311,25m?




Es aquesta una finca que conté, a la seva zona plana més elevada respecte de la
Riera, bancs i jocs infantils.




La zona d’espais lliures publics situada a sud és un sistema que cal cedir a
'Ajuntament d’Arenys de Mar, format amb la delimitaci6 actual de I'ambit per tres
finques:

- Fkinca situada a la zona nord, amb referéncia  cadastral
3839701DG6033N0001IWT, finca 2379 inscrita al Registre de la Propietat
d’Arenys de Mar, propietat dels Germans Paya, amb una superficie segons
I'aixecament topografic realitzat de 2.004,10 m2.




Finca situada a la zona intermédia, amb referéncia cadastral
3839702DG6033N0001AT, finca 2057 inscrita al Registre de la Propietat
d’Arenys de Mar, amb una superficie inscrita de 3.800,00 m2, propietat de la
Junta de Compensacio, amb una superficie segons l'aixecament topografic
realitzat de 4.027,06m2.

Aquesta finca fou adquirida per la Junta de Compensacié en data 7 de
setembre de 2.002 al Sr. David Roca i Garcia, tal i com es palesa al document
de lannex 1, per un import de 230.488,14€, per tal de poder cedir-la
posteriorment a I’Ajuntament com a sistema d’espai lliure.

De la finca registral numero 2.057, préviament a la seva venda a la Junta de
Compensacio, en fou segregada la finca registral nUmero 14.736 inscrita en el
Registre de la Propietat d"Arenys de Mar, que es correspon amb la referéncia
cadastral numero 3839704 DG 6033N0O001YT.



Son aquestes unes finques colindants a la riera del Cavai6, i que contenen
abundant preséencia de vegetacié. Especialment abundant és la preséncia de
canyes, espécie al-loctona tipica dels marges de les rieres.

- Part de la finca situada a la zona sud, amb referéncia cadastral
3839704DG6033N0001YT, finca 14.736 inscrita al Registre de la propietat
d’Arenys de Mar, propietat del Sr. David Roca Garcia, amb una superficie
registral de 1.787mz2. La part inclosa dins de I'ambit del PAU7 té una superficie
segons l'aixecament topografic realitzat de 893,84mz2.

Es aquesta una finca que disposa, actualment, d'una equipacié esportiva en Us.
No es pot considerar, per tant, com un sistema de preservacié del sistema
ecologic caracteristic a les rieres.
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Les cessions de les finques destinades a espais lliures que cal que la Junta de
Compensacio cedeixi es palesen a I'informe emes pels Serveis Tecnics Municipals
en data 15 de juliol de 2009 (document situat a I'annex Il), on es diu que “les zones
verdes que la Junta de Compensacié de les Carolines ha de cedir a I'Ajuntament i
aquest recepcionar-les son les seguents”:

— Zona Verda de 3.800 m2 situada a |'Av. Mediterrani (segons registre de la
propietat)

— Zona Verda del camp de futbol de 1.890 m2 a I'Av.Mediterrani amb referéncia
cadastral 3839701DG6033N000TWT

-~ Zona Verda de 1411 m2 situada a ['Av. Mediterrani nim.33 amb referéncia
cadastral 3941002DG6034S0001HU .

— Zona Verda de 1.523 m2 situada a I'Av.Mediterrani nim.54 amb referéncia
cadastral 3940701DG6034S0001UU

La zona verda de 3.800 m? situada a I"’Avinguda Mediterrani (segons Registre de la
Propietat) a que es fa esment en el Informe de Serveis Tecnics de 15 de juliol de 2009,
es refereix a la finca registral finca 2057 propietat de la Junta de Compensacio,
inscrita al Registre d”Arenys de Mar amb una superficie inscrita de 3.800,00 m2, que té
referéncia cadastral 3839702 DG 6033N0001AT.

No hi ha, per tant, la part de la finca anomenada en darrera instancia, la part de la
finca 14736, amb referencia cadastral 3839704DG6033N0001YT. Aquesta part de
finca inclosa actualment dins de I'ambit del PAU7, a més, no ha participat mai en el
desenvolupament urbanistic de I'ambit, ni ha format mai part de la Junta de
Compensaci6 que el desenvolupa.

Es pot copsar també com I'exclusié de la part de la finca registral 14736 fa que les
superficies de la fitxa del PAU7 del planejament vigent sigui practicament coincident
amb les superficies resultants de zones amb aprofitament i sistemes a cedir.

P.O.UM.| P.O.UM. | M.P. |
(grafic) (text)
ZONES

3a.7 3a Caes aillades en parcel-la petita 36.975 36.903 37.160,44
[Subtotal Zones 36.975  36.903 37.160,44|

SISTEMES
La - L24 Espais lliures 9.211 9.212 8.975,71
Sistema hidrologic 246 224 129,00
Y Sistema viari 9.319 9.412 9.395,74
Subtotal Sistemes 18.776 18.848 18.500,45
TOTAL 55.751 55.751 55.660,89
0 0 0

Els 236m?2 de pérdua d’espais lliures es fan a la zona qualificada com a L,4, d’espais
lliures de proteccid de rieres, ja que la zona verda qualificada com a La, altres espais
lliures, passen de 1.684m?2 a 1.737m?, amb un increment de 53m2.

Pel que fa als 246mz2 del sistema hidrologic actualment existents, passen a ser 129m2
situats dins de I'ambit del PAU7 - Les Carolines , més 117m2 proposats ara fora del
poligon i en sol no urbanitzable.



Després de tot lo anteriorment exposat, es pot afirmar, doncs, que la part de la
finca registral 14.736, amb referéncia cadastral 3839704DG6033N0001YT, fou
incorporada de manera erronia a I'ambit del PAU7 — Les Carolines del vigent
planejament municipal d’Arenys de Mar.

Per altra banda, es pot observar, tot fent la suma de les superficies de zones i
sistemes que hi ha a la documentaci6é grafica de la fitxa de |la vigent Modificaci6
Puntual d’esmena d’errors i disfuncions del POUM, que hi ha petites variacions
respecte de les superficies que hi ha al text de dita fitxa.

FITXA FITXA Diferencia
P.O.U.M.| P.O.U.M. superfice text
(grafic) (text) respecte grafic
ZONES
3a.7 3a Caes aillades en parcel-la petita 36.975 36.903 -72,00
Subtotal Zones 36.975 36.903 -72,00
SISTEMES
La - L24 Espais lliures 9.211 9.212 1,00
Sistema hidrologic 246 224 -22,00
\" Sistema viari 9.319 9.412 93,00
|Subtota| Sistemes 18.776 18.848 72,00 |
TOTAL 55.751 55.751 0,00

Es proposa, doncs, aprofitar la redaccié del present document per fer concordar les
superficies de I'apartat grafic i del text de la fitxa del PAU7 — Les Carolines.



1.5 PROPOSTA DE MODIFICACIO

En base a tot allo abans exposat, la Modificacié Puntual que es proposa consisteix en
el seguent:

1. Pel que fa al sistema d’espais lliures publics, excloure la part de la finca
14.736 inscrita al Registre de la Propietat d’Arenys de Mar i compresa dins de
'ambit. Aquesta finca restara classificada, com la resta de la finca actualment
situada fora de I'ambit, com a Sol No Urbanitzable.

La superficie dels espais lliures La segons la part grafica de la fitxa de POUM
és de 1.684m2, mentre que a la proposta de Modificacié Puntual és de
1.737,00m2. Es tracta d’espais lliures de caracter local amb una funcionalitat
convencional on és possible el lleure, I'esbarjo i el repos de les persones.

Si que hi ha una lleugera pérdua de superficie dels espais lliures de proteccié
de sistemes a sol urba i urbanitzable — L,4. S6n espais lliures que cal entendre
com a espais quin Us propi és la preservacio del sistema ecologic caracteristic
de les rieres, pel seu caracter inundable. No es poden, doncs, entendre com a
espais lliures convencionals.

Queda garantida en tot moment la superficie, funcionalitat i la correcta
localitzacié dels espais lliures publics compresos dins de I'ambit del poligon
d’actuacio.

2. Pel que fa a la fitxa del PAU7, fer que les superficies de la documentacié
grafica i de la part escrita siguin coincidents.

3. Pel que fa al sistema hidrologic, una porcié de 129mz2 resten dins de I'ambit del
PAU7-Les Carolines, mentre que una porcié de 117m2 passen a estar a la zona
ara classificada com a sol no urbanitzable.



Es mantenen totes les qualificacions urbanistiques regulades al planejament vigent,
aixi com tota la resta de parametres i condicions del Poligon.

La nova fitxa esmenada del poligon es troba a l'apartat de normativa d'aquest
document .



1.6. QUADRE DE SUPERFICIE | ACOMPLIMENT D’'ESTANDARDS

El quadre comparatiu de les superficies de la Modificacié Puntual respecte de les
inicials del POUM és el seguent:
P.0.U.M.| P.0.U.M. P.0.U.M. M.P. |
(grafic) (text) sobre topografic
ZONES '
3a.7 3a Caes aillades en parcel-la petita 36.975 36.903 37.160,44 37.160,44 66,76%
Subtotal Zones 36.975 36.903 37.160,44 37.160,44| 66,76%
SISTEMES
La - L24 Espais lliures 9.211 9.212 9.869,55 8.975,71 16,13%
Sistema hidrologic @ 246 224 246,00 129,00 0,23%
\" Sistema viari 9.319 9.412 9.395,74 9.395,74 16,88%
Subtotal Sistemes 18.776 18.848 19.511,29  18.500,45| 33,24%
TOTAL 55.751 55.751 56.671,73  55.660,89 100,00%
0 0 0 0

La fitxa resultant de la proposta seria la seguent:


Jordi
Nota adhesiva
azul



MODIFICACIO PUNTUAL DEL P.O.U.M. D’ARENYS DE MAR
AL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA N° 7 “LES CAROLINES” - FEBRER 2023

PAU 07 Les Carolines Sol urba no consolidat
1. Ambit :
Delimitacio El PAU Vil-la Betania correspon a la UA 15 del mateix nom, que recull el PP aprovat I'any
77, amb divisi6 en dues unitats I'any 98. La delimitacié d’aquest PAU correspon a la part
més consolidada de la UA.
Superficie 55.660,89m?2 5,56 Ha
2. Objectius:
L’objectiu d’aquest PAU és completar la urbanitzacié i les cessions
3. Condicions d'ordenacio, edificaci6 i Us
Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones
El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a
continuacid i les condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)
\Y Sistema Viari 9.395,74 m2 16,88%
Lu-Lp-La-24 Sistema d’espais lliures 8.975,71 m2 16,13%
H Sistema hidrologic 129 m? 0,23%
Sol public 18.500,45 m2 33,24%
Sol d’aprofitament privat (Zones-altres)
3a.7 Cases aillades en parcel-la 37.160,44m? 66,76%
petita
Sol privat 37.160,44m?2 66,76%
Edificabilitat Edificabilitat neta 0,80 ma3st/m2s
Residencial 100%
A les parcel-les identificades amb un * als planols I'edificabilitat es compatbilitzara en base
a la superficie de parcel-la indicada.
Parcel-la 3.a7#1  1.130m2 de sol
Parcel-la 3.a7#2  1.863m2de sol
Habitatges Les reserves d’habitatge sotmés a algun regim de proteccié publica correspondran a
aquelles ja previstes pel planejament anterior al present POUM atés que no és prevista la
disposicié de sostre residencial de nova implantacié en I'ambit de referéncia.
Sostre maxim habitatge de renda lliure 100%
Nombre maxim habitatges 91 unitats  (segons sup. min. parcel-la)
4. Cessions
Cessions de sol public Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d’acord
amb les finalitats establertes al POUM.
Cessions d’aprofitaments Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43 del
Text Refos de la Llei d’Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb el POUM vigent en el
moment d’aprovacio de la MPG. Segons el previst a l'article 7.5 i 7.6 de la Llei 3/2009, de
regularitzacié i millora d'urbanitzacions amb deéficits urbanistics, aquesta cessi6 es pot
substituir pel seu valor econdmic per pagar total o parcialment el cost de les
infraestructures, serveis i equipaments dins I'ambit o pel reforcament dels externs que
donen servei a I'ambit.
5. Determinacions
Els usos admesos s6n els de les corresponents zones.
Per tot alld no especificat s’aplicaran les condicions de la corresponent zona.
Es mantenen les obligacions derivades del planejament aprovat d’ordenacié d'una xarxa
viaria per garantir la seguretat en cas d’emergéncia. El sector haura d’ordenar i mantenir
agquesta sortida viaria de connexié amb la xarxa de camins rural de la part nord de I'ambit.
6. Condicions de gestio i execucié

Sistema d’actuacio

Execuci6 pel sistema de reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, previst als
articles 130 i seglients del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i articles 180 i segiients
del Decret 305/2006, de 18 de juliol.




PAU Les Carolines
Superficie: 55.531,01m*

Qualificacié del Sl

:lmsa.?. CASES AlLLADES EN PARCEL ‘LA PETITA SISTEMA D'ESPAIS LLIURES (L-24)

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES (La) SISTEMA VIARI (V)
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On es pot veure que:

- No hi ha augment dels aprofitaments quan a l'edificabilitat i nombre
d’habitatges,

- No hi haincrement de la superficie de sol destinat a aprofitament privat.

- No hi ha perdua de sols destinats a espais lliures publics de tipus La, que
son els espais lliures amb una funcionalitat convencional d'espai lliure.

- Hi haunalleugera pérdua a l'interior de I'ambit del PAU d’espais lliures de
protecci6 de rieres i rials — Ly, que son els espais lliures amb una funcié de
preservacié del sistema ecologic caracteristic de les rieres. Una part dels
espais lliures de protecci6 de rieres i rials - L24 passen a estar situats a la zona
ara classificada com a sol no urbanitzable.

- Pel que fa al sistema hidrologic, una porcié de 129m2 resten dins de I'ambit del
PAU7-Les Carolines, mentre que una porcio de 117m2 passen a estar a la zona
ara classificada com a sol no urbanitzable.

- Lafinca exclosa de I'ambit no és una finca amb funcié de preservaci6 del
sistema ecologic caracteristic de les rieres, en ser una finca amb activitats
esportives (finca cadastral 3839704DG6033N0001YT, finca 14736 inscrita al
Registre de la propietat d’Arenys de Mar).



1.7. INNECESSARIETAT DE NOUS DOCUMENTS COMPLEMENTARIS

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.7.4.

1.7.5.

En no tenir aquesta Modificacié Puntual cap nova repercussié ambiental
respecte de les previsions del POUM, fent anicament un ajust de limits de
'ambit, s’entén que no és necessari cap nou informe ambiental essent,
doncs, vigent el del POUM.

El mateix cal dir respecte de I'Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada,
doncs al Decret 344/2006, de 19 de setembre, se’'ns diu que aquest estudi
I'ha de contenir “...el planejament urbanistic general i llurs revisions o
modificacions, que comportin nova classificacié de sol urba o
urbanitzable”. Com es pot palesar al present document, aquest no és el
nostre cas, pel que resta vigent el de I'actual POUM. També resta vigent pel
qgue fa als itineraris de vianants i de bicicletes, aixi com la xarxa de
transport public.

No es produeixen en la present Modificacié Puntual augments ni de sostre ni
de nombre d’habitatges respecte del planejament actual, per la cosa es
manté la validesa de la Memaoria Social del vigent POUM.

En la present Modificaci6 Puntual es manté I’Agenda i el Sistema
d’Actuacio definida al vigent POUM.

En no ser quantitatius els canvis introduits als sistemes viaris i d'espais
lliures puablics, es manté I'avaluacié economica i financera a desenvolupar
d’acord amb el POUM.



1.8. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L'ambit de la Modificacié Puntual conté diverses finques:

- Totes les finques que formen part de la Junta de Compensacié de la UASU
15-1, ara PAU nim.7, Les Carolines.

- La part de la finca 14.736 inscrita al Registre de la Propietat d’Arenys de Mar,
amb referencia cadastral 3839704DG6033N0001YT, propietat del Sr. David
Roca Garcia.

Les superficies d’aquestes finques, segons I'aixecament topografic de que és disposa,
son les segients:

|FINQUES ORIGEN |
m? s/Topografic  Coef.

Finques J.C. UASU 15-1 - PAU7 55.531,89 97,99%
Rials 246,00 0,43%
Finca 14736 893,84 1,58%
TOTAL 56.671,73| 100,00%




1.9. TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT

Pel calendari de tramitacio del present document de Modificacié Puntual de POUM els
administratiu a realitzar d’acord amb la vigent legislacié urbanistica, son els seguents:

- Aprovacid inicial per part de I’Ajuntament,

- Sol-licitud dels informes als organismes pertinents si s’escau,

- Exposicio al public de 30 dies, prévia publicacié al BOP i/o DOGC,

- Resolucio de les al-legacions i informes d’organismes si escau,

- Aprovacio provisional per part de I'’Ajuntament,

- Aprovacio definitiva per part de la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona

En el cas de suspensié de I'aprovacié definitiva per part de la CTUB requerint un text
refos:

- Verificacio del Text Refds per part de I'Ajuntament,

- Aprovacio definitiva del Text Refds per part de la CTUB,
- Publicacio6 de 'acord al DOGC,

- Executivitat de la Modificacié Puntual.



1.10. GESTIO URBANISTICA

El Poligon resultant de la present Modificacié Puntual de POUM constitueix un unic
poligon i el seu Sistema d’Actuacid sera el de Reparcel-lacié en la modalitat de
compensacio basica.

Aixi, el seu desenvolupament es fara d’acord amb la legislacié urbanistica vigent,
mitjangant el corresponent Projecte d’acabats d’urbanitzacido i Projecte de
reparcel-laci6 economica.

Mataré per Arenys de Mar, a mar¢ de 2023
Per Despatx d’Arquitectura i Urbanisme SLP

Jordi Fernandez Mufioz
arquitecte
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MODIFICACIO PUNTUAL
DEL P.O.U.M. D'ARENYS DE MAR
AL SOL URBA NO CONSOLIDAT - PAU7
"LES CAROLINES"
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TEXT REFOS
MODIFICACIO PUNTUAL DEL P.O.U.M. D'ARENYS DE MAR
AL SOL URBA NO CONSOLIDAT — PAU7 — “LES CAROLINES”

3.2Planols de proposta
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Superficie ambit sol urba no consolidat
55.660,89 m?

=
J AMBIT SOL URBA NO CONSOLIDAT

AMBIT SOL NO URBANITZABLE

MODIFICACIO PUNTUAL
DEL P.0.U.M. D'ARENYS DE MAR
AL SOL URBA NO CONSOLIDAT - PAU7
"LES CAROLINES"

PLANOL DE

PLANEJAMENT MODIFICAT:
CLASSIFICACIO DEL SOL

p-01

1/500

0767,/08350,/2019

FEBRER.23

PER DAU SLP:

JORDI FERNANDEZ MURNOZ
Collegiat nomero 33342/5

EL PROMOTOR:

JUNTA COMPENSACI6 “LES CAROLINES”

DATA: (D) Dibuixat — (E) Esmenat

20/9/19 (D) Jordi
28/4/22 (E) CHRISTIAN
05/3/23 (E) CHRISTIAN

K\ 1001 —~AREMAR\ 0767~ Les_Carolines\3EG\08—MP—TRefos—0422 -AD\ 0767—MP—Carolines—0223.
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NORMATIVA URBANISTICA

Article 1. Es modifica la fitxa del PAU que queda redactada de la seguent
manera:



MODIFICACIO PUNTUAL DEL P.O.U.M. D’ARENYS DE MAR
AL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA N° 7 “LES CAROLINES” - FEBRER 2023

PAU 07 Les Carolines Sol urba no consolidat
1. Ambit :
Delimitacio El PAU Vil-la Betania correspon a la UA 15 del mateix nom, que recull el PP aprovat I'any
77, amb divisi6 en dues unitats I'any 98. La delimitacié d’aquest PAU correspon a la part
més consolidada de la UA.
Superficie 55.660,89m?2 5,56 Ha
2. Objectius:
L’objectiu d’aquest PAU és completar la urbanitzacié i les cessions
3. Condicions d'ordenacio, edificaci6 i Us
Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones
El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a
continuacid i les condicions establertes per la normativa del POUM.
Reserves sol public (Sistemes)
\Y Sistema Viari 9.395,74 m2 16,88%
Lu-Lp-La-24 Sistema d’espais lliures 8.975,71 m2 16,13%
H Sistema hidrologic 129 m? 0,23%
Sol public 18.500,45 m2 33,24%
Sol d’aprofitament privat (Zones-altres)
3a.7 Cases aillades en parcel-la 37.160,44m? 66,76%
petita
Sol privat 37.160,44m?2 66,76%
Edificabilitat Edificabilitat neta 0,80 ma3st/m2s
Residencial 100%
A les parcel-les identificades amb un * als planols I'edificabilitat es compatbilitzara en base
a la superficie de parcel-la indicada.
Parcel-la 3.a7#1  1.130m2 de sol
Parcel-la 3.a7#2  1.863m2de sol
Habitatges Les reserves d’habitatge sotmés a algun regim de proteccié publica correspondran a
aquelles ja previstes pel planejament anterior al present POUM atés que no és prevista la
disposicié de sostre residencial de nova implantacié en I'ambit de referéncia.
Sostre maxim habitatge de renda lliure 100%
Nombre maxim habitatges 91 unitats  (segons sup. min. parcel-la)
4. Cessions
Cessions de sol public Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d’acord
amb les finalitats establertes al POUM.
Cessions d’aprofitaments Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43 del
Text Refos de la Llei d’Urbanisme TRLU 1/2010 i d'acord amb el POUM vigent en el
moment d’aprovacio de la MPG. Segons el previst a l'article 7.5 i 7.6 de la Llei 3/2009, de
regularitzacié i millora d'urbanitzacions amb deéficits urbanistics, aquesta cessi6 es pot
substituir pel seu valor econdmic per pagar total o parcialment el cost de les
infraestructures, serveis i equipaments dins I'ambit o pel reforcament dels externs que
donen servei a I'ambit.
5. Determinacions
Els usos admesos s6n els de les corresponents zones.
Per tot alld no especificat s’aplicaran les condicions de la corresponent zona.
Es mantenen les obligacions derivades del planejament aprovat d’ordenacié d'una xarxa
viaria per garantir la seguretat en cas d’emergéncia. El sector haura d’ordenar i mantenir
agquesta sortida viaria de connexié amb la xarxa de camins rural de la part nord de I'ambit.
6. Condicions de gestio i execucié

Sistema d’actuacio

Execuci6 pel sistema de reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, previst als
articles 130 i seglients del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i articles 180 i segiients
del Decret 305/2006, de 18 de juliol.




PAU Les Carolines
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Article 2. Es modifica l'article 181 de la normativa del POUM que queda
redactat de la segiient manera:

Art. 181 Tipus d'espais lliures
1. Els sols destinats a espais lliures que formen part de I'estructura
general i organica del territori participen de la regulacié que aquest
Pla i [l'ordenament juridic estableixen per als mateixos.

2. Els sols destinats a espais lliures de caracter local complementen
I'estructura del territori i participen de la regulacié que aquest Pla i
'ordenament juridic estableixen per als sistemes locals.

3. El pla determina els seguents sistemes d’espais lliures:
- Lu Parc urba
- Lp Placesi passeigs
- La Altres espais lliures
- L24 Espai lliure de proteccio de sistemes

Article 3. Es modifica l'article 184 de la normativa del POUM que queda
redactat de la seglient manera:

Art. 184 Altres espais lliures

S’inclouen en aquesta categoria alguns espais lliures de valor territorial
singular. Especialment significatius son els penyals o vessants de fort pendent,
espais on les condicions topografiques limiten les condicions d’'Us, pero
gaudeixen d’'una alta representativitat en I'entorn paisatgistic d’Arenys

de Mar.

En els espais de proteccié de sistemes, (L24), son d’aplicacid les condicions
definides legalment per les arees de servitud dels diferents sistemes, en sol
urba i urbanitzable aquestes arees de protecci6 tindran el tractament d’espai
liure.

Mataré per Arenys de Mar, a mar¢ de 2023
Per Despatx d’Arquitectura i Urbanisme SLP

D

Jordi Fernandez Mufioz
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Junta de Compensacié |
URBANITZACIO “LES CARDLIRES"

08350 Arenys de Mar

A Arenys de Mar, a 7 de setembre de 2002.
REUNITS

D’nna part, les seglicnts persones:

- Senyor DAVID ROCA i GARCIA, proveit del D.N.I. ntmero .

domiciliat a actua en.el-sew propi nom I
representacit i en: qualitat de- tilar de la nua propietat de la finca registral: 2057,
inseripci6 4a.; al tom-210, Hiibre 19 d’Arenys de Mar, foli 162 del Reg;stre de la-
Propietat d’ Arenys de Mar,

- Benyor ENRIQUE ROCA SAMSO, proveit del D.N.L mimero [INENEGEGEN

domiciliat < -2 on cl seu propi nom i

representacié 1 en qualitat de timlar d'un dret d'usdefruit sobre la finca registral.
descrita anteriorment, i

- .8enyora ‘CARLOTA ' GARCIA LUMBRERAS, proveida del D.N.L némero---

I o icilizde N :c(u: cn c] Seu

prepi nom i representacié i en-qualitat de titular d'un dret-d’usdefruit sobre la finca
mglstral descnta anteriorment,

. . Y A e = ket

de Paltra, el seriyor LLUIS ROIG i SAINZ, proveit del'D:N.L niimero _
que actua en nom i representacid de la JUNTA DE COMPENSACIO-DE LA UASU |

15-1, “les Carolines”, del vigent ordenament urbanistic ¢’ Arenys de Mar, amb N.LF,
aimero _ domiciliada a la Plaga de I'Església mimero2, Ir., la., d’Arenys
de Mar, Actua facultat per a aquest acte per acord de 1’assemblea general de data 8 de
juny de 2002, certificat del qual s'adjunta a aquest confracte com a document nimero 1,

Ambdues paris es reconeixen la capacitat legal necessaria per a I"atorgament §’aquest
document i

MANIFESTEN

Primer.- La Junta de Compensacid de la UASU 15-1, “les Carolines” va ser
constituida mitjangant escriptura atorgada davant e! Notari d' Arenys de Mar, Guzman
Clavel i Yorda en data 30 d’abril de 1999, amb nitmero de protocol 601,

Segon.- El senyor David Roca és propietari d’una parcel Ja d’uns 3800 metres
guadrats que forma part de la UASU 15-1, gualificada com a zona verda i que ha
d’ésser objecte de cessi6 gratita a I’ Ajuntament d’ Arenys de Mar.

Tercer. Per un error, en la tramitacié dels Estatuts 1 Bases d’Actuacid i en la
constitucié de la Junta de Compensacié, no es va tenir en compte ni la propietat de [a
zona verds esmentada en el punt anterior ni el senyor Roca en la seva qualitat de

propietari.
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Junta de Compensacié

URBANITZACS "LES CAROLIMES"

08350 Arenys de Mar

Quart.- La Junta de Compensacié estd tramitant la redacci¢ del corresponent
projecte de compensacié. Projecte que, en I'actualitat, ha hagut de suspendre’s degut a
la tramitacié administrativa d’una modificaci6 del Pla General d’Arenys de Mar, pero
que es reiniciara un cop finalitzada I’esmentada modificacio,

Cinqué.- Ni la Junta de Compensacié ni el senyor Roca tenen la intencid
d’accionar judicialment per solucionar I’error que va excloure el senyor Roca de les
tramitacions administratives fins ara aprovades. Malgrat I"anterior i, en defensa dels
seus drets, el senyor Roca ha iniciat accions davant Padministracié actuant tot

denunciant la seva exclusié del projecte.

Fetes les anteriors manifestacions i per donar una solucié consensuada a la problematica
sorgida, aixi com facilitar el desenvolupament urbanistic de la UASU 15-1, signen

aquest document transaccional i adopten els seglients
PACTES

Primer.- ADHESSIO, El senyor David Roca i Garcia es compromet a adherir-se
a la Junta de Compensacit de la UASU 15-1 “les Carolines” i, per tant, a aportar la
finca de la seva propietat per fer efectiva la cessié & Padministracié d’acord emb
I’ordenament urbanistic vigent a Arenys de Mar.

Segon.- COMPENSACIO, Lz Junta de Compensacié compensard al senyor Roca la
seva aportaci6, amb la quantitat ’EUROS DOS-CENTS TRENTA MIL QUATRE-

CENTS VUITANTA-VUIT AMB CATORZE CENTIMS (38.350.000 ptes) i la
inclourd en el compte de liquidacid provisional del projecte de compensacio.

Tercer.- TERMINIS., El pagament de la quantitat esmentada en ¢l pacte anterior
es fard efectin segons el segiient calendari:

SEIXANTA MIL CENT UN EUROS AMB VINT-I-UN CENTIMS (10.000.000
ptes) en el moment de signar aquest contracte, mitjangant “pagaré” pominatiu
nimero 6.796.191-1 8201-4, de La Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona, “la
Caixa™.

QUARANTA-DOS MIL CINC-CENTS NORANTA-SIS EUROS AMB
SETANTA-TRES CENTIMS (7.087.500 ptes.) el dia 31 de desembre de 2003,
mitjancant lletra de canvi mimero 0A0039446 degudament acceptada, _
QUARANTA-DOS MIL. CINC-CENTS NORANTA-SIS EUROCS AMB
SETANTA-TRES CENTIMS (7.087.500 ptes.) el dia 31 de desembre de 2004,
mitjancant Hetra de canvi niimero 0A0039447, degudament acceptada.
QUARANTA-DOS MIL CINC-CENTS NORANTA-SIS EUROS AMB
SETANTA-TRES CENTIMS (7.087.500 ptes.) el dia 31 de desembre de 2005,
mitjangant lletra de canvi nimero 0A0039448, degudament acceptada.
QUARANTA-DOS MIL CINC-CENTS NORANTA-SIS EUROS AMB
SETANTA-TRES CENTIMS (7.087.500 ptes) el dia 31 de desembre de 2006,
mitjangant lletra de canvi nimero 0A0039449, degudament acceptada.



Junta de Compensacid
UEBARITZACIG *LES CAROLINES®

08350 Arenys de Mar

Quart.- DE LES LLETRES DE CANVI. El senyor David Roca es compromet,
mijangant aquest document a no vedir, gravar, endossar ni a practicar cap accié referent
a les Iletres amb la finalitat de transmetre’n la propietat sense haver practicat una
notificaci a la Junta de Compensacié amb quinze dies d’antelacié. En el cas d’haver-se
de recuperar les lletres o d’aixecar-ne cirregues, per I'interés de la Junta d’avangar
pagaments, les despeses que aix0 commporti seran a carrec del senyor Roca.

Cinqus.- TRAN-SIVHSSI(.')-.. Amb la signetura d’aquest contracte, -el.senyer Roca
cedeknda propietat-deslaseva finca a la Junta de Compensacié -que haurk de consentir els
usos a qué actuaiment es destina mentre no hagi estat cedida a P’ Administracié actuant.
El senyor Roca es compromet, mentre en faci ds, al-sen mantemmcnt i omat, sense
reclamar-los 2 la-J unta de Compensacid. -

Sisé.- GARANTIA. D’acord amb I'article 126 del Reglament de Gestié Urbanistica,
aprovat per Reial Decret Legislatiu 3288/1978, de 25 d’agost, les cirregues reals. de Ies
finques resultants inclouran la part proporcicnal de Ia totalitat del compte de liquidacié
provisional i, per tant garantlran, també, amb caracter real el'pagament de Ia propictat
dcl senyox Roca. - : SRR

Seté.- FERMESA DELS TERM]NIS
I’avangament de cap quantitat sempre i quan la Juntz de Compcnsamé complem amb
els pagaments en els terminis indicats. :

Vuité.- INCOMPLIM.ENT DE TERMINI, '81 la Junta de Compensaci6
incomipleix qualsevol dels terminis-acordats en el pacte tercer, el senyor David Rocs,
abans de 'execucié de les lletres de canvi, requerird el pagament per escrit i la Junta de
Compensacié haurd de complir amb la seva obligacié en el termini maxim de quinze
dies des de la rebuda del requeriment.

Nove,- INCOMPLIMENT DE PAGAMENT. Si la Junta de - Compensacié
incompleix qualsevol dels pagaments, malgrat el requesiment assenyalat en el pacte
anterior, el-senyor Roca podrd optar entre dues possibilitats: .

Que la propietat de la finca objecte d’aquest contracte torni a ser titularitat del
senyor David Roca i la Junta de Compensacié perdi, en concepte. d’arres i danys i
perjuicis les quantitats pagades fins a la data. Per la seva patt, el senyor Roca tornard
a la Junta de Compensacié les llefres amb venciment pendent.

- Executar les lletres pendents per via judicial, amb la qual cosa la finca seguira sent
propietat de la Junta de Compensacié.

Desé.- Si Pimpagament es produis un cop aprovat el projecte de compensacid 1,
per tant, realitzades les cessions obligatdries de la UASU, per raons evidents la propietat
no retornara al senyor Roca, siné que romandrd en poder de I’administraci6. Malgrat
Panterior, el senyor Roca podrd executar les lletres pendents o bé dirigirese 2
I'administracié actuant perqug, en Us de les seves competéncies, executi, si escau, les
garanties reals i li sigui abonat el total del deute pactat en el punt segon, Sense tenir en
compte les quantitats ingressades com a arres i danys i perjuicis, motiu pel qual, arribat

El senyor David Roca ne -podrd .exigir.:~



el cas d'incompliment, el senyor Roca tornaria a percebre la total quantitat pactada. Per-
la seva part, el senyor Roca tornard a la Junta de Compensacio les lletres amb venciment
pendent.

Onzé.- La finca cedids esth qualificada pel vigent ordenament d’ Arenys de Mar
com & zona verda de cessié obligatdria a chrrec de la UASU 15-1. Mitjangant aquest
document, la Junta de Compenszcié exhimeix el senyor ‘David Roca de. qualsevol
carregues i quotes d’arbanitzacié que, amb motiu de I’execucid urbanfstica dela UASU :
15-1 espogués derivar:jarque.la qbantitat de 230.488,14 ¢+ correspen a 1'import Hquid .
convingut, una vegada -deduits tots els conceptes que haguessm pogut cor:respondre
aportar al senyor Roca .

Dot.- LIQUIDACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO. La  Junta®  de
Compensacié de la UASU 15-1 no podri dissoldre’s fins haver complert la totelitat de
les obligacions de la'liquidacis provisional i, per tant, també fms al comphment dels
. pagaments assenyalats en aquest gontracte. I :

\ ITreize., ADMINISTRACIﬁ ACTUANT. Una c'épié.‘ d’ aiuest’ conltracte sexd
entregada a 1'Administracid actnant per al seu coneixement i desxstament dels
.procedipents admindstratius incoats per part del senyorRoca” ., .. .. oo e

Liegit a.quest document i trobat conforme per ambdues parts, sighen les.quatre pagines ...
d'aquest confracte per triplicat original, en prova d’obligacié en el lloc i la data

assenyalats a I’encapgalament. —
¥ pea ‘ e

ELoana ge Lompéﬁsacié
URBANITZACIO “LES CAROLINES®
08380 Arenys de Mar
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Na. Margarita Santamarta Garcia, amb DNI “ que actua en qualitat de
Presidenta de la Junta de Compensacid de rbanitzacio Les Carolines, de

conformitat amb el nomenament de 'Assemblea General Ordinaria de data 15 de juliol

piliada ™! 2 ctectes de natiicacions.
amb taléfon mobil

EXPOSO:

Que a peticid de |la que subscriu, l'arquitecte municipal va emetre informe amb data 6
de maig de 2009, relatiu a F'ambit d’actuacid de la UASU 15-1 “Les Carolines” i les
cessions que la Junta de Compensacié ha d'efectuar a 'Ajuntament en concepte de
sistemes de zones verdes i vials, d'acord amb la subdivisié que es va aprovar I'11 de
Febrer de 1998 | d'acord amb la informacid que disposen els serveis técnics

municipals.

Que el proper dia 18 de juliol de 2009, la Junta de Compensacio es reunird en
Assemblea General Extraordinaria per tractar, entre d'altres, de les cessions que ha
d'efectuar a I'Ajuntament per zones verdes (els vials ja varen estar cedits per I'antic
propietari de tof 'ambit, Sr. Paya els anys setanta).

Que és de vital importancia determinar que les segiients finques de 'ambit d’actuacié
UASU 15-1 “Les Carolines®, qualificades de zones verdes pel planejament urbanistic
d’Arenys de Mar, corresponen a la totalitat de cessions que s’han d'efectuar a
FAjuntament:

ZONA VERDA DE 3.800 m2 situat en I'Av. Mediterrani. Segons el Registre de la
Propietat. Segons el Cadastre 5.587 m2. L’Ajuntament va concedir una fllicéncia de
segregacio el 10 de juliol de 2007. Es troba la segregacié pendent d'inscriure al
Registre de la Propietat.

ZONA VERDA DEL CAMP DE FUTBOL de I'Avinguda Mediterrani (erroniament
consta en el Cadastire, en el Carrer del Mig, n° 19). Té la referéncia cadastral
3839701DGE033N-0001/WT i una superficie, segons Cadastre, de 1.523 m2 .

ZONA VERDA DE L’AVINGUDA DEL MEDITERRANI N° 33 (el terreny on esta la
petanca). Que té la referencia cadastral: 3941002DG603450001HU; segons Cadastre,

de 1411 m2.

ZONA VERDA DE L'AVINGUDA DEL MEDITERRANI N° 54 (davant dels
apartaments),que té la referéncia cadastral:  3940701DGB6034S0001UU i una
superficie, segons Cadastre de 1.523 m2.

Es per tot I'anteriorment exposat, que li soi licito el seu pronunciament, a la major
brevetat possible, tenint en compte que aquesta informacié s'ha de disposar amb
anterioritat a la data de la reunid de FAssemblea General Extraordinaria que esta

prevista pel proper 18 de juiiol de 2009.

Atentament,

Margarita Santamarta Garcia

Arenys de Mar, 8 de juliol de 2009
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En relacid amb la vostra sollicitud, presentada en el Registre General d'aquest
Ajuntament, en data 10 de juliol de 2009 i amb nam. 4296, en la qual demaneu quines
son les cessions que [a Junta de Compensacié de la urbanitzacid les Carolines ha
d'efectuar a 'Ajuntament en concepte de zones verdes i vials, adjunt a la present us
fem a mans Informe de l'arquitecta municipal, de data 15 de juliol de 2009, en relacié

amb aquesta questio.

ARENYS DE MAR, 15 de juliol de 2007.
TECNIC D'ADMINISTRACIO GENERAL
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Laia Esteban Claret, arquitecta municipal, aman de la instancia amb nitm. de registre
d'entrada 4298 i data de 10 de juliol de 2009 presentada per la Sra. Margarita
Santamaria Garcia que actua en qualitat de presidenta de la Junta de Compensacié de
lUrbanitzacié Les Carlonigs, en relacié a les cessions de zones verdes que s'han

d'efectuar a I'Ajuntament,

INFORMA que:

El dia 21 de maig de 2009 ens vam reunir a I'Ajuntament amb la Sra. Margarita
Santamaria, que actua en qualitat de presidenta de la Junta de Compensacié de
fUrbanitzacio Les Carolines , la Sra. Nuria Calafell i el Sr. Salvador Ferrerons de
Gestoria Arenys amb el TAG de I'Ajuntament i la que subseriu.

En relacié amb la documentacié presentada en dita reunié es van acordar les cessions
de zones verdes que calia efectuar a I'Ajuntament i que eren sensiblement inferiors a
les que es fixen en linforme de 6 de maig de 2009, ja que es va constantar que hi havia
una porcié d'un parcella que estava afectada de sistema viarl en el PGO vigent del
municipi i per tant no podia constar com a cessi¢ de zona verda.

Es per tot aixd que les cessions de zones verdes que la Junta de Comepnsacio de les
Carolines ha de cedir a I'Ajuntament i aquest recepcionar-les son les seglients:

— Zona Verda de 3.800 m2 situada a I'Av. Mediterrani (segons registre de la
propietat)

— Zona Verda dsl camp de futbol de 1.890 m2 a I'Av.Mediterrani amb referéncia
cadastral 3839701DG603INCDDIWT

- Zona Verda de 1.411 m2 situada a [Av. Mediterrani nim.33 amb referéncia

cadastral 3841002DG6034S0001HU _
— Zaona Verda de 1.523 m2 situada a I'Av.Mediterrani nim.54 amb referéncia

cadastral 3940701DG603450001UU

Arenys de Mar, 15 de juliol de 2009
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La Comissioé Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessi6 de 13
de desembre de 2021, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de
I’'acta, I'acord seguent :

L’expedient de Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal en I'ambit
PAU-07 Les Carolines, de Arenys de Mar, ha estat promogut per Ajuntament d'Arenys de
Mar i tramés per I’Ajuntament.

Objecte
Ajustar la delimitacié del Poligon d’Actuacié Urbanistica 07 “Les Carolines”.

Ambit d’actuacié i descripci6 de la proposta

La modificacid proposada es refereix a I'ambit de sol urba no consolidat que el Pla
d’Ordenacioé Urbanistica Municipal d’Arenys de Mar (POUM) inclou, a efectes de concloure
les cessions de sistemes i la urbanitzacio, dins del Poligon d’Actuacié Urbanistica 07 “Les
Carolines” (PAU-07).

En conjunt, el PAU-07 abasta un total de 55.751 m? de sol, a I'extrem est del municipi i a
nord de la carretera N-Il. Es tracta d’'una urbanitzacié originaria dels anys 50-60 amb
execucio de vials d’accés i practicament edificada en totes les seves parcel-les.

Més concretament, es proposa excloure de la seva delimitacié uns sols d’aproximadament
900 m? situats a I'extrem sud de I'ambit, a I'accés de la urbanitzacié des de la carretera N-
Il.

L’argumentari del document recull com a justificacio al respecte tres consideracions:

1- Que el propietari d’aquests sols no ha participat ni ha format mai part de la Junta de
Compensacioé constituida a I'efecte per a la gestié de 'ambit.

2- L’existencia d’incongruéncies de superficies entre la informacié planimétrica del
POUM i la numérica recollida en la fitxa d’aquest mateix document, i de diferéncies
igualment amb la informacié planimétrica més de detall que s’incorpora al present
document de modificacio.

3- L’existéncia d’'un pronunciament municipal on es quantifiquen en 3.800 m?sol les
necessitats de cessio per al sistema d’espais lliures a la part baixa de la urbanitzacio.

Es proposa excloure una part del sistema d’espais lliures planimétricament incorporats a
I'ambit pel POUM per passar a considerar-la sol no urbanitzable sense definir una nova
qualificacioé al respecte.

Es manté el sostre edificable maxim, la densitat de I'Gs residencial i de la intensitat d’usos.
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Planejament vigent
El planejament territorial vigent al municipi és el Pla territorial metropolita de Barcelona,
aprovat definitivament en data 20/4/2010 i publicat en el DOGC el 12/5/2010.

El planejament general vigent és el Pla d’ordenacio urbanistica municipal d’Arenys de Mair,
aprovat definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona el 2/10/2013,
amb acord de publicacié a I'efecte d’executivitat del 6/11/2013, i publicat el 3/2/2014. Cal
tenir present alhora la modificacié del POUM per a la correccidé d’errors i disfuncions
d’aquest aprovada definitivament en data 19/6/2019 i publicada en data 17/9/2019.

El document del POUM recull a la seva memoria el fet que, per a I'ambit de la urbanitzacio
de Les Carolines, s’incorpora el que determinava anteriorment el Pla General de 1984 (PG
84). Com hem indicat amb anterioritat, es classifica el sdl com a urba no consolidat i, ja
concretament el sol objecte modificacid per a la seva exclusié, el qualifica dins el grup
d’espais lliures com a clau L24 “Espai lliure de proteccid de sistemes a soOl urba i
urbanitzable”.

El POUM recull normativament una fitxa de I'ambit i regula la qualificacié L24 als articles
184 a 187 de la seva normativa urbanistica.

En la fitxa del POUM es fa explicit que la delimitaciéo del PAU es determina en funcié del
PP aprovat I'any 1977 i refés al PG 84, un cop dividit posteriorment en dues unitats I'any
1998. El desenvolupament d’aquest poligon es preveu pel sistema de reparcel-laci6 en la
modalitat de compensacio basica.

A nivell urbanistic és també d’aplicacié al municipi d’Arenys de Mar el Pla director
urbanistic del sistema costaner, (PDUSC-1), aprovat definitivament el 25/5/2005, i el Pla
Director Urbanistic dels ambits del sistema costaner integrats en sectors de sol
urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat (PDUSC-2), aprovat definitivament el
16/12/2005, aixi com la seva modificacié i la unificacid de les normes urbanistiques
d’ambdds instruments aprovada definitivament en data 1/8/2014. Aquest instrument,
atenent a la consideracio de sol urba de I'ambit, no incorpora determinacions en relacio al
que estableix el POUM.

Tramitacié municipal
Aprovacid inicial: pel Ple de I'Ajuntament en sessi6 de 25/6/2020.

Tramit d’informacié publica pel termini de dos mesos, mitjangant la publicacio del
corresponent anunci al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona (20/7/2021), diari El
Punt Avui (15/7/2021) i seu electronica municipal (6/7/2021).

A I'expedient administratiu es certifica que no s’han presentat al-legacions al document en
el periode comprés entre el dia 20 de juliol i el dia 20 de setembre de 2021.

Aprovacio provisional: pel Ple de I'’Ajuntament en sessio de 28/1/2021.
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Informes
En el marc de les determinacions de l'article 85 del TRLU s’ha sol-licitat, en data 1/9/2020,
informe a la Direccié General de carreteres que no consta emeés a dia d’avui.

Normativa
El document no incorpora un apartat normatiu.

Valoracioé de I'expedient

Entrant a valorar I'expedient, es fa necessari en primer terme, indicar els seglents
aspectes en relacié a les tres consideracions que a criteri del document justifiquen I'ajust
de 'ambit.

En relacié a 'argument 1, el fet que el propietari d’aquests sols no ha participat ni ha format
mai part de la Junta de Compensacio constituida a I'efecte per a la gestio de I'ambit, indicar
que aquesta participacié no és obligatoria per part de la totalitat de propietaris del sol. En el
sistema d’actuacié de reparcel-lacid en la seva modalitat de compensacio basica, tot
propietari de sdl dins el poligon té la condicid d’integrant de la comunitat de reparcel-lacio,
perd aixd no equival a dir que hagi de participar en la Junta de Compensacié. De fet, la
iniciativa per desenvolupar I'ambit, i per tant de constituir-se en Junta de Compensacioé a
aquest efecte, correspon als propietaris de finques la superficie de les quals representi més
del 50% de la superficie total del Poligon d’actuacio urbanistica.

Tant l'articulat normatiu de la Llei d’'Urbanisme (TRLU) com al seu reglament preveuen, en
cas de propietaris que no s’adhereixin a la Junta de Compensacio, que aquesta tingui la
facultat de regularitzar els drets i deures dels propietaris no adherits ja sigui en el mateix
projecte de reparcel-lacio, ja sigui instant a I'expropiacié del seu sol.

Aquesta primera consideracio, per tant, pot entendre’s més com un error administratiu en la
creacio de la Junta de Compensacio o la voluntat expressa d’un propietari de no formar-ne
part, més que no pas un motiu en base al qual hagi de derivar-se I'exclusi6 d’aquest
propietari de I'ambit.

Observant la consideracié 2, I'existéncia d’incongruéncies de superficies entre els diferents
documents consultats, cal indicar que en el cas que ens ocupa, en qué el limit de I'ambit
recorre un torrent, el rial del Cavaio, i en qué el document urbanistic recull les disposicions
de documents anteriors en relacié a la redaccié dels quals ha transcorregut forga temps, és
relativament normal que aquestes es produeixin.

Observant les diferéncies entre els documents del POUM, aquestes es constaten
relativament menors, sent practicament idéntiques en el cas que ens ocupa de la
qualificacié d’espais lliures. La principal diferéncia s’observa en la confrontacié entre les
superficies del POUM i les aportades de nou mitjangant la present proposta de modificacio.

La principal diferéncia i per la qual es considera que la superficie calculada a la modificacio
és molt major que la recollida al POUM resta determinada pel punt on es situa el limit de
I'ambit en relacio al torrent. S’observa que la delimitacio del POUM no segueix exactament
el rial i que no és d’ample constant, fet pel qual, si tenim en compte que en aquest punt

3
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(entre la qualificacié 3a.7 i 'ambit on es proposa excloure la superficie d’espai lliures) hi ha
aproximadament una llargada de més de 320 metres, fa que petites diferéncies de limit
puguin equivaldre als 900 m? de sol objecte de la modificacio.

En relacié a la tercera de les consideracions que argumenta el document de modificacio,
'existéncia d’'un pronunciament municipal on es quantifiquen en 3.800 m?2sol les
necessitats de cessio per al sistema d’espais lliures a la part baixa de la urbanitzacio,
I'existéncia de possibles dubtes d’interpretacié del que vol imposar el planejament general
amb el conjunt d’informacidé que incorpora ha de ser resolt en base a larticle que al
respecte aquesta mateixa figura de planejament recull, l'article 4 de la normativa
urbanistica del POUM. Aquest article fixa les regles basiques d’interpretacio:

Art. 4 Interpretacio

1. Les determinacions d’aquest Pla s’interpretaran atenent al seu contingut i d’acord
amb els objectius i finalitats expressades en la Memoria.

2. En la interpretacié dels planols d’ordenacié tindran preferencia aquells que siguin
d’escala més precisa.

3. Si es produeixen dubtes per imprecisions o contradiccions entre els diferents
documents, s’estara a allo que estableix I'article 10 del TRLU.

Cal tenir en compte en relacié al punt 1 d’aquest article que, segons s’indica a la memoria
del POUM, la intencionalitat d’aquest a 'ordenar el planejament de 'ambit de Les Carolines
fou incorporar el que anteriorment ja preveia el PG 84. En aquest Pla, i tal com s’ha
incorporat en coheréncia al POUM, pot observar-se com la delimitacié inferior de la zona
verda, amb independéncia de superficies, arriba sempre a incloure els sols que es proposa
modificar, deixant fora I'ambit uUnicament els sdls que es fan necessaris per a la
incorporacio del nus viari que es proposa.

Altrament, amb caracter general, perd també especific per remissié del punt 3 d’aquest

article 4 del POUM, cal interpretar les possibles contradiccions en base a l'article 10 del
TRLU. Aquest, al seu punt 1, recull la necessitat de resoldre la interpretacié dels
documents urbanistics atenent els criteris de menor edificabilitat, de major dotacié per a
espais publics i de major proteccié ambiental i aplicant el principi general d’interpretacié
integrada de les normes. En aquest sentit, cal fer prevaldre la major dotacié d’espais
publics que significa el fet de mantenir els sols que es busca excloure del PAU-07 dins del
seu ambit. Aixi mateix i d’acord amb aquest mateix apartat 1 de I'article 10 quan el conflicte
es refereixi a quantificacio de superficies de sol caldra atenir-se a la superficie real.

Per ultim, indicar complementariament que, malgrat no s’haguessin presentat diferéncies
de valors o dubtes interpretatius en I'analisi del cas, per si mateixa, tota modificacié de
planejament ha de veure’s justificada segons el qué es disposa a l'article 97 del TRLU. En
relaci6 a aquest article s'observa que la modificacid proposada no justifica ni dona
compliment adequadament als seus punts 1 i 2d, en relacié a la necessitat de la iniciativa,
la oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats concurrents. No
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s’observa una projeccié adequada dels interessos publics en el fet d’excloure uns sols
destinats a sistema d’espais lliures, que el planejament determina per la seva condicié de
sistemes publics que han d’acabar sent per al gaudi i I'aprofitament comu de la ciutadania,
més tenint en compte la consolidacié de I'entorn per I'edificacié i donades les seves
caracteristiques topografiques particulars, sent I'espai que es pretén excloure un dels pocs
a I'entorn de condicié relativament plana i per tant especialment adequat per a aquest Us.

Aixi mateix, atés que la proposta afecta a una modificacié que altera la zonificacid d’espais
lliures caldra garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat d’aquest sistema
objecte de la modificacid, d’acord amb l'article 98 del Text refés de la Llei d’'urbanisme. En
aquest sentit, en cas d’alterar la delimitacié del PAU 07 el document de modificacié haura
d’incloure la fitxa del poligon modificada aixi com la qualificacié de la superficie de sol que
resti en sol no urbanitzable.

Com a conclusié cal indicar que no queda justificat que la contradiccio entre les superficies
dels diversos planols urbanistics mencionats, ateses les regles d’interpretacié contingudes
tant en el POUM com en el Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, comporti I'exclusié de I'ambit d’actuacié de la superficie corresponent
a la zona contemplada en la proposta de modificacié puntual del POUM; i, d’altra banda, no
resten acreditades raons d’interés public per a 'esmentada exclusid, llevat que per raons
d’interés public es modifiqui la posicié d’aquest espai lliure sempre d’acord amb alld
establert a I'article 98 del Text refos de la Llei d’urbanisme.

En tot cas, per tal d’ajustar el limit dels espais lliures de proteccié de sistemes, caldria
recaptar I'informe de '’Agéncia Catalana de I'Aigua.

Fonaments de dret
Vist el Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i
vist el Reglament de la Llei de costes, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Vist I'article 96, en relacid amb [l'article 85, del Text reféos de la Llei d’'urbanisme, sobre el
procediment per a la modificacié dels plans urbanistics.

Vist el procediment previst a I'article 98 del Text refés de la Llei d’'urbanisme relatiu a la
modificacié dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius.

Acord
Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics, i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Comissié acorda:

-1 Suspendre lI'emissio de linforme previst a l'article 98 del Text refés de la Llei
d'urbanisme en relaci6 amb la Modificacid puntual del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal en I'ambit PAU-07 Les Carolines, de Arenys de Mar, promoguda i tramesa per
'Ajuntament, fins que mitjangcant un text refés, verificat per I'érgan que ha atorgat
I'aprovacioé provisional de I'expedient i diligenciat, es garanteixi la superficie, la funcionalitat
i la correcta localitzacié dels espais lliures.
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-3 Comunicar-ho a 'Ajuntament.

Blanca Carreras Mayol
La secretaria de la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de '’Arc Metropolita de Barcelona,

Signat electronicament

072373 / B/3955722

-2 Indicar a 'Ajuntament que el text refos incloura el text de les normes urbanistiques i els
planols d’ordenacié en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en
compliment de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, i de l'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s’estableixen els requeriments técnics de la presentacid, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als dérgans de la Generalitat
de Catalunya competents per a la seva aprovacio definitiva.
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La Comissioé Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessi6 de 12
de desembre 2022, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de I'acta,
'acord seguent :

L'expedient de Modificacié puntual del Pla d'ordenacio urbanistica municipal en I'ambit
PAU-07 Les Carolines , de Arenys de Mar, ha estat promogut per Ajuntament d'Arenys de
Mar itramés per ’Ajuntament.

Antecedents

l.- La Comissio Territorial d’Urbanisme de I'’Arc metropolita de Barcelona (CTUARC), en
data 13 de desembre de 2021, va acordar suspendre I'emissio de I'informe previst a I'article
98 del Text refos de la Llei d’'urbanisme en relacid6 amb la Modificacié puntual del Pla
d'ordenacidé urbanistica municipal en I'ambit PAU-07 Les Carolines, de Arenys de Mar,
promoguda i tramesa per I'Ajuntament, fins que mitjangant un text refés, verificat per
I’érgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i diligenciat, es garanteixi la
superficie, la funcionalitat i la correcta localitzacié dels espais lliures.

Il.-Analisis del compliment del text refés

L’Ajuntament d’Arenys de Mar ha trameés el text refés de la Modificaciéo puntual del Pla
d'ordenacié urbanistica municipal en I'ambit PAU-07 Les Carolines, aprovat pel Ple de la
Corporaci6 en data 29 de setembre de 2022.

El present text refés (en endavant TR) incorpora un major analisi topografic del limit entre
les propietats privades i el pas del rial del Cavaié. S’ha buscat sobre el terreny, mitjangant
la neteja de la vegetacio existent, el mur que permet definir amb major precisio aquest limit,
i un cop detectat, s’ha aplicat sobre el grafisme de la modificacio.

Un cop feta aquesta precisio de limits i tenint en compte igualment el topografic disponible
que ha permés precisar la resta de superficies de sistemes, el TR recull que, a I'interior del
perimetre del PAU resultant la superficie que es manté qualificada d’espais lliures es
disminueix en 236 m? de sol, sent aquest valor el resultat d’'una disminucié de 289 m? de
sol del sistema d’espais lliures clau L24 (espai lliure de proteccié de sistemes), i I'increment
de 53 m? de sol del sistema d’espais lliures clau La (altres espais lliures).

Complementariament, la modificacié determina al punt 1.5 de la memoria que els sols
exclosos del PAU es classifiquen de sol no urbanitzable, i indica que es qualifiquen “com la
resta de finca fora de 'ambit” sense establir normativament quina és aquesta qualificacio.
En aquest sentit, observant la finca delimitada cadastralment, cal posar de manifest que,
en direccié sud, aquesta es qualifica en part com a vialitat i en part com a zona de
proteccié de sistemes en sol no urbanitzable, i que en direccié oest, la finca limita amb la
qualificacié de sistema hidrologic. Cal fer palés que cap de les tres qualificacions
detectades és la de sistema d’espais lliures publics de proteccio de sistemes.
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Es considera precisament aquesta indefinicio en la qualificacié del sol que es preveu en sol
no urbanitzable la que no permet assegurar el manteniment de la superficie i la
funcionalitat del sistema d’espais lliures a la modificacié tal com prescriu 'acord de la
CTUARC de data 13 de desembre de 2021. Posar de manifest que de mantenir per a
I'espai exclos del PAU les mateixes qualificacions actuals (sistema hidrologic per a la franja
en contacte amb el pas del rial, i sistema d’espais lliures de proteccié de sistemes per a la
resta) al conjunt de la modificacio es mantindrien les superficies d’espais lliures i la seva
funcionalitat, amb I'Unica alteracid que representa la seva inclusié o no dins el perimetre
del Poligon.

S’observa positivament al respecte I'objectiu de la modificacid6 del POUM consistent en
precisar mitjancant el millor coneixement topografic la localitzacid6 concreta de les
superficies d’espais lliures a interior de I'ambit del PAU, resolent alhora les contradiccions
en qué queia el redactat del POUM al respecte, perd sempre que es mantinguin al seu
exterior les determinacions que el POUM indicava graficament pel que fa a localitzacié de
sistemes publics.

Per fer aixd possible, observant que la clau urbanistica codi L24 es defineix al redactat de
les normes urbanistiques per a “sols urbans i urbanitzables” (articles 181 i 184), es
considera oportl desvincular mitjangant la mateixa modificacié la definici6 d’aquesta
tipologia d’espais lliures de la classe de sol on s’ubica. Caldria al respecte eliminar
d’aquests dos articles mencionats les referéncies a la classe de sol.

Altrament, en relacié al sistema hidrologic, es recomana recuperar integrament tant a
interior del PAU (a nord) com a la porcié de sol que se n'exclou (a sud), el perimetre
original d’aquest sistema que incorpora el POUM. Cal fer notar que aquest perimetre fou ja
informat per 'Agéncia Catalana de I'Aigua recentment en la tramitacié del planejament
general i que qualsevol modificacié al respecte requeriria de nou informe. Per tant, cal
recuperar la delimitacidé d’aquest sistema o, en cas contrari, sol-licitar nou informe a
I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

En un altre ordre de coses, pel que fa a contingut documental de la modificacio, es troba a
faltar un major desenvolupament de l'apartat de normativa urbanistica, punt 3 del
document, i la qualificaci6 del sol no urbanitzable al planol dordenacié. Caldra
complementar la normativa amb la incorporacié de tots aquells elements que s’estableixen
normatius, com és (1) el quadre modificat de la fitxa del PAU (sense remetre al punt 1.5 de
la memoria, sin6 incorporant-lo com a normatiu en aquest aparat 3), (2) la concrecio de la
classificacié dels sols urbans no consolidats i sols no urbanitzables, (3) la qualificacio
concreta dels soOls no urbanitzables en coordinacio en tot moment amb el planol
d’ordenacié que incorpora la modificacio, i (4) la modificacio dels articles 181 i 184 de les
normes del POUM eliminant-ne la vinculacié a la classe de sol en qué es troba el sistema
d’espais lliures codi L24.

A part, es localitza al TR una errada material que caldria corregir. Concretament, al quadre
proposta modificat de la fitxa del PAU (punt 1.5 de la memoria, pagina 37 del document)
s’hi incorpora erroniament la superficie del sistema d’espais lliures quantificat en 9.075,71
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m? de sOl, quan per contra, tant graficament com a la resta de quadres i a 'argumentacio
de la memoria del document, aquesta superficie es quantifica en 8.975,71 m? de sol.

Per tot aix0, s’'informa el text refés de la Modificacié puntual del Pla d'ordenacio urbanistica
municipal en I'ambit PAU-07 Les Carolines, d Arenys de Mar, amb les seglents
prescripcions:

- Cal qualificar els sols exclosos de I'ambit del PAU com a sistema d’espais lliures de
proteccié de sistemes clau L24 i sistema hidrologic clau H, d’acord amb les qualificacions
actuals a interior del PAU.

- Cal recuperar la delimitacié del sistema hidrologic que es grafia al POUM, o en cas
contrari, sol-licitar informe a I’Agéncia Catalana de I'Aigua en la tramitacié de la present
modificacio.

- Cal complementar l'apartat de normativa urbanistica i el planol d’ordenacié de la
modificacié d’acord amb el que s’indica a la part valorativa.

- Cal corregir I'errada material detectada al quadre modificat de la fitxa de I'ambit d’acord
amb el que s’especifica a la part valorativa.

Fonaments de dret

Vist el Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i el seu Reglament, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol.

Acord
Vist l'informe proposta dels Serveis Tecnics, i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Comissié acorda:

-1 Mantenir la suspensidé de l'informe de larticle 98 del TRLUC sobre la Modificacio
puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal en I'ambit PAU-07 Les Carolines, de
Arenys de Mar, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, fins que mitjangant un text refés,
verificat per I'd6rgan que ha atorgat I'aprovacidé provisional de I'expedient i diligenciat,
s’incorporin les prescripcions seglents:

1.1. - Cal qualificar els sols exclosos de 'ambit del PAU com a sistema d’espais lliures de
proteccio de sistemes clau L24 i sistema hidrologic clau H, d’acord amb les qualificacions
actuals a interior del PAU.

1.2- Cal recuperar la delimitacié del sistema hidrologic que es grafia al POUM, o en cas
contrari, sol-licitar informe a I’Agéncia Catalana de I'Aigua en la tramitacié de la present
modificacio.

1.3- Cal complementar l'apartat de normativa urbanistica i el planol d’ordenacié de la
modificacié d’acord amb el que s’indica a la part valorativa.
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1.4- Cal corregir I'errada material detectada al quadre modificat de la fitxa de I'ambit
d’acord amb el que s’especifica a la part valorativa.

-2 Indicar a 'Ajuntament que el text refos incloura el text de les normes urbanistiques i els
planols d’ordenacié en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en
compliment de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, i de l'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s’estableixen els requeriments técnics de la presentacid, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als dérgans de la Generalitat
de Catalunya competents per a la seva aprovacio definitiva.

-3 Comunicar-ho a 'Ajuntament.

La secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona

GENERALITAT DE CATALUNYA
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