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MEMORIA D’ESMENES PER A L’APROVACIO DEFINITIVA MEMORIA DE
ENMIENDAS PARA LA APROVACION DEFINITIVA

En base a linforme emés per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona, de data 27 de juliol de 2016,
s’han introduit al present document les
segulients esmenes:

MEMORIA

Es fa la justificaci6 de la idoneitat de la
proposta, tot justificant també la seva
adequacio a allo establerta a I'article 98
del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme.

En relacié a la PRESCRIPCIO 1.1 de
l'acord de la CTUB de data 27 de juliol
de 2016, s’ha completat el document
amb els planols de les seccions
transversals sol-licitades, i que es
troben als planols 0.8.1 a 0.8.10.

En relaci6 a la PRESCRIPCIO 1.2 de
'acord de la CTUB de data 27 de juliol
de 2016, s’han equilibrat desmunts i
terraplenats el maxim possible, i s’ha
incorporat la proposta de vial del
POUM als planols 0.2 de xarxa viaria,
planta, i del 0.8.1 al 0.8.10 de seccions
transversal, de manera que es pot
comparar l'impacte de cadascuna de
les dues propostes.

En base al informe emitido por la
Comision Territorial de Urbanismo, de
fecha 27 de julio de 2016, se han
introducido en el presente documento
las siguientes enmiendas:

MEMORIA

Se hace la justificacién de la idoneidad
de propuesta, justificando también su
adecuacién a lo establecido en el
articulo 98 del Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo.

En relacion a la PRESCRIPCION 1.1
del acuerdo de la CTUB de fecha 27 de
julio de 2016, se ha completado el
documento con los planos de las
secciones transversales solicitadas, y
gue estan en los planos 0.8.1 a 0.8.10.

En relacién a la PRESCRIPCION 1.2
del acuerdo de la CTUB de fecha 27 de
julio de 2016, se han equilibrado
desmontes y terraplenes lo maximo
posible, y se ha incorporado la
propuesta de viario del POUM a los
planos 0.2 de red viaria, planta, y del
08.1 al 0.8.10 de secciones
transversales, de modo que se puede
comparar el impacto de cada una de
las dos propuestas.




En relaci6 a la PRESCRIPCIO 1.3 de
'acord de la CTUB de data 27 de juliol
de 2016, s’han esmenat les errades
materials del punt 1,8 de la memoria, i
s’han grafiat els galibs de les possibles
ampliacions de I'escola al planol 0.1 de
zonificacio .

Finalment, en relacio a la
RECOMANACIO DEL PUNT 2 de dit
acord, i entenent que el vigent POUM
ja recull allo proposat a la Modificacié
Puntual de l'any 2006, s’han realitzat
tan sols les seccions i recomanacions
envers el vigent POUM, quina proposta
entenem que és fins i tot més dura amb
les preexistencies.

De fet, a la Modificacié Puntual de I'any
2006 no es van incloure seccions
transversal, per la qual cosa entenem
gue va ser més una proposta per al nou
POUM.

En relacién a la PRESCRIPCION 1.1
del acuerdo de la CTUB de fecha 27 de
julio de 2016, se han corregido los
errores materiales del punto 1.8 de la
memoria, y se han grafiado los galibos
de las posibles ampliaciones de la
escuela.

Finalmente, en relacion a la
RECOMENDACION DEL PUNTO 2 de
dicho acuerdo, y entendiendo que el
vigente POUM vya recoge aquello
propuesto por la Modificacion Puntual
del afio 2006, se han realizado
Unicamente las secciones y
recomendaciones en relacion al vigente
POUM, cuya propuesta entendemos
gque es incluso mas dura con las
preexistencias.

De hecho, en la Modificacién Puntual
del afio 2006 no se incluyeron
secciones trasversales, por lo cual
entendemos que fue mas una
propuesta para el nuevo POUM.
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MEMORIA MEMORIA

1.1 OBJETE DL DOCUMENT

OBJETO DEL DOCUMENTO

El present document, te per objecte la
Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal d’Arenys de Mar
al Poligon d’Actuacié Urbanistica n°15
“La Presentaci6” per a I'ajust dels
seus limits cara a una millor traca de
seu sistema viari i per a adequar la
posicio de I'edificacio residencial a I'eix
urba preexistent, tot plegat, d’acord
amb allo establert a [larticle 117 i
seguents del Reglament de la LUC,
Decret 305/ 2006 de 18 de juliol.

El presente documento tiene por objeto
la Modificacion Puntual del Plan de
Ordenacion Urbanistica Municipal de
Arenys de Mar, en el Poligono de
Actuacion  Urbanistica n°15 “La
Presentaci¢” para el ajuste de sus
limites cara a un mejor trazado de su
sistema viario i para adecuar la
posicion de la edificacion residencial al
eje urbano preexistente, todo ello de
acuerdo con aquello establecido en el
articulo 117 i siguientes  del
Reglamento de la LUC, Decreto
305/2006 de 18 de julio.

1.2 DESCRIPCIO DEL POLIGON | ANTECEDENTS URBANISTICS
DESCRIPCION DEL POLIGONO Y ANTECEDENTES URBANISTICOS

L’ambit de l'actual Poligon d’Actuacio
Urbanistica n°15 d’Arenys de Mar
compren la totalitat de l'actual finca
del col-legi de “La Presentaci¢” de
la “Congregacion de Religiosas
Concepcionistas” més un fragment de
la part alta de la veina finca del
Convent dels Caputxins.

Aquest poligon constitueix l'altipla de
la carena del contrafort muntanyenc
gue es troba entre la Riera d’Arenys i
el Rial del Bareu, i que termeneja al
nord amb la finca dita de “Can Gras”,
per l'est i el sud amb el carrer i els
habitatges del “Pla dels Frares”, i per
loest, en part amb el carrer de
Pompeu Fabra -amb [l'entrada al
col-legi- i en part amb la finca dels
Caputxins.

El ambito del actual Poligono de
Actuacion Urbanistica n°15 de Arenys
de Mar comprende la totalidad de la
actual finca del colegio de “La
Presentacid” de la “Congregaciéon de
Religiosas Concepcionistas” mas un
fragmento de la parte alta de la finca
vecina del Convento de los
Capuchinos.

Este poligono constituye el altiplano
de la carena del contrafuerte
montafioso situado entre la Riera de
Arenys y el Rial del Bareu, i que linda
a norte con la finca llamada de “Can
Gras”, por el este i a sud con la calle y
las viviendas del “Pla dels Frares”, y
por el oeste en parte con la calle de
Pompeu Fabra — con la entrada a la
escuela — y en parte con la finca de
los Capuchinos.



La finca del Collegi de ‘la
Presentaci¢” primitivament anava des
de la Riera fins el Rial del Bareu. A
principis del segle XX es basti I'edifici
historicista del Col-legi, la visi6 del
qgual determina el paisatge del tur6 on
esta situat.

Col-legi de “la Presentacio

La primera segregacié d'aquesta
gran finca fou segurament, per al grup
d’habitatge social —“Cases Barates”
del carrer de Sant Gabriel, els anys 40
del segle passat, si bé la més
important fou la dels anys 60 o 70,
guan se segrega tota la part baixa de
la finca que, amb [I'obertura del
carrer de Pompeu Fabra — com a
prolongacio del carrer de Sant Gabriel
del nucli antic— es conforma la actual
illa de blocs aillats d’habitatges, amb
jardins y piscina al seu centre.

= \ =
Les “Casas Barates” de St, Gabriel

La finca del Colegio de “la
Presentaci¢” primitivamente iba des
de la Riera hasta el Rial del Bareu. A
principios del siglo XX, se levantd el
edificio historicista del Colegio, cuya
vision determina el paisaje del
monticulo donde esta situado.

v '

Finca del Col-legi

La primera segregaciéon de esta gran
finca fue seguramente para el grupo
de vivienda social —“Casas Baratas’-
de la calle de San Gabriel, de los afios
40 del siglo pasado, si bien la mas
importante fue la de los afios 60 o 70
cuando se segreg6 toda la parte baja
de la finca que, con la obertura de la
calle de Pompeu Fabra -como
prolongacion de la calle de San
Gabriel, del ndcleo antiguo- se
conformé la actual manzana de
bloques aislados de viviendas con
jardines i piscina en su centro.
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El conjunt de la part baixa

Pel que fa a la finca dels Caputxins, a
la part alta, en una primera segregacio
de la finca, el Patronat de Vivendes
Santa Maria, l'any 1972, realitza el
primer grup d’habitatge social del
“Pla dels Frares”, promogut en base
a l'avang de PGO de 1970 i legalitzat
amb el PGO de 1.982 — 1.984.
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EI PGO de I'any 82-84

Por lo que respecta a la finca de los
Capuchinos, en su parte alta, en una
primera segregacion de la finca, el
Patronato de Viviendas Santa Maria,
realizé el primer grupo de vivienda
social del “Pla dels Frares”,
promovido en base al avance de PGO
de 1970 i legalizado con el PGO de
1.982 — 1.984.

El carrer del “Pla dels Frares”




En una segona segregacio, I'any 2.002
es realitza, al costat de la primera, una
altra actuacié d’habitatge social,
aquest cop en base a la Modificacio
Puntual de PGO de 1984, de 19 de
setembre de 2002, tot desplacant cap
amunt, fins la traca del actual poligon,
I'accés pel carrer de Pompeu Fabra
del carrer Pla dels Frares, previst en
el planejament de sempre como a un
vial transversal de connexié urbana
entre la part alta de la Riera y la del
Rial del Bareu.

En una segunda segregacion, el afio
2.002 se realiza, al lado de la primera,
otra actuacién de vivienda social,
esta vez en base a la Modificacion
Puntual de PGO de 1984 de 19 de
septiembre de 2002, desplazando
hacia arriba, hasta la traza actual del
poligono, el acceso por la calle de
Pompeu Fabra de la calle “Pla dels
Frares” prevista en el planeamiento de
siempre como un vial transversal de
conexién urbana entre la parte alta de
la Riera i la del Rial del Bareu.

L'actual POUM



1.3 PLANEJAMENT ACTUAL A MODIFICAR
PLANEAMIENTO ACTUAL A MODIFICAR

El Text Refés del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal d’Arenys de Mar,
definitvament aprovat el 6 de
novembre de 2013 i publicat el 3 de
febrer de 2014, en la seva
documentacio, determina el Poligon
d’Actuacié Urbanistica n°15 “La
Presentaci6” como un ambit d'una
superficie de 4,6 Ha, con regim de Sol
Urba No Consolidat i que, segons la
fitxa corresponent, procedeix de la
esmentada Modificaci6 Puntual del
P.G.O. del 20/11/2006, on es diu que te
per objecte “la millora dels accessos i
espais entorn a la escola “La
Presentaci¢”, l'accessibilitat a aquest
espai, viaria i de vianants a través de la
finca del col-legi i la obertura de passos
per a vianants que relacionen el casc
amb la part alta del Pla dels Frares”.

El Poligon compren els seglents
sistemes y zones:

Un sistema viari, format pel carrer
gue, accedint pel carrer de Pompeu
Fabra, voreja la part de la finca de
l'actual col-legi, a més, del carrer que,
per un costat del primer grup
d’habitatges del “Pla dels Frares”, te
gue unir aquesta anella viaria de
carena amb l'actual “carrer del Pla dels
Frares”, que va del carrer de I'Olivar al
nou conjunt residencial del Rial del
Bareu.

Tant la vessant nord como la vessant
sud del poligon, por sota de l'anella
viaria, es deixen como a zones verdes
i es qualfiquen com a Sistema
Urbanistic de Espais Lliures Publics
(La)

El Texto Refundido del Plan de
Ordenacion Urbanistica Municipal de
Arenys de Mar, definitivamente
aprobado el 6 de noviembre de 2013 y
publicado el 3 de febrero de 2014, en
su documentacion  determina el
Poligono de Actuacion Urbanistica
n° 15 “La Presentaci6” como un ambito
de una superficie de 4,6 Ha, con
régimen de Suelo Urbano No
Consolidado y que, segun la ficha
correspondiente, procede de la
mencionada Modificacion Puntual de
PGO del 20/11/2006, donde se dice
que tiene por objeto “la mejora de los
accesos y espacios del entorno de la
escuela “La Presentacio”, la
accesibilidad a este espacio, viaria y
peatonal, a través de la finca del
colegio y la obertura de pasos
peatonales que relacionen el casco con
la parte alta del “Pla dels Frares”

El Poligono comprende los siguientes
sistemas y zonas:

Un sistema viario formado por la calle
que, accediendo por la calle de
Pompeu Fabra bordea la parte de la
finca del actual colegio, a mas de la
calle que, por un lado del primer grupo
de viviendas del “Pla dels Frares” tiene
gue unir esta anilla viaria de carena con
la actual calle “Pla dels Frares” que va
desde la calle de I'Olivar al nuevo
conjunto residencial del Rial del Bareu.

Tanto la vertiente norte como la
vertiente sur del poligono por debajo de
la anilla viaria se dejan como zonas
verdes y se califican como Sistema
Urbanistico de Espacios Libres
Publicos (La)



A continuacié trobem una parcel-la
gualificada como a Zona de Bloques
aillats (4b.15.p) -regulada als articles
226 i seguents de la Normativa- de
2.470m2, on amb un sostre maxim de
2.955,56m? s’hi poden construir 33
vivendes, 20 de renta lliure i 13 de
proteccid publica. El fet de tenir el
Poligon el regim de Sol Urba No
Consolidat comporta la cessi6 gratuita
a l'Ajuntament — a més dels sols
publics — el 10% del aprofitament
urbanistic i, que el 30% del sostre
edificable d’habitatge sigui d habitatge
de proteccio publica.

Finalment, tenim [lilla destinada a
Equipament Docent (Ed) — regulat a
l'article 172 y segiients de la Normativa
— de 28.474m2 - on hi ha Tlactual
Col-legi de La Presentacio — i que te un
sostre maxim edificable de
16.942,72mz.

El Sistema de Actuacio previst al T.R.
del P.O.U.M. per a aquest poligon és el
de Reparcel-lacié en la modalitat de
Compensacié Basica, la qual cosa
implica que el poligon cal
desenvolupar-lo mitjancant un Projecte
de Reparcel-laci6 amb el corresponent
Projecte d’Urbanitzacio.

La fitxa del Poligon a l'actual POUM a
modificar és la seglent:

A continuacibn encontramos una
parcela calificada como Zona de
Bloques Aislados (4b.15.p) regulada
por los articulos 226 y siguientes de la
Normativa de 2.470 m2 donde con un
techo maximo de 2.95556m?2, se
pueden construir 33 viviendas, 20 de
renta libre y 13 de proteccion publica.
El hecho de tener el Poligono el
régimen de Suelo Urbano No
Consolidado, comporta la cesi6n
gratuita al Ayuntamiento —ademas de
los suelos puablicos- el 10% del
aprovechamiento urbanistico y que
el 30% del techo edificable de vivienda,
sea de vivienda de proteccion publica.

Finalmente tenemos la manzana
destinada a Equipamiento Docente
(Ed) regulado en el articulo 172 vy
siguientes de la Normativa -—de
28.474m2- donde hay el actual Colegio
de “La Presentaci¢” y que tiene un
techo maximo edificable de
16.942,72m?

El Sistema de Actuacion previsto en
el T.R. del P.O.U.M. para este poligono
es el de Reparcelacion en la
modalidad de Compensacién Basica,
lo cual implica que el poligono se
debera desarrollar ~mediante un
Proyecto de Reparcelacion con el
correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

La ficha del Poligono en el actual
POUM es la siguiente:



d'Arenys de B

PAU15

Presentacid

- YTt L - Sol urba no consolidat

1. Ambit:

Delimitacid
Superficie

2. Objectius:

El poligon ocupa I'ambit del col.legi de la Presentacio fins al front de Rial de Bareu
Corresponent a MPGO aprovada. Data aprovacié definitiva 20/11/2006
46.355 m2 4,6 Ha

3. Condicions d'ordenacid, edificacio i s

La millora d'accessos i espais en torn a l'escola Presentacié

La continuitat del carener com a espai lliure pablic.

L'accesibilitat a aquest espai, viaria i per a vianants a través de la finca del col.legi
Presentacid

L'obertura de passos per a vianants que relacionin el casc amb el carener del Pla dels
Frares.

Percentatges minims de cessi6. Relacid de sistemes i zones

'

Lu-Lp-La-L24

4b.15
Ep

Edificabilitat
4b.15

Ep

Habitatges

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a contipuacié
i les condicions establertes per la normativa del POUM.

Reserves sol piblic (Sistemes)

Sistema viari 5.218m?2 11%
Sistema d'espais lliures 10.194m2 22%
Sal pablic 15.412m?2 33%
Sol d'aprofitament privat (Zones-altres)

Bloc aillat de nova ordenacié 2.470 5,33%
Equipament privat 28.474 61,42%
Sol privat 30.944m?2 67%

Coef. edif. neta

Residencial 1,31 m2st/m3s
sostre maxim 2.955,56 m2st

Equipament privat 0,60 m2st/m2s
sostre maxim 16.942,72 m32st

Reserva , minima, del sdl corresponent al 30% del sostre residencial per a la construccié
d'habitatge de proteccié publica. (20 %Habitatge proteccié oficial general/especial, 10%
Habitatge concertat)

Sostre minim habitatge de 30% -inCds C Tl fhan)
proteccié publica

Sostre maxim habitatge de Z0% il g2 i haD)
renda lliure

Nombre maxim habitatges 33 unitats

Nombre minim habitatges de 13 unitats

proteccié publica

Nombre maxim habitatges de 20 unitats

renda lliure

4., Cessions

Cessions de sol pablic

Cessions d'aprofitament

5. Determinacions

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic establert a I'article 43 del
Text Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM vigent en el
moment d'aprovacié de la MPG.

6. Condicions de gestid i execucid

Seran de cessié els sols destinats a sistemes.

El POUM refon les determinacions de la Modificacié Puntual aprovada el 20 de novembre
de 2007, excepte la vialitat.

La fitxa de caracteristiques i determinacions indica les -condicions d‘aprofitament i les
obligacions derivades del procés d’urbanitzacid.

En tot allo que no s’especifiqui en la corresponent fitxa s’aplicaran les condicions generals i
zonals definides en aquestes Normes.

El desenvolupament sera a través de projectes de reparcel.lacié i urbanitzacio.

En el marc del projecte d'urbanitzacié caldra valorar la millor adaptacid topografica que pot
significar situar els passos de vianants a cotes diferenciades respecte al pas de vehicles.

La lletra P indica la localitzacié d'habitatge de proteccié publica

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucié pel sistema de reparcel-lacid, en la modalitat de compensacié basica, previst als
articles 130 i segiients del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i articles 180 i segiients
del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix
es faran carrec de les obres d'urbanitzacié del sistema viari i d'espais lliures.

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de l'aigua determinats en el canon de
I'aigua regulat  pel Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre.
Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacié. ’

- Es preveu que aquest sector es desenvolupara durant el primer sexenni del POUM
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1.4.- JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL.
JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Durant la fase d’aprovacio definitiva del
Text Refés del POUM,, el Col-legi de
“La Presentacid” va realitzar un Estudi
de la Situaci6 Urbanistica i de la
viabilitat funcional i economica del
poligon en questi6 i, després de la seva
publicacio, va realitzar sengles avancos
dels Projectes d'Urbanitzacio i de
Reparcel-laci6 amb els retrucs que tot
plegat podia tenir en el funcionament
del Col-leqi.

Amb aquests estudis, és va palesar
que tot el creixement organic que al
llarg del temps havien tingut les
edificacions del col-legi per a contenir i
actualitzar les seves diferents activitats
i instal-lacions, atesa la complicada
topografia de la finca, es recolzava en
el cami privat de cornisa que el POUM
proposava eliminar en ocupar el seu
lloc limportant vial transversal public
de connexio urbanistica entre les arees
residencials de la part alta de la Riera i
les del Bareu.

La incompatibilitat de les importants
funcions per a la mobilitat municipal
d’aquest vial transversal, amb
I'organitzacié del col-legi fan que
aquesta traca impedeixi la continuitat
de l'organitzacio funcional del col-legi,
historicament consolidada

Aixi, 'actual POUM, intenta aprofitar la
traca del cami que serveix per a l'accés
dels alumenes a I'escola, el qual conté,
en alguns trams, pendents d’entorn el
16%.

Durante la fase de aprobacion definitiva
del Texto Refundido del POUM, el
Colegio de “La Presentaci¢” realizé un
Estudio de la Situacion Urbanistica i
de la viabilidad funcional vy
econdmica del poligono en cuestién vy,
después de su publicacion, realizd
sendos avances de los Proyectos de
Urbanizacion y de Reparcelacién con
las consecuencias que todo ello podia
tener en el funcionamiento del Colegio.

Con estos estudios se evidencié que
todo el crecimiento organico que a lo
largo del tiempo habian tenido las
edificaciones del colegio para contener
y actualizar sus diferentes actividades y
instalaciones, dada la complicada
topografia de la finca, se apoyaba en
el camino privado de cornisa que el
POUM propone eliminar al ocupar su
sitio el importante vial transversal
publico de conexidn urbanistica entre
las areas residenciales de la parte alta
de la Riera y las del Bareu.

La incompatibilidad de las
importantes funciones para la
movilidad municipal de este vial
transversal con la organizacion del
colegio, hace que esta traza impida la
continuidad de la  organizacion
funcional del colegio, histéricamente
consolidada.

Asi, el actual POUM, intenta
aprovechar la traza del camino que
sirve para el acceso de los alumnos a
la escuela el cual contiene, en algunos
tramos, pendientes de entorno al
16%.



Accés al teatre i a 'escola a través del cami privat des del carrer Passatge de Pompeu Fabra



La traca esquematicament grafiada al
POUM afecta a meés els magnifics
murs de pedra, de contenci6 de terres,
de la finca actual, alguns dels quals
superen els de sis metres d’altura, tal i
com es pot veure a les seccions de
la documentaci6 grafica.

La traza esquematicamente grafiada en
el POUM, afecta ademés Ilos
magnificos muros de piedra, de

contencion de tierras, de la finca actual,
algunos de los cuales superan los seis
metros de altura, tal y como puede
verse en las secciones de la
documentacién gréfica.

A

L’actual cami privat interior d’accés a I'escola

Collegi La Presentacia

vislprejecat Sitarma despala Tures pobics
‘Sialama dospus Huros pibis W poping
‘Siatorna to naacios lbrss b

La traca actual, a més, afecta també
als murs de la part baixa de la finca,
amb I'entrada a l'escola, de prop de 4
metres d’altura.

Acosso privado | presentacion

La traza actual, ademds, afecta
también a los muros de la parte baja
de finca, con la entrada a la escuela, de
cerca de 4 metros de altura.
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| una part de la traca actual passa,
alhora, per zona amb wuna molt
acusada pendent, tal i com es palesa
al grafic anterior.

Sense necessitat de tornar a la traca
dels antics plans generals, que partia la
finca dels Caputxins - també qualificada
d’equipament- calia, doncs trobar una
nova traca que tot satisfent les
condicions de mobilitat donades pel
POUM, s'integrés millor en el territori
sense malmetre els dos
equipaments privats que termeneja.

D’altra banda, i pel que fa a la posicié
de I'edificacid residencial, a l'actual
versio del POUM, aquesta es planteja
de la forma escalonada com es va
plantejar la primera actuacio
d’habitatge social del “Pla dels Frares”.

Un cop plantejades diverses
alternatives  tipologiques per a
lassentament d’aquest nou conjunt
d’habitatges, s’ha vist que, aqui, atesa
la complicada topografia i la clara
consolidacié urbanistica de l'eix “Pla
dels Frares” “Bareu”, la millor
posicio és la que segueix la directriu
d’aquest potent eix urba.

Y una parte de la traza actual pasa, a
SuU vez, por una zona con una muy
acusada pendiente, tal y como se
evidencia en el gréafico anterior.

Sin necesidad de volver a la traza de
los antiguos planes generales que
partian la finca de los Capuchinos -
también calificada de equipamiento-,
habia pues que encontrar una nueva
traza que satisfaciendo las
condiciones de movilidad dadas por el
POUM se integrase mejor en el
territorio sin estropear los dos
equipamientos privados con que linda.

Por otro lado, y con respecto a la
posicidn de la edificacion residencial,
en la actual version del POUM, esta se
plantea de forma escalonada como se
plante6 la primera actuacion de
vivienda social del “Pla dels Frares”.

Una vez planteadas diversas
alternativas tipolégicas para el
asentamiento de este nuevo conjunto
de viviendas, se ha visto que, aqui,
dada la complicada topografia y la clara
consolidacién urbanistica del eje “Pla
dels Frares” “Bareu”, la mejor
posicidn es la que sigue la directriz
de este potente eje urban



Aquesta millor directriu, obliga a
canviar la forma de la que sera finca
resultant .per a la “Zona de Bloques
aillats” (4b.15.p). La seva geometria és
Unicament indicativa.

Esta mejor directriz, obliga a cambiar
la forma de la que seré finca resultante
para la zona de Bloques aislados
(4b.15p). Su geometria es Unicamente
indicativa.

Proposta d’habitatges a la zona qualificada de blocs aillats
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Vista des de la zona on es proposa els blocs



1.5 PROPOSTA DE MODIFICACIO.

PROPUESTA DE MODIFICACION.

En base a tot allo abans exposat, la
Modificacié Puntual que es proposa,
consisteix en el seguent:

1- Pel que fa al sistema viari:

a. El tram de vial que va des del
carrer de Pompeu Fabra fins
els grups d’habitatges “Pla
dels Frares”, es desplaca cap
avall en el seu arrencament tot
recuperant la seva posicid
inicial al darrera dels blocs
d’habitatges.

b. El tram inicial de la nova traca
del vial, d’'entroncament amb el
carrer Pompeu Fabra,
“aprofita” part del moviment
de terres ja fet en aquesta
part.

En base a todo lo antes expuesto, la
Modificacion Puntual que se propone
consiste en lo siguiente:

1 Con respecto al sistema viario:

a. El tramo de vial que va desde
la calle de Pompeu Fabra hasta
el grupo de viviendas “Pla dels
Frares” se desplaza hacia
abajo en su arrangue,
recuperando su posicion inicial
detrds de los bloques de
vivienda

b. El tramo inicial de la traza del
nuevo vial, de entroncamiento
con la calle Pompeu Fabra,
“aprovecha” parte del
movimiento de tierras ya
realizado en esa parte.

Vista de la part baixa del nou tracat proposat, amb part del moviment de terres ja realitzat




c. La unié del nou vial amb el
carrer executat amb la dltima
actuacié d’habitatge social al
“Pla dels Frares”.

d. La traga del tram del vial de
carena que envolta la finca del
col-legi, s’ajusta als termes
de dita finca .i es proposa que
tingui un tractament de “via-
parc”

e. Es minimitza el moviment de
terres a la zona més propera
al carrer Pompeu Fabra
respecte allo previst al
planejament actual.

f. El maxim desmunt de terres
es fa a la zona propera a la
zona de recolliment del
Convent Caputxins, tot
garantint la seva intimitat. Aixo
permet alhora I'entroncament
amb el carrer de la ultima
actuacié d’habitatge social al
“Pla dels Frares” al punt c
esmentada.

C.

La unién del nuevo vial con la
calle ejecutada con la ultima
actuacion de vivienda social en
el “Pla dels Frares”.

d. La traza del tramo del vial de

carena que envuelve la finca
del colegio, se ajusta a los
limites de dicha finca y se
propone que tenga un
tratamiento de “via-parc”

Se minimiza el movimiento de
tierras en la zona mas préxima
a la calle Pompeu Fabra
respecto a lo previsto en el
planeamiento actual.

El maximo desmonte de
tierras se hace en la zona
proxima a la zona de
recogimiento del Convento de
los Caputxins, garantizando su
intimidad. Este hecho permite
también la unién con la calle de
la ultima actuacion de vivienda
social en el “Pla dels Frares”
comentada en el punto c.
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Atenent a l'actual orografia, la
proposta de terrasses de la zona
verda resultant, situades a ambdoés
costats del viari, permet una millor
accessibilitat a dita zona verda,
guina pendent actual superior al
20% en moltes zones en dificulta
el seu Us i manteniment.

No hi ha, doncs, en cap cas,
perdua de superficie ni de
funcionalitat de dita zona verda
segons allo establert a l'article 98
de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya. De fet, entenem que la
soluci6 amb aquest document
proposada és molt millor a la
preexisténcia, havent-hi fins i tot un
augment de la superficie destinada
a zones verdes.

La concreci6 de la solucié
definitiva es fara en el moment de
la redacci6 del corresponent
projecte d’'urbanitzacio.

Pel que fa a la zona d’habitatges,
es modifica la seva forma,
passant a ser allargassada en el
sentit de l'actual eix urba “Pla dels
Frares” — “Bareu” en el qual es vol
inserir el nou conjunt d’habitatges
en un bloc lineal.

Com a consequéncia daquests
ajustos del viari:

El Poligon augmenta en 865,98m?2,
el que significa un 1'87 % del
sector.

Atendiendo a la actual orografia, la
propuesta de terrazas de la zona
verde resultante, situadas a ambos
lados de la calle, permite una
mejor accesibilidad a dicha zona
verde, cuya actual pendiente
superior al 20% en muchas
zonas dificulta su uso vy
mantenimiento

No hay, pues, en ningun caso,
pérdida de superficie ni de
funcionalidad de dicha zona
verde segun lo establecido en el
articulo 98 de la Ley de Urbanismo
de Catalufa. De hecho,
entendemos que la solucién
propuesta con este documento es
mucho mejor a la preexistencia,
habiendo incluso un aumento de la
superficie destinada a zonas
verdes.

La concrecibn de la solucion
definitiva se realizara en el
momento de la redacciéon del
correspondiente proyecto de
urbanizacion.

2 Con respecto a la zona de

viviendas, se modifica su forma
pasando a ser alargada en el
sentido del actual eje urbano “Pla
dels Frares” — “Bareu” en el cual se
quiere insertar el nuevo conjunto de
viviendas en un bloque lineal.

Como consecuencia de estos ajustes
del viario:

El Poligono aumenta en 865,98mz2,
lo que significa un 1’87 % del
sector.



Amb aixo, I'ambit del col-legi
augmenta en 491,69m2 i el dels
soOls destinats a sistemes en
373,29m?

Es mantenen les superficies de
sol i sostre i demés condicions, de
la finca destinada a habitatges. La
parcel-la resultant és compatible
amb el planejament vigent pel que
fa a parcel-la i fagana minimes.

Es mantenen totes les qualificacions
urbanistiques regulades al POUM aixi
com tota la resta de parametres i
condicions del Poligon.

ZONES
ZONAS

4b.15.P - Zona de blocs afllats
Zona de blogues aislados

Ed - Zona d'Equipament docent
Zona de Equipamienta docenta

Gal'lib adificable
Galibo edfficable

r _ll Volumetria edlficatdria. Unicament indicativa
L1 Volumetria edificatoria. Unicamente indicativa

Con ello, el ambito del colegio
aumenta en 491,69m2 y el de los
suelos destinados a sistemas en
373,29m?

Se mantienen las superficies de
suelo y techo y las demas
condiciones de la finca destinada a
viviendas. La parcela resultante es
compatible con el planeamiento
vigente con respecto a la parcela y
fachada minimas.

Se mantienen todas las calificaciones
urbanisticas reguladas en el POUM asi
como el resto de los parametros y
condiciones del poligono.

SISTEMES
SISTEMAS

La - Sistema d'espais lliures piblics
Sislema de espacios libres publicos

V - Sistema viari
Sisterna viario




1.6. QUADRE DE SUPERFICIES | ACOMPLIMENT D'ESTANDARDS
CUADRO DE SUPERFICIE | CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES

El quadre comparatiu de les superficies El  cuadro comparativo de las
de la Modificacidé respecte les inicials superficies de la Modificacion respecto
del POUM, és el seglent: a las iniciales del POUM, es el
siguiente:
SOLS
segons POUM - s/POUM s/proposta - s/propuesta diferencia

SISTEMES

V - sistema viari 5.218 11% 4.853,35 10,28% -364,65 -0,72%

Espais Iliures 10.194 22%| 10.931,94 23,15% 737,94 1,15%
sol Public 15.412 33%| 15.785,29 33,43% 373,29 0,43%
ZONES

Blocs habitatges 2.470 5,33% 2.470,00 5,23% 0,00 -0,10%

Equipament privat 28.474 61,42%| 28.965,69 61,34% 491,69 -0,08%
sol privat 30.944 67%| 31.435,69 66,57% 491,69 -0,18%
TOTAL AMBIT 46.355 47.220,98 100,00% 865,98 1,87%
Total sostre equi.privat 16.942,72 m? 16.942,72 m? 0,58 m2st/m?s
Total sostre habitatges 2.955,56 m? 2.955,56 m? 1,20 m?2st/m?s

La fitxa resultant de la proposta seria la
seguent:

La ficha resultante de
seria la siguiente:

la propuesta




PAU15 Presentacié

Sol urba no consolidat

1. Ambit
Delimitaci6: El poligon ocupa I'ambit del col-legi de la Presentacio fins al front del Rial del Bareu.
Superficie: 47.220,98m?2 - 4,7 Ha

2. Objectius:

La millora d’accessos i espais entorn a I'escola La Presentacio.

La continuitat del carener com a espai lliura public.

L'accessibilitat a aquest espai, viaria i per a vianants a través de l'actual finca del col-legi La
Presentacio.

3. Condicions d'ordenacio, edificaci6 i s

Percentatges minims de cessi6. Relacio de sistemes i zones
El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones
detallades a continuacio i les condicions establertes al POUM.
Reserves de sol (Sistemes)

\% Sistema viari 4.853,35m? 10,28%
Lu-Lp-La—L24 Sistema d’espais lliures 10.931,94m? 23,15%
Sol public 15.785,29m? 33,43%
Sol d’aprofitament privat (Zones-altres)
4b.15 Bloc aillat de nova ordenacio 2.470,00m? 5,23%
Ep Equipament privat 28.965,69m? 61,34%
Sol privat 31.435,69m2 66,57%
Edificabilitat Coef.edif.neta
4b.15 Residencial 1,20 m2st/m?2s
Sostre maxim 2.955,56 m2st
Ep Equipament privat 0,58 mast/m2s
Sostre maxim 16.942,72 mast
Habitatges

Reserva, minima, del sol corresponent al 30% del sostre residencial
per a la construccid d’habitatge de protecci6 publica. (20% Habitatge
de protecci6 oficial general/especial, 10% Habitatge concertat).

Sostre minim habitatge de protecci6 publica 30%
Sostre maxim habitatge de renda lliure 70%
Nombre maxim d’habitatges 33 unitats
Nombre minim habitatges de proteccio publica 13 unitats
Nombre maxim habitatges de renda lliure 20 unitats
4. Cessions
Cessions de sol public Cessio obligatoria i gratuita del sol destinat a sistema viari (V) i

d’espais lliures publics (La).
Cessions d'aprofitament  Cessio obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament urbanistic d’acord
amb la legislacié urbanistica vigent.

5. Determinacions

La present fitxa de caracteristiques i determinacions indica les
condicions d'aprofitament i les obligacions derivades del procés
d'urbanitzacio.

En tot allo que no s’especifiqui a la present fitxa s'aplicaran les
condicions generals i zonals definides a les Normes del POUM.

El desenvolupament sera a través del corresponent projecte de
reparcel-lacio i projecte d'urbanitzacio.

La lletra P indica la localitzacié d’habitatge de proteccid publica.

6. Condicions de gestio i execucid

Sistema d’actuacié Execuci6 pel sistema de reparcellacio, en la modalitat de
compensacio basica.

Obres d’urbanitzaci6 El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris
inclosos dins el mateix es faran carrec de les obres d'urbanitzaci6 del
sistema viari i d’espais lliures.



Etapes execuci6

El sector fara front als costos dels serveis del cicle de l'aigua
determinats en el canon de l'aigua regulat pel Decret legislatiu
3/2003, de 4 de novembre.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja
d’'un Projecte d'Urbanitzacio

Es preveu que aquest sector es desenvolupara durant el primer
sexenni del POUM.



On es pot veure que:

No hi ha augment dels
aprofitaments guan a
I'edificabilitat [ nombre

d’habitatges.

L’increment de la superficie
d’equipament privat —el
Col-legi- obeeix simplement a
la forma del nou perimetre del
mateix

Es manté tot el sistema viari
(ramidament inicial del POUM
no era correcte)

El increment de la superficie
d’espais lliures publics també
obeeix a la forma dels seus
nous perimetres un cop ajustat
el sistema viari.

Donde se puede ver que

- No hay aumento de Ilos

aprovechamientos en cuanto a
edificabilidad y nuimero de
viviendas.

- El incremento de la superficie

de equipamiento privado -el
Colegio- obedece simplemente
a la forma del nuevo
perimetro del mismo.

Se mantiene todo el sistema
viario (las mediciones iniciales
del POUM no eran correctas)

El incremento de superficie de
los espacios libres publicos,
también obedecen a la forma
de sus nuevos perimetros una
vez ajustado el sistema viario.

1.7. INNECESSARIETAT DE NOUS DOCUMENTS COMPLEMENTARIS.
INNECESARIEDAD DE NUEVOS DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS

1-

En no tenir aquesta Modificacio
Puntual cap nova repercussio
ambiental respecte les
previsions del POUM, fent
Gnicament un ajust de limits de
lambit i del sistema viari
proposat, sense canvis en
lestructura viaria, s’entén que
no €és necessari cap nou
Informe ambiental essent,
doncs, vigent el del POUM.

El mateix cal dir respecte a
lEstudi d’avaluaci6 de la
mobilitat generada, doncs al
Decret 344/2006, de 19 de
setembre, se ens diu que
aquest estudi I'ha de contenir
“... el planejament urbanistic
general i llurs revisions o

Al no tener esta Modificacion
Puntual ninguna nueva
repercusiéon ambiental respecto las
previsiones del POUM, haciendo
Unicamente un ajuste de limites
del ambito y del sistema viario
propuesto, sin cambios en la
estructura viaria, se entiende que
Nno es necesaria ningln nuevo
informe ambiental, siendo pues
vigente el del POUM.

Lo mismo hay que decir respecto
al Estudio de evaluaciéon de la
movilidad generada, pues en el
Decreto 344/2006, de 19 de
setiembre, se nos dice que este
estudio lo debe contener” ... el
laneamiento urbanistico general y



modificacions, que comportin
nova classificacio de sol urba
o urbanitzable”. Aquest no és el
nostre cas, pel que resta vigent,
el de lactual POUM. També
resta vigent pel que fa als
ltineraris vianants i de
bicicletes, aixi com la xarxa de
transports publics.

3- La present Modificacid Puntual,
no comporta tampoc canvis
en la Normativa Urbanistica.

4- No es produeixen en la present
Modificacié Puntual augments ni
del sostre ni del nombre
d’habitatges respecte del
planejament actual, per la qual
cosa es manté la validesa de
la Memoria Social del vigent
POUM.

5- En la present Modificacio
Puntual es manté I’Agenda i el
Sistema d’Actuacio definida
al vigent POUM.

6- En no ser quantitatius els canvis
introduits als sistemes viaris |
d’espais lliures publics, es
mante I'avaluacié economica
i financera de [lactuacié a
desenvolupar d’acord amb el
POUM.

1.8. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT.

sus revisiones o0 modificaciones
que comporten nueva
clasificacion de suelo urbano o
urbanizable”. Este no es nuestro
caso por lo que queda vigente el del
actual POUM. También resta
vigente en cuanto a los itinerarios
peatonales y de bicicletas, asi
como a la red de transporte
publico.

3. La presente Modificacion Puntual
no comporta tampoco cambios
en la Normativa Urbanistica.

4 No se producen en la presente

Modificacion Puntual, aumentos
ni del techo ni del nimero de
viviendas respecto el
planeamiento actual por lo que
se mantiene la validez de la
Memoria Social del vigente
POUM.

5. En la presente Modificacién
Puntual se mantiene la Agenda y
el Sistema de Actuacién definida
en el vigente POUM.

6. Al no ser cuantitativos los cambios
introducidos en los sistemas viarios
i de espacios libres publicos se
mantiene la evaluacion
econdémica y financiera de la
actuacion de acuerdo con el
POUM.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Les finques que conte aquest poligon
son dues: la finca del actual col-legi de
La Presentacio en la seva totalitat i la
part a segregar de la finca dels
Caputxins afectada per la traca de
I'anella viaria del poligon.

Las fincas que contiene este poligono
son dos: la finca del actual colegio de
“la Presentacié” en su totalidad y la
parte a segregar de la finca de los
Capuchinos afectada por la traza de la
anilla viaria del poligono.



Les superficies 1 coeficients de Las superficies y coeficientes de

participacié d'aquestes finques per a participacion de estas fincas para
carregues i beneficis resultants del cargas i beneficios resultantes del
planejament en aquest poligon, son les planeamiento en este poligono son los
seguents: siguientes:

[FINCAS DE ORIGEN \l
s/ POUM s/ Topografico

Colegio La Presentacid
Finca 1a 46.654,11] 98,80%
Finca 2a
Convento Capucinos 566,87 1,20%
TOTAL 46.355 47.220,98] 100,00%

ESTRUGTURA DE LA PROPIETAT
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

IR DAL SF / FoR B WP
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1.9. TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT.

TRAMITACION DEL EXPEDIENTE.

Per al calendari de la tramitacio
d'aquest expedient de Modificacio
puntual de POUM els actes
administratius: a seguir, d’acord amb la
legislacié urbanistica vigent, son els
seguents:

- Aprovacié inicial per part de
I'Ajuntament,

- Sol-licitud dels informes als
organismes pertinents.

- Exposici6 al public de 30 dies
previa publicaci6 al BOP i/o
DOGC.

- Resolucié de les al-legacions i
informes d’organismes.

- Aprovaci6 provisional,
Aprovacio definitiva per part de
la Comissio Territorial
d’Urbanisme

En el cas de Suspensié de I'Aprovacio
definitiva requerint un Text Refos

- Verificaci6 del Text Refés per
part de 'Ajuntament

- Aprovacié definitiva del Text
Refos per part del conseller,
previ informe favorable de la
CTU

- Publicaci6 de 'acord al DOGC.

- Executivitat de la MP

Para el calendario de la tramitacion de
este expediente de Maodificacion
Puntual de POUM, los actos
administrativos a seguir, de acuerdo
con la legislacion urbanistica vigente,
son los siguientes:

- Aprobacion inicial por parte del
Ayuntamiento,

- Solicitud de los informes a los
organismos pertinentes

- Exposicion al publico de 30
dias, previa publicacion en el
BOP i/o DOG

- Resolucion de las alegaciones i
informes de organismos.

- Aprobacion provisional

- Aprobacion definitiva por parte
de la Comision Territorial de
Urbanismo

En el caso de Suspension de la
Aprobacion definitiva requiriendo un
Texto Refundido:

- Verificaciéon del Texto Refundido
por parte del Ayuntamiento

- Aprobacion definitiva del Texto
Refundido  por parte del
conceller, previo informe
favorable de la CTU

- Publicaciéon del acuerdo en el
DOGC

- Ejecutividad de la MP.



1.10. GESTIO URBANISTICA.

GESTION URBANISTICA.

El Poligon resultant de la present
Modificaci6 Puntual de POUM,
constitueix un anic poligon i el seu
Sistema d'Actuaci6 sera el de
Reparcel.lacio6 per Compensacio
Basica.

Aixi, el seu desenvolupament es fara,
d’acord amb la legislacié urbanistica
vigent, mitjancant el corresponent
Projecte d’Urbanitzacié i Projecte de
Reparcel-lacié que, en aquest cas, es
preveu que aquesta sigui una
reparcel-lacié voluntaria.

El Poligono resultante de la presente
Modificacion  Puntual de POUM,
constituye un Unico poligono i su
Sistema de Actuacion sera el de
Reparcelacion  por  compensacion
Bésica.

Asi, su desarrollo se hard de acuerdo
con la legislacion urbanistica vigente
mediante el correspondiente Proyecto
de Urbanizacion y Proyecto de
Reparcelaciéon que, en este caso se
prevé que sea una reparcelacion
voluntaria

Mataré per Arenys de Mar, a gener de 2017

Per Despatx d’ Arqwtectura i UrNusme SLP
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il-im. Sr. Alcalde - President de I"Ajuntament
Ajuntament d'Arenys de Mar

Riera del Bisbe Pol, 8

08350 Arenys de Mar

Maresme

Assumpte: Modificacio puntual del Pla dordenac;o urbanistica municipal a I'ambit del
‘PAU 15, La Presentacié de Arenys de Mar .

La Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en la sessi6 de 21 de juliol de 2016, ha
adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de 'aprovacié de l'acta, I'acord seglent :

" L’expedient de modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal a I'ambit del
PAU 15, La Presentacio, d'Arenys de Mar, ha estat promogut i tramés per I'Ajuntament.

Objecte

L’objecte de la modificacié puntual és I'ajust dels limits del PAU 15 per millorar el tragat del
viari i adequar la posicio de I'edificacié residencial a I'eix urba i a la topografia tot reduint
l'impacte visual.

Ambit d’actuacio i descripcié de la proposta

L'ambit del PAU 15 comprén la totalitat de la finca actual del col-legi “La Presentaci¢” de la
Congregacio de Religioses Concepcionistes amb una superficie de 46.938 m2, mes una
petita part de ta finca veina del Convent dels Caputxins amb una superficie de 698,13 m2,
sumant un fofal de 47.636,46 m2.

Les finques descrites estan situades a la carena que hi ha al costat est de la Riera Bishe
Pol, €ix estructurador del nucli antic d’Arenys de Mar, i a l'oest de l'avinguda Pins, avinguda
que també segueix el tragat d'una riera, el Rial del Bareu. |

Segons el document, la modificaci6 té per objecte modificar la vialitat de I'ambit per tal de
facilitar la mobilitat interna del Col.legi tot mantenint els objectius principals del poligon com
son la millora dels accessos | espais entorn al col.legi.

També es proposa canviar la ubicacié i morfologia dels blocs d’habitatges previstos dels
del PAU 15 per tal d'adapatar-los a la topografia de I amblta reduir l'impacte visual del bloc
al recolzar-se a I'eix urba existent.

MUK’.(‘AMEE‘!T TVARENYS DE MAR
CENTRA BVEIS TEGN
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Planejament vigent :

El Pla general d’ordenaci6 - urbanistica municipal d'Arenys de Mar es va aprovar
definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona el 6 de novembre del
2013 i es va publicar al DOGC el 3 de febrer del 2014.

El Pla especial de proteccid del patrimoni arquitectonic d’Arenys de Mar es va aprovar
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona el 19 de juliot del 1989
i es va publicar al DOGC el 18 de juliol del 1890.

Tramitacié municipal : -

E! document ha estat redactat per larquitecte Jordi Fernddez Mufioz. El Ple-de
I'Ajuntament en sessié de 28 de gener de 2016 va acordar assumir la iniciativa de la
modificacio puntual del POUM aixi com també aprovar inicialment el document i exposar-lo-
al tramit d’informacié pUblica durant el termini d’un mes mitjangant publicacié d'un anunci al
BOPB de 22/02/2018, al diari El Punt Avui de 13/02/2016, i a la web de I'Ajuntament.
Posteriorment, el Ple de I'Ajuntament en sessi¢ de 19 de maig de 2015 va aprovar
provisionalment el document. ‘

Consta certificat del secretari de 'Ajuntament de data 9 de maig de 2016, conforme no
s’han presentat al-legacions ni reclamacions, durant el periode d'informacié publica.

Valoracié de I'expedient :

L'article 97 del Text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, modificat per la Llei 3/2012 i Varticle 118 del Decret 305/2006 regulen que les
propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos publics
i privats concurrents.

‘Aixi doncs, I'objecte de la modificacié puntual del POUM és el reajust dels limits del PAU
15 per incloure-hi el tragat del viari a la zona que afecta la finca del convent dels Captuxins.
El reajust dels limits del PAU 15 comporta un augment de l'ambit de 865,98 m2, que
passen a augmentar fa superficie del sistema d'espais lliures i la superficie de Pequipament
privat. També son objecte de modificacio del POUM les. miillores del tracat del vial i adequar
la posici6 de Pedificacié d'aprofitament privat a l'eix urba existent segons s'argumenta al
document presentat. ' ‘

Analitzada la documentacié tramesa i vista la topografia de 'ambit forga complexa, caldria
aportar un seguit de seccions fransversals del tracat del nou vial proposat, des de les
edificacions del sol urba fins a les edificacions de I'escola, que permetin entendre les
afectacions que produiran sobre les edificacions veines i els talussos i murs de contencid
que caldra efectuar per tal de poder traslladar el vial esmentat.

La zona verda situada a la part sud-oest de 'ambit queda fragmentada en dues parts pet:
nou tragat del vial i que s’'estima que requerira de moviments de terres importants per
garantir pendents fransitables amb vehicle.
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La nova posicié del vial hauria de garantir I'equilibri dels desmunts i terraplens fet que es
podra analitzar amb un estudi més acurat de seccions transversals. -

Les seccions també serviran per estudiar que es garanteix la qualitat dels edificis existents
que tenen limit amb la zona verda resultant situada a la part sud-oest de {'ambit.

En referdncia a 'esmentat vial es comprova que al text refés de la modificacio puntual de
pla general col-legi La Presentacio, aprovat definitivament per la CTUB l'any 2006, avui dia
no vigent, ja s’esmentava: “Cal mantenir un vial de titularitat publica en el limit del col-legr’,
en el qual es plantejava una comunicacié viaria d'Gs mixt (rodat i de vianants) entre el
carrer Pompeu Fabra i la zona de futur desenvolupament de Llevant, sector Bareu-Paraiso.
Es proposava un tracat del vial que compatibilitzava I'accés dels alumnes a I'escola separat
i en-paral-lel al nou vial rodat public sense fragmentar la zona verda. Sembla que aguesta
proposta resoclia l'accés a lescola de forma segregada respecte el nou vial, sense
aproximar-se a les edificacions preexistents, pel que es recomana tenir-lo en consideracio.
Pel que fa referéncia a adequar la posicié de I'edificacio d’aprofitament privat a I'eix urba
existent, I'edifici es planteja amb front al carrer d’en Florf, des d'on s’hi pot tenir també
accés rodat i de. vianants. Per altra banda, la part més llarga de l'edifici plantejat té front a
un passatge de vianants que va del c. d'en Flori a l'escola bressol municipal Els Colors.
L’esmentat passatge és estret i cal veure si pot tenir capacitat per transit rodat i queda a
una cota suficientment inferior respecte edifici com “per pensar que l'accés a l'edifici
proposat des del passatge té dificultats a considerar.

La present modificacié no comporta cap increment de sostre edificable, de la densitat de
I'is residencial o de la intensitat déls usos ja establerts. Eis ajustos dels limits del PAU 15
comporten un augment de superficie de I'1,87% del sector que no es tradueix en increment
de sostre respecte el planejament vigent.

Es detecten algunes errades materials:

' - No estan grafiats els galibs definits al planejament vigent dins el sistema
s d’equipament privat per les previsions de futures ampliacions.
| _ Punt 1.8. de la memoria, la superficie segons el topografic no coincideix amb la
A superficie del planol topografic del mateix expedient. :

Fonaments de dret

Vist el Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i el seu Reglament, aprovat pel Decret
305/20086, de 18 de juliol: ‘ '

Acord
Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics, | d’acord amb les consideracions fetes per
aquesta Comissié s'acorda.

-1 Suspendre I'aprovacié definitiva de la modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal a I'ambit del PAU 15, La Presentacio, d'Arenys de Mar, promoguda i tramesa per
PAjuntament, fins a la presentacio d’un text refds, per duplicat, verificat per 'dorgan que ha

i
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atorgat 'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les
prescripcions seglients:

1.1 Cal completar el document amb seccions transversals, que permetin un estudi meés
acurat del tracat del nou vial proposat, que incloguin tota la zona verda des de les
edificacions del sol urba fins a les edificacions de I'escola, aixl com també les seccions
transversals de la relacié entre Pedificacié o’aprofitament privat inclosa dins el PAU-15 amb
els vials que li donen acces - -

4.2 Cal equilibrar desmunts i terraplens i aproximar el tracat del nou vial a l'escola
allunyant-nos al maxim de les edificacions existents, buscant la seva integracié a la zona
verda i que generi I'mpacte minim. Amb aquesta finalitat cal fer un estudi comparatiu entre
el planejament vigent i la proposta de quiﬂcacié presentada.

1.3 Cal corregir les errades materials detectades al punt 1.8 de la memaria aixi com grafiar
els galibs de les possibles ampliacions de escola.

.2 Es recomana prendre en consideracié la proposta prevista a la modificacié puntual del
Pia general collegi La Presentaci, aprovada definitivament per la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Barcelona 'any 2006, d’acord amb la part valorativa d'aquest acord.

-3 Indicar a 'Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques i els
planols d’ordenacié en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en
compliment de larticle 17.6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, i de T'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s’estableixen els requeriments técnics de la preseéntacié, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat
de Catalunya competents per a la seva aprovacio definitiva.

-4 Comunicar-ho a 'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general,
es pot interposar recurs contencidés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des
de 'endema de la seva notificacio, de conformitat amb el que preveu l'article 107.3 de la
Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les administracions publiques | del
procediment administratiu comu, i els articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sense perjudici que els parficulars
puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que
tenen els ajuntaments i aitres administracions publiques, de formular el requeriment previ
que preveu larticle 44 de la 29/1 998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié
contenciosa administrativa. - -

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la
recepcid, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicio
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del recurs contencios admlnlstratlu es comptara des de 'endema d’ aqueil en queé es rep la
comunicacié de 'acord exprés od aquell en qué s'entén rebutjat presumptament.

| a secretaria de la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Barcelona

Digitally signed &y CPISR-1 C Maria Teresa Manté Prats
Date: 2(}16 07.27 13:10:38 C ST

Maria Teresa Manté i Prats
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